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BUDAPEST FOVAROS VI. KERULET TEREZVAROS
ONKORMANYZATANAK VAROSGAZDALKODASI ES KORNYEZETVEDELMI

BizoTTsAGa
,Nyilt”
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2017. jinius 27-i rendes
iilésére

Targy: Terézvaros Telepllésképi Arculati Kézikdnyvének és Telepllésképi Rendeletének
tervezete — tajékoztatas és hatarozat — a partnerségi egyeztetésre bocsatasrol.

Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Az el6z6 évben hatalyba lépett a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény
értelmében Uj tipusi dokumentum készitése és jogszabaly megalkotasa alapjan van
lehetéség az épitett kdrnyezet alakitasara és védelmére.

A telepiiléskép védelme nem Uj feladat, ma tébb Onkormanyzati rendelet van hatalyban,
melyek e célt szolgaljak. A térvény értelmében ezeket kell egy rendeletbe - Teleptlésképi
Rendelet - foglalni, mely egyuttal tartaimi feltlvizsgalatot is jelent.

Azon telepllésképet érinté rendelkezések, melyek jelenleg a kovetkezd felsorolasban
szerepelnek 2017. szeptember 30-ig alkalmazhatéak.

-a29/2011. (VII. 4.) 6r TESZ

-a 9/2013. (ll. 28.) 6r a telepulésképi véleményezési eljarasrol;

-a45/2013. (XII. 19.) or a teleplilésképi bejelentési és kotelezési eljarasrol;

-a 16/2011. (IV. 4.) 6r Terézvaros helyi épitészeti 6rokségének védetté nyilvanitasarol;
- a 16/20086. (lll. 21.) or. a hirdetmények és plakatok kézterlleten valé elhelyezésérdl,

- a44/2013. (XI. 19.) ér. hirdeté-berendezések létesitésének, ..... szabalyozasardl;

A Telepllésképi Rendeletet elmaradasa esetén az dnkormanyzatnak nem marad eszkoze,
hogy kezelie Terézvaros vilagorokségi és helyi védelem alatt allé rendkivil értékes
épuletallomanyanak sorsat.

A Telepllésképi Rendelet szakmai megalapozasa érdekében Telepilésképi Arculati
Kézikdnyvet kell késziteni. A kézikdnyv szemléletformalé célt szolgdl, elsésorban az
épitteték szamara készll annak érdekében, hogy tajékozddhassanak arrél, milyen helyi
elvarasoknak kell a tervezett atalakitasoknak, Uj épuleteknek megfelelnitik. A kézikényvben -
a telepllésképi kovetelmények megalapozasara meg kell hatarozni a kerillet
teleptiléskaraktert meghatarozé (telepulésképi) jellemzdit, a teleplilésképi szempontbol
egymastdl jol elkulonulé telepllésrészeket arculati jellemzéikkel és értékeikkel, a
teleptiléskép mindségi formalasara vonatkozd javaslatokat, valamint a telepllésképhez
illeszkedd épitészeti elemeket.

A kézikbnyv és a rendelet készitésérél a Képviseld-testilet 41/2017. (11.23.) szamu
hatarozataban dontétt. Azéta elkészult a fenti dokumentumok elsd tervezete, melyeket a
Partnerségi egyeztetés kozzététel elétt a Bizottsag tagjainak véleményezésre ezlton
megkildok.
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A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsagot,
hogy tamogassa a Hatarozati javaslatot.

Hatarozati javasiat:

Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzaténak Varosgazdalkodasi és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga dUgy dont, hogy javasolia a bemutatott Terézvaros
Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve és Telepllésképi Rendelete tervezetének partnerségi
egyezietésre bocsatasat.

Felelés: Czuppon Zsolt Varosgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsag Elndke
Hatarid6: azonnal

Eldterjeszto:

pp
Varosgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
Elndke

Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiletének a Képvisels-
testilet és szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szél6 20/2011. (IV. 28)
rendeletének 20. § (1) bekezdése szerint ,egyszerd it0bbséq’ szilkséges a hatarozati
javaslatok elfogadasahoz.

Melléklet: 1. Rendelet a Telepiléskép Védelmérdl (Tervezet)
2. Terézvaros Telepilésképi Arculati Kézikényve (Tervezet)
Budapest, 2017. junius 19.
Az elbterjesziést készitette: Matus Istvan féépitész %’
Az elbterjesztést targyalja:  Véarosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
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Budapest F6évaros VI. keriilet Terézvaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../...(... ...) szamu
rendelete

A telepiiléskép védelmérdl

Budapest F6varos VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérél
sz016 2016. évi LXXIV. térvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 7. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ - Altaldnos rendelkezések

|.  Fejezet— A rendelet alkalmazasa

1. Arendelet célja

1.§ E rendelet célja Terézvaros vilagorokségi védelem alatt allé, kiemelkedé egyetemes értéket
képvisel§ épitett kornyezetének megbrzése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a
telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiléskép-érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok
megallapitasa.

2.8 E rendelet elGirasait Budapest Févaros VI. kerllet Terézvdros telepllésrendezési eszkozeivel egyiitt
kell alkalmazni.

2. Arendeltet hatdlya
3.8 E rendelet hatalya Budapest F6varos VI. kertilet Terézvaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. Arendelet mellékletei

4.8 E rendelet mellékletei a kdvetkezbk:

. melléklet: A helyi védelem alatt allé ingatlanok jegyzéke;

. melléklet: A telepliléskép szempontjabdl meghatdrozé teriletek lehataroldsa;

. melléklet: Az értékvizsgdlati dokumentacid tartalmi kdvetelményei;

. melléklet: Telepllésképi véleményezési eljards lefolytatasa irdnti kérelem;

. melléklet: A teleplilésképi véleményezési dokumentacio tartalmi kbvetelményei;
. melléklet: Bejelent6lap teleplilésképi bejelentéshez;

. melléklet: A teleplilésképi bejelentési dokumentacio tartalmi kbvetelményei;

NOoOuph wNR

. Fejezet— Ertelmez6 rendelkezések

5.8 E rendelet alkalmazasaban:
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1. Cégér, cégtibla, cégfelirat: az épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére,
tulajdonosara utald, azt megjelenit6, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett, kozteruletrél
[athato feliratos, rajzos vagy figuralis épllettartozék.

2. Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltlintets tabla.

3. Ertékvizsgalati dokumentacié: a helyi védelemmel kapcsolatos dontések szakmai megalapozasat
szolgaldé tudomdanyos dokumentacio.

4. Falkutatas: részletes feltarasa és dokumentaldsa az eredeti, épitéskori vakolatnak, annak anyagat,
szinét (szineit) és készitésmaodjat illetGen.

5. Ideiglenes védelem: A helyi értékvédelem ald vonds targyaban meginditott eljaras idejére
meghatarozott dtmeneti védelem, melynek szabalyai minden részletiikben azonosak a helyi
értékvédelem szabalyaival a potencidlis érték védelme érdekében.

6. Kirakatszekrény: egyedi megjelenés(i, doboz jellegl, kozteriileten 6ndlldéan allé vagy az épiilet
homlokzatahoz, vagy keritéshez rogzitett, arubemutatdsra szolgalé berendezés.

7. Tavkozlési eszkoz: barmely tavkozlési, hiradastechnikai-informatikai és kozlekedés-szervezési
|étesitmény, szolgaltatd és szolgaltatas, igy kilonosen a televizid és radié misorszordk, a mobiltelefon
szolgaltatdk tevékenységéhez sziikséges mlszaki-technikai berendezései, egységei és elsGsorban
vezetékes haldzatai.

8. Védett épiilet: olyan épiilet, amely miemléki, vagy helyi egyedi (févarosi, illetve keriileti) épitészeti
értékvédelem alatt all.

9. Védett érték: azon teleplilésszerkezeti, varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és
iparm(ivészeti, mUszaki-ipartorténeti, természeti érték, melyek megdvasa egy adott foldrészlet
egészének, vagy részének védelem ala helyezését indokolja.

10. Zartudvaros beépités: az épiilet(ek) olyan médon valé elhelyezése, melynek eredményeképpen a
telekhataron allo épliletrészek altal kozrezart udvar keletkezik.
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MASODIK RESZ — Az 6rokségvédelemmel kapcsolatos el&irasok

[ll.  Fejezet— a helyi védelem

4. Ahelyi védelem célja

6.§ (1) Az épitett kornyezet fenntartdsa, a jelen és a jov6 nemzedékek szamara valé megGrzése
érdekében Terézvaros kiemelked§ épitészeti értékeit az Onkormanyzat védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylG telepiilésszerkezeti, varos- és utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmlvészeti, mlszaki-ipartorténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriletek, épllet-egylittesek, épitmények, éplletrészek, koz- és mdtargyak,
novények vagy novény-egylittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal torténé megismertetése.

5. A helyi védelem fajtai

7.8 (1) A helyi védelem terleti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Helyi terileti védelem
a) a teleplilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés,
b) az utcakép vagy utcakép részlet, tovabba
c) a teleplilés- és tajkarakter elemek

megGrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

(3) Helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt G6rz6 épitészeti arculatot,
telepuiiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményhez, épitményrészlethez

b) taj- és kertépitészeti alkotashoz, egyedi tajértékhez, novényzethez,

c) szoborhoz, képzémvészeti alkotashoz, utcabutorhoz
kapcsoldddan az érintett foldrészlet egészére vagy részére terjedhet ki.

(4) Helyi terileti védelem ala vont telepiilésrészen belil helyi egyedi védelem is elrendelhetd.
IV.  Fejezet — A helyi védelem ala helyezés, valamint megszlintetésének szabalyai

6. A helyi védelem alad helyezés, valamint megsziintetésének kezdeményezése

8.8 (1) Ingatlan helyi védelem ala helyezését, vagy annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez§ szervezet irdsban kezdeményezheti a
polgarmesternél.
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(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozdé kezdeményezésnek tartalmazni kell:
a) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, cimét;
b) a védendd érték megnevezését;

c) a védendd érték pontos helyének megjel6lését (cim, helyrajzi szam, épllet-, illetve
telekrész);

d) a védendg érték rovid leirasat;
e) a kezdeményezés indoklasat.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmazni kell:
a) a kezdeményezG6 nevét, megnevezését, cimét;
b) a védelem aldl kivonandd érték megnevezését;

c) a védelem aldl kivonandd érték pontos helyének megjel6lését (cim, helyrajzi szam, épilet-,
illetve telekrész);

d) a kezdeményezés indoklasat.

(4) Nem kezdeményezhet6 helyi védelem ala helyezésre iranyuld eljards, ha annak targyaban
épitésligyi hatdsagi eljaras van folyamatban, kivéve a fennmaradasi engedélyezési, a hasznalatbavételi
engedélyezési, a kotelezési eljarasokat.

(5) Nem kezdeményezhetS helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozé
eljaras, ha annak targyaban 6t éven belll ilyen eljards lefolytatasra kerdilt.

(6) A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozo eljardas meginditasardl a
kezdeményezés alapjan a KépviselS-testilet dont.

(7) A helyi védelem ala helyezésére iranyuld eljaras meginditasaval egyidejlileg a KépviselS-testiilet az
eljaras targyat az eljarads lezdrasaig ideiglenes védelem ald helyezi. Nem rendelheté el ideiglenes
védelem mar joger@s és végrehajthaté engedéllyel bontani, alakitani kivant épitmény, épitményrész
védelme érdekében.

(8) A helyi értékvédelemmel kapcsolatos eljaras meginditasardl és — amennyiben erre sor kerilt — az
ideiglenes védelem elrendelésérdl az dnkormanyzat irasban értesiti

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, tarsashaz esetén a k6zos képviselén keresztiil
b) az eljaras kezdeményezdjét,
c) a teriletileg illetékes épitéstigyi hatdsagot,

tovabba hirdetményt tesz kozzé az 6nkormanyzat honlapjan és a kerdleti Ujsagban.

(9) Amennyiben a helyi értékvédelem targyat orszagos, vagy févarosi szintl védelem ald vonjak, a helyi
védettség — kizardlag a magasabb szintli védelem targydban, kilon eljards és dontés nélkil —
megszUnik.
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7. Ahelyivédelem ald helyezés, valamint megsziintetésének szakmai megalapozasa

9.§ (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozadsdra az értékvizsgalati
dokumentacioé szolgdl, melyet az eljaras targyara vonatkozéan az 6nkormanyzat készittet el.

(2) Az értékvizsgalati dokumentaciét csak a megfelel§ jogosultsaggal rendelkezé szakérté, illetve
tervezd készitheti el az aldbbiak szerint:

a) épitészeti érték targydban a miiemléki szakértSi névjegyzékben szerepl6 szakértd;

b) névény, nbvény-egylittes targydban a természetvédelmi szakért6i névjegyzékben szerepld
szakért6.

(3) Az értékvizsgalati dokumentaciot a 3. melléklet szerinti tartalommal az eljaras meginditasat kdveté
60 napon belil el kell késziteni.

(4) Az elkészilt értékvizsgdlati dokumentacidéba barki betekinthet, azzal kapcsolatban az eljaras
meginditasat kovetS 90 napon belll irdsban észrevételt tehet.

(5) Az eljarassal érintett ingatlan tulajdonosa, kezel6je az Onkormanyzat megbizasabdl eljard, az
értékvizsgalati dokumentaciot készité szakért6ket az ingatlanra — kizardlag az eljaras targyanak
allapotfelméréshez sziikséges legrovidebb id6tartamra — beengedni koteles.

8. Ahelyi védelem ald helyezésrél, valamint megszintetésérdl szélo dontés

10.§ (1) Helyi védelem ald helyezésrél, vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a Képvisel6-testilet
rendeletben dont.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati rendelet elGterjesztésének tartalmaznia kell az
értékvizsgalati dokumentacidval kapcsolatban hatarid6ben benyujtott észrevételeket, az ezekre adott
valaszokat.

(3) A helyi értékvédelemmel kapcsolatos eljarasban sziiletett dontésérél és — amennyiben erre sor
kerilt — az ideiglenes védelem megsziintetésérdl az 6nkormanyzat irasban értesiti

a) az érintett ingatlan tulajdonosat,

b) az eljaras kezdeményezgjét,

c) a terlletileg illetékes épitéstigyi hatdsagot,

d) az értékvizsgalati dokumentacioval kapcsolatban észrevételt tevék mindegyikét,
tovabba hirdetményt tesz kozzé az 6nkormanyzat honlapjan és a kerdleti Ujsagban.

(4) Amennyiben a dontés valtozast eredményez az érintett ingatlan védettségére vonatkozodan, az
Onkormanyzat a (3) bekezdésben meghatarozottakon tul irdsban értesiti

a) a még éIG alkotojat vagy a szerzGi (alkotdi) jogok ismert birtokosat,
b) a teriletileg illetékes 6rokségvédelmi szerveket,
c) a F6varosi Onkorményzatot,

d) a terileti f6épitészt.
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(5) A helyi egyedi védelem megsziintetésére — a 8.§ (9) bekezdésben leirt eset kivételével — csak akkor
kerllhet sor, ha a védett érték karosodasa olyan mértékd, hogy a kdrosodds mdiszaki eszkozokkel
helyre nem allithato, vagy azt az utdlagos értékvizsgalati dokumentacio javasolja.

V. Fejezet — A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartdsa

11.8 (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast kozzé kell
tenni az Onkorményzat honlapjan, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas minimalisan tartalmazza:
a) a védett értéket magaba foglalé foldrészlet helyrajzi szamat, cimét, helyszinrajzat;
b) a védett érték vonatkozasaban készitett értékvizsgalati dokumentaciot,

c) a vizsgalt értéktdl fliiggben érintett értékvédelemmel foglakozd allami szervezetnek az
értékvizsgdlati dokumentdcidra adott allasfoglalasat, véleményét,

d) az értékvizsgalati dokumentaciora alapozott helyreallitasi javaslatot, amennyiben az
szikséges,

e) az 6nkormanyzattél kapott tdmogatasok adatait,
f) az allapotfelmérések adatait,
g) az esetleges intézkedéseket.

(3) A helyi védelem megszlinése esetén a korabban védett érték megnevezésének a hozzatartozo
adatokkal és a torlésrél sz6l6 dontés pontos megjeldlésével egyiitt, mint védelem alél kivont elemnek,
szerepelnie kell a nyilvantartasban.

(4) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a keriileti fé6épitész gondoskodik.

(5) Helyi védelem alatt allo épitményt az e célra rendszeresitett ,Helyi védelem ala vont épitmény -
évszam” vagy ,Helyi védelem ala vont épllet - évszam” feliratu tablaval meg kell jel6Ini. A védettséget
jel6l6 tablat az Onkormanyzat készitteti és helyezteti el. A tabla elhelyezését a tulajdonos térni kételes.
A tabla esetleges cseréje és pdtlasa az Onkormanyzat, karbantartdsa a tulajdonos feladata.

(6) Helyi védelem alatt allé6 névényt, névény-egylittest az e célra rendszeresitett ,Helyi védelem ala
vont névény - évszdm” vagy , Helyi védelem ald vont novény-egyiittes - évszam” feliratu tablaval kell
megjeldlni, annak kozvetlen kérnyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tabla
fenntartasa és karbantartdsa a tulajdonos feladata. A védettséget jel6l§ tablat az Onkormanyzat
készitteti és helyezteti ki.

(7) A helyi védettség tényét kozl6 tablan kivil az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefliggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak kornyezetében. E tabla
fenntartasa és karbantartasa kizarolag az Onkormanyzat feladata.

VI.  Fejezet — A helyi védelemmel kapcsolatos szabdlyok

12.§ (1) A helyi védelem alatt all6 értékek megbrzése érdekében torekedni kell

a) els6sorban az eredeti (vagy ahhoz kozel 4ll6) rendeltetésnek megfeleld hasznalat
biztositasara, ha ez nem lehetséges,
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b) kdzcélu hasznositasra, s ha ez sem lehetséges

c) valamely k6z6sségi (kulturalis, idegenforgalmi, oktatasi-mdivelGdési, stb.) funkciok
elhelyezésére, tovabba

d) a védett értékek lehetdség szerinti bemutathatdsagara.

(2) Helyi védelem alatt allé épitményt egészében elbontani, novény-egyedet, novény-egyittest kivagni
tilos, kivéve akkor, ha az kdzvetlen életveszély elharitdsa érdekében elkerilhetetlen.

(3) Helyi védelem alatt allo6 épitményt részben elbontani, illetve névényegyedet, novény-egylttest
csonkitani csak akkor lehet, ha a védettséget megalapoz6 értékvizsgdlati dokumentacié alapjan a
védelem targyat, a védett értéket az nem kdrositja.

(4) A védett épiilet kiilsé vagy belsé feldjitasi, helyreallitasi, bovitési vagy bontasi, tovabba a védett
épiilet jellegét, megjelenését barmely mddon érint6 munkat — flggetlenil attdl, hogy az épitési
engedély alapjan vagy anélkiil végezhet6 — megkezdeni és végezni, valamint a védett épitmény
rendeltetését megvaltoztatni csak a telepiilésképi kévetelményeknek megfelel6 mdédon lehet.

(5) A védett épiiletek eredeti kiils6 megjelenését, ezen belll

a) egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, részletképzését, valamint ezek rész- és
befoglalé méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem ismert, a jellegének és kornyezetének megfeleld
szinezést,

d) eredeti éplilettartozékait és felszereléseit

az értékvizsgalati dokumentaciotdl fliggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell
megdrizni, illetve helyreallitani.

(6) Helyi védelem ala helyezésre irdnyuld eljaras alapjan korabbi épitésligyi hatdsagi eljarasban
megadott, engedélybe foglalt jogokkal ellentétes tiltas vagy elvaras nem allapithaté meg.
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HARMADIK RESZ — Telepiilésképi kdvetelmények

VII.  Fejezet — A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé terlletekre vonatkozo
terUleti épitészeti kovetelmények

9. A Bajcsy Zs. Ut — Dedk Ferenc tér — Kirdly utca — Lovolde tér — Varosligeti fasor — Bajza
utca — Szondi utca — Dozsa Gy. Ut — Podmaniczky utc — Teréz krt. — Nyugati tér altal
hatarolt teriiletre vonatkozé terileti épitészeti kdvetelmények

13.§ (1) A hagyomanyosan kialakult zartsoru, zadrtudvaros beépitéstdl eltérni csak kivételesen, a
kerileti épitési szabdlyzatban meghatarozott mddon lehet és csak akkor, ha az érintett telek a beépités
szempontjabdl kedvezGtlen adottsagokkal rendelkezik.

(2) Az épiiletek legmagasabb pontja a kialakult varosszerkezet és beépités miatt egyedi szabalyozast

,,,,,

10. A Ddzsa Gy. ut — Varosligeti fasor — Bajza utca — Szondi utca altal hatarolt tertletre
vonatkozo terlleti épitészeti kdvetelmények

14.§ (1) A hagyomanyosan kialakult szabadondlld beépitéstél eltérni csak kivételesen, a kertleti
épitési szabalyzatban meghatarozott mddon lehet és csak akkor, ha az érintett telek a beépités
szempontjabdl kedvez6tlen adottsagokkal rendelkezik.

(2) Az épiiletek legmagasabb pontja a kialakult varosszerkezet és beépités miatt egyedi szabalyozast
igényel, melyet a kertleti épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

VIII. Fejezet — A teleplléskép szempontjabol meghatarozo teriletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

11. Az épuletek homlokzatainak kialakitasa

16.§ (1) Az éplilet kozteriiletrdl I[athaté homlokzatanak szinezése:

a) részleges szinezés csak a foldszinti kirakatportalok cseréje, atalakitdsa, az életveszély
elharitds, a homlokzat egyes részeinek erds rongalddasa esetén, illetéleg egyéb sziikséges
javitasok soran, a foldszint feletti osztdéparkanyig, a homlokzat teljes foldszinti sdvjaban
torténhet a homlokzat egészére vonatkozo szinezési terv alapjan;

b) védett épiilet at- és Ujraszinezése dokumentalt falkutatast kovetSen, és csak elGzetesen
elkészitett és igazoltan elfogadott mintafestés birtokdban lehetséges;

c) képzémlivészeti alkotas tlizfalon valé létrehozasa lehetséges, mely estben a tlizfalfestmény
legfeljebb egy szponzori céglogdt tartalmazhat a tlizfalfestmény legfeljebb 5 %-os feliiletén.

(2) Az éplilet homlokzatat érint6 atalakitasnal, illet6leg a meglévé - 1950 elétt épilt, vagy azeldtt
atépitett - épllet teljes korli vagy részleges felljitasanal:
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a) az eredeti homlokzatkialakitas megtartando, illetGleg az eredeti tervek szerint helyreallitandd,
b) az eredeti éplletdisz, épuletrészlet megtartandd, vagy helyreallitandd,

c) a nyilaszarok cseréje az eredetivel azonos madon, egységes kialakitassal és anyaghasznalattal,
vagy az éplilet egészére vonatkozé egységes Uj - az eredeti éplilethomlokzathoz illeszkedd -
koncepcié alapjan torténhet, védett épiilet esetén kizarélag mlianyag nyilaszard és Gsszetett
mUanyag tok- és szarnyelemeket felhasznald nyildszaré latszé mulanyagfelilettel nem
alkalmazhaté,

d) a homlokzaton |évé szabdlytalan és avult, hasznalaton kivili tartdt, kabelt, antennat,
reklamtartd szerkezetet és minden egyéb, nem az éplilet homlokzati architekturdjahoz
kapcsolddo elemet el kell tavolitani,

e) a homlokzatra szerelt és hasznalatban lévs kabeleket, vezetékeket falba kell stillyeszteni,

(3) Epulet kiils6 megjelenését érint§ beavatkozast az eredeti épitési tervek hidnyaban az épiilet
stilusjegyeihez és kornyezetéhez alkalmazkodva, az épitéskori allapot megkutatasaval kell elvégezni
ugy, hogy a homlokzat vagy az utélag atalakitott kirakatportdlok az épitéskori allapot [atvanyat
biztositsak.

(4) Uj épiilet |étesitése, illetSleg meglévé épiilet homlokzat felujitasa soran a féldszinti homlokzatsavot
a zartsoru beépitési terileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni.

(5) Osszevonassal létrejott telek esetén vizsgalni sziikséges és a vizsgalati eredménytél fligg6en meg
kell jeleniteni a kordbbi telekosztast az épllet homlokzati tagoldsaval.

12. A'homlokzaton elhelyezhet technikai berendezések

17.§ (1) Epiilet homlokzatan semmiféle vezetéket (kabelt, csévezetéket) a falsikon kiviil vezetni nem
lehet, épliletgépészeti berendezés kifolydja a homlokzaton kiviilre nem vezethetd.

(2) Az épllet kozteriilet felSli homlokzatan — beleértve a kozteriiletekrél lathato tetGzetet is:

a) flitési, hlitési vagy mesterséges szell6zési célt szolgadld berendezés kiltéri egysége nem
helyezhet6 el;

b) épllet-gépészeti, tavkozlési eszkoz lathaté modon nem létesithetd;

c) napelem, napkollektor a tetdsikba illeszkedve elhelyezhetd, kivéve az Andrassy ut, az
Oktogonon tér és a Kodaly korond melletti ingatlanokon;

d) arusito automata berendezés nem helyezhet6 el;

e) bankomat berendezés csak a kirakatportalba szerelten, vagy — kizardlag Uj épiletnél - a
falsikba épitetten létesithetd;

f) a név és cimtablakat, illetve a kaputelefonokat kapuzatonként egységes kialakitassal kell
elhelyezni.

(3) Az épllet kozteriilet fel6l nem lathatd — altaldban udvari - homlokzatan:

a) gaznem(i égéstermék homlokzati kivezetGje elhelyezhetd, de

aa) igazodni kell a meglévd, illetve a tervezett nyilaszardk tengelyéhez, és figyelembe
kell venni az éplilet homlokzati részletképzéseinek elhelyezkedését és rendszerét;

ab) a nyilaszard alatti mellvédfalban gaznem(i égéstermék homlokzati kivezetdjének
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elhelyezése nem engedhet6 meg, amennyiben az a meglévd éplletszobraszati részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat eredményezné, eredeti
szimmetridjat negativan befolyasoln3;

ac) védett épiileten gaznemd égéstermék homlokzati kivezetése nem létesithetd a bels6
udvari homlokzatokon sem.

b) udvar felé mesterséges szell6zés, helyiség hlitésére, illetéleg flitésére szolgald berendezés
kivezetése kizardlag kiltéri egység elhelyezése nélkil megengedett;

c) tavkozlési eszkozt elhelyezni csak rejtetten — padlastérben - szabad;
d) napelem, napkollektor a tet6sikba illeszkedve elhelyezheté;
e) villanyéra nem helyezhet6 el.

(4) Epuilet atalakitasa, helyreallitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a kozteriiletrél is Iathatd
tavkozlési eszk6z — a térfigyel6 kamerdkat kivéve -, tet6felépitmény, egyéb éplletgépészeti
berendezés, ezen beliil kilondsen parapetes kialakitasu gazkésziilék égéstermék kivezetSje vagy
klimaberendezés kozteriiletrdl is 1athatd egysége eltdvolitandd, vagy esztétikailag nem kifogdsolhaté
maddon atalakitandé.

(5) Uj épulet csak kozponti klimaberendezéssel l|étesithetS, vagy rendeltetési egységenként
megtervezetten, az épilet eredeti épitési tervében szerepeltetett egyedi klimaberendezésekkel
lathaté el. Az eredeti terv szerinti elhelyezést és annak maddjat kell figyelembe venni utélagos
elhelyezés esetén is.

13. Kirakatportal, kirakatszekrény

18.§ (1) Kirakatportal:
a) Meglévé kirakat atalakitasanal vagy cseréjénél az épiilet eredeti épitészeti kialakitasatol
eltéré kirakatportalokat az épitéskori tervek alapjan, vagy az épitéskori nyilasok geometriai
méreteinek figyelembevételével kell helyreallitani.
b) A kirakatportal Gvegfeliiletét nem atlatszé felliletl anyaggal, szerkezettel — félidval, papirral,
mdanyaggal, festéssel, vagy mas dekordcids felilettel, illetve ravetitéssel — takarni nem szabad.
Nem atlatszo folia dekordacidként legfeljebb az Givegfeliilet 10%-an alkalmazhaté.

c) Homokfuvott, matt, atlatszatlan tvegfelillet a kirakat Gvegfellletének legfeljebb 30%-an
alkalmazhaté.

d) Az Uzletportalt véds biztonsagi berendezés csak atlathaté racsszerkezetként alakithatdé ki.

e) A kirakatportal biztonsagi racsanak elhelyezését és kialakitasanak modjat a kirakatportallal
egyutt kell megtervezni és megvalésitani:

ea) biztonsagi racsot a kirakatportal Gvegfeliletén belil kell felszerelni;

eb) a foldszintrél nyilé egyes rendeltetési egységek kozteriilet fel6li bejaratainak
biztonsagi racsait elsGsorban a bejarat belsé sikjan belil kell elhelyezni.

f) Kirakatportalon kiviil és az Gveg sikjatél 0,5 méteren beliil nem helyezhetd el nagyméretd
képernydjd muisorszord berendezés.
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(2) Kirakatszekrény:

a) Kirakatszekrény a homlokzatok kozterilet felli falfellletén, az el6kert keritésén, illetve az
el6kertben nem helyezhet6 el.

b) Az épilet kapualjaban, belsé udvari homlokzatan, passzazsban, falra, vagy fal elé
kirakatszekrényt csak egységes terv alapjan és akkor szabad elhelyezni, ha annak mérete és
szerkezeti kialakitasa az éplilet falazatdnak épitészeti részletképzését, épitéskori falfestését és
falfestményeit, mivészi fellletképzését (gipszstukkd, dombormdi, faragvany stb.) nem takarja
el, illet6leg azt figyelembe veszi.

14. Cégér, cégtdabla, cégfelirat

19.§ (1) Cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése:

a) éplleten csak olyan cégér, cégtabla, cégfelirat helyezhetd el, mely az épiiletben |évé
rendeltetési egységre, illetleg az abban folytatott tevékenységére vonatkozik;

b) az épilet udvaraban, vagy emeletén Iév6 helyiséget, rendeltetési egységeket jelzd cégér,
cégtabla, cégfelirat csak akkor helyezhetd el, ha az épiilet kozterileti homlokzati kialakitasa és
a mar elhelyezett cégérek, cégtablak, cégfeliratok egylittes megjelenése nem hat zsufoltnak,
vagy zavardan soknak, és az elhelyezés az épiilet homlokzati struktirajahoz illeszkedik;

c) az udvari Uzlethelyiségeket jelz6 cégérek, cégtablak, cégfeliratok Osszevontan, egy
szerkezeten is elhelyezhetdk, a b) pont feltételeinek betartasa mellett;

d) az elhelyezéssel érintett épillet homlokzatdn — a szomszédos épiletek 0osszefiiggé
homlokzatainak figyelembevételével — a cégérek, cégtablak, cégfeliratok Osszehangoltan
|étesitenddk, legaldabb az elhelyezési magassagok, a betlinagysdgok, a szinvildg tekintetében;

e) a cégér, cégtabla, cégfelirat naturalis képeket, fotokat, a kbrnyezettél és az épiilet homlokzati
szinétél idegen — indokolatlanul eliit6, vagy erés — szineket nem tartalmazhat;

f) a megyvilagitast szolgdld elektromos vezeték csak a berendezésen beliil és rejtetten helyezhetd
el, a homlokzat falan kivul kabelcsatornaban nem vezethetd.

(2) Falsikkal parhuzamos cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése soran:

a) a homlokzati falsikon, vagy azzal parhuzamosan a kirakatportal szerkezetén kiviil csak 6nallé
bet(ikbél allo, szerelt vagy festett cégér, cégtabla, cégfelirat helyezhet§ el, kivéve a legfeljebb
0,5 m2-es fém, kerdmia vagy Uiveg tébldkat;

b) a homlokzati falsikkal parhuzamos, tablaszer(i cégér, cégtabla, cégfelirat kizardlag a
kirakatportal felliletén helyezhet6 el,

c) az a) és b) pont szerinti kialakitas szervesen illeszkedjen a homlokzat meglévd vagy tervezett
vizszintes és fligg6leges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasdhoz, azok ritmusahoz uagy, hogy
egylttesen 6sszhangban legyen az épllet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival;

d) falra festett cégér, cégtabla, cégfelirat falfestés méretkorlatozas nélkil Iétesithetd.

(3) A falsikra meréleges cégér, cégtabla, cégfelirat
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a) legfeljebb a foldszinti és — az Andrassy ut kivételével — kivételesen az elsG6 emelet
szintmagassagaban helyezhetd el ugy, hogy a fels6 emeleti szintek, és a szomszédos éplletek
rendeltetésszer( hasznalatat ne zavarja;

b) mérete nem lehet nagyobb:
ba) egyoldali feliilete 0,5 m2-nél, textil-jelleg(i cégér (molind) esetén 0,6 m2-nél,
bb) a homlokzati falsiktdl szamitott kinyulasa 1,0 m-nél,
bc) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél;

c) utcai homlokzattal nem rendelkezé Uzletek egy cégéren vald felsoroldsa, valamint
Gzletkdzpontok, szallodak, illet6leg kulturdlis rendeltetési egységek cégéreinek elhelyezése
esetén a ba) pont szerinti cégér-méret legfeljebb 2,0 m%-ig névelhets;

d) kizardlag kulturalis intézményre, szolgaltatéra (pl. szinhaz, miazeum, filmszinhaz, stb.) vagy
kulturalis szolgaltatasra (pl. kiallitasok, egyéb kulturalis rendezvények, stb.) figyelmet felhivo,
falsikra meréleges, nem tabla jellegli kialakitasu cégér, felirat méretkorlatozas nélkil, de
kornyezetébe ill6en helyezhetd el;

e) foldszinti utcai helyiséggel rendelkezé kereskedelmi lizlethelyiséghez, vendéglatdhelyhez,
szolgaltaté tevékenységhez valamint kozonségforgalmu irodahelyiségekhez tartozdan,
rendeltetési egységenként legfeljebb 1 darab, saroképiilet mindkét utcara nézé lzlethelyisége
esetén homlokzatonként 1-1 darab helyezhetd el.

(4) Epilet &talakitdsa, helyredllitdsa, feltjitasa, rendeltetésének megvéltoztatdsa esetén a jelen
rendeletnek nem megfelel6 cégér, cégtabla, cégfelirat eltavolitandd, vagy a jelen rendeletnek
megfelel§ kialakitasura cserélendé.

(5) Cimtabla
a) feliilete a 0,10 m*>-t nem haladhatja meg,
b) anyaga kizardlag fém vagy Uveg lehet,

c) elsédlegesen a kapubélletben helyezhet6 el, amennyiben ez nem lehetséges, a kapu két
oldaldn a falpilléren,

d) egy épliletben tobb cimtabla elhelyezése sordn azoknak anyagban és méretben egymashoz,
tovabba a kapuzat architektuirajahoz illeszkednilik kell.

IX. Fejezet — Sajatos épitményfajtakra vonatkozo teleptlésképi kovetelmeények

20. § Kozmdvek felszini m(targyai csak egyéb f6 rendeltetésl épiiletbe integraltan vagy térszint alatt
alakithatoéak ki.
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NEGYEDIK RESZ — Telepliléskép érvényesitési eszkdzok
X. Fejezet — TelepUlésképi véleményezési eljaras

15. A teleptilésképi véleményezési eljards alkalmazasi kore

21.§ Telepuilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitmény épitésére, bévitésére,
telepiilésképet érinté atalakitasara iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarast megel6zG6en,

a) amelynél a telepiilésrendezési és épitészeti-mUiszaki tervtanacsokrdl sz6l6 kormanyrendelet
szerinti terlleti épitészeti-mUszaki tervtanacsnak nincs hatdskore, és

b) amennyiben 6sszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épittet6, és

c) amelynél nem az 6nkormanyzat az épittetd.
16. A telepilésképi vélemeényezési eljaras lefolytatdsa

22.§ (1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezs (épittetd) 4. melléklet szerinti kérelmét
papir alapon nyujtja be, és a véleményezendd, 5. melléklet szerinti épitészeti-mUszaki dokumentaciot
elektronikus formaban az épitésligyi hatdsdgi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti,
melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemhez csak az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miszaki dokumentaciét kell mellékelni.

(3) A polgarmester a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon belll megkildi véleményét az
épittetének vagy a kérelmezének, tovabba véleményét elektronikus formaban feltolti az elektronikus
tarhelyre.

(4) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja,
c) nem javasolja.

(5) A teleptilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésligyi hatdsagi
lgyben hozott dontés keretében vitathatad.

(6) A polgarmester véleményét minden esetben a helyi épitészeti-mdszaki tervtanacs szakmai
allaspontjara alapozza.

17. A telepilésképi véleményezés szempontja

23.§ (1) Atelepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-e a kbrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
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b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer( hasznalatdnak és fejlesztésének lehetGségeit,

c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
nem sérti-e egyéb vonatkozadsokban a szomszédos ingatlanok jogos érdekeit,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévs épitmények bdovitése
esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfelel§ tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleplilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(2) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefligg6 hasznalat
sajatossagaibdl ered6en — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i haszndlatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleplilésképi szempontbdl kedvez6tlen megjelenését.

(3) Az épulet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, védendé épitett
kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, szinezése, a nyilaszardk kiosztasa, az anyagok mingsége, a fellletek
strukturaja 6sszhangban van-e az épilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefligg6 informaciés berendezések elhelyezésére
és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tet6zet kialakitasa — kilénosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfelelGen
illeszkednek-e a domindns kdrnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatéarold kozterilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetlenil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredé
hasznalata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mltargyait, valamint névényzetét, illetve ebbél eredéen

ad) a terv megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozterlletet
érint6 — beavatkozasokra,
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b) az esetleg a kozteriilet folé benyulo épitményrészek, illetve szerkezetek és  berendezések
milyen mddon befolyasoljak a kdzterllet hasznalatat, benapozasat, kilonds tekintettel a
térfigyel6 kamera rendszerre, a meglévd, illetve a telepitendé fakra, fasorokra.

X|. Fejezet — Telepllésképi bejelentési eljaras

18. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

24.8 Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden

a) épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységet,
b) rendeltetés-maddositast

megel&z6en, amelynek nem az dnkormanyzat a kezdeményezgje.

19. A telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

25.8 (1) A telepilésképi bejelentési eljarast az tigyfél bejelentés formdajaban a polgdrmesternél papir
alapon, irdsban kezdeményezi a 6. melléklet szerint, melyhez a telepiilésképi kovetelményeknek és a
telepllésrendezési eszkozoknek vald megfelelést igazold épitészeti-mdszaki tervet, rendeltetés-
maddositds esetén dokumentaciot kell mellékelni a 7. melléklet szerinti tartalommal.

(2) A polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon bellil hatdsagi hatarozatban

a) a tervezett épitési tevékenységet, vagy rendeltetés-mddositast - feltétel meghatarozasaval
vagy anélkil - tudomasul veszi, ha

aa) a bejelentés megfelel a 6. és 7. mellékletben meghatdrozott formai és tartalmi
kovetelményeknek és

ab) a tervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-mddositas illeszkedik a
teleplilésképbe, megfelel a teleptilésképi kbvetelményeknek,

b) megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetés-mddositas megkezdését és - a megtiltas
indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili
elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha

ba) a bejelentés nem felel meg a 6. és 7. mellékletben meghatarozott formai és
tartalmi kévetelményeknek, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-modositdas nem illeszkedik a
telepuilésképbe, vagy

bc) a tervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-mddositdas nem felel meg a
telepiilésképi kbvetelményeknek, vagy

bd) a tervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-modositas nem felel meg a
telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott kovetelménynek.
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(3) Amennyiben a polgarmester a bejelentés tudomadsulvételérél hatdrozatot nem hozott, azt
megadottnak kell tekinteni — a bejelentés id6pontjatdl szamitva — a (6)-(7) bekezdés szerinti
érvényességi idGtartamra vonatkozdan.

(4) A polgarmester (2) bekezdés szerinti dontésével szemben az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletéhez
lehet fellebbezni.

(5) Ateleplilésképi bejelentési eljarasban hidnypotlé felhivds kiadasara nem kerl sor.

(6) A teleplilésképi bejelentési eljaras tudomasul vételére kiadott polgarmesteri igazolas a kiadasatol
szamitott egy év utan hatalyat veszti, ezutan a bejelentett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-
maddositas nem valdsithatd meg és nem folytathatd.

(7) A bejelentés tudomasul vételére vonatkozd polgarmesteri igazolds a kiallitdsanak datumatdl
szamitva az aldbbi ideig tart6 érvényességgel rendelkezik:

a) allando épitmény esetén végleges,
b) legfeljebb 180 napig fennallé épitmény esetén 180 nap,
c) cégér, cégtabla, cégfelirat esetén 5 év, de legfeljebb aktualitdsa id6pontjaig.

(8) Az érvényességiidd lejarta el6tt a bejelentéssel tudomasul vett létesitményre ismételt bejelentési
eljaras keretében tovabbi az (6)-(7) bekezdés szerinti érvényesség szerezhetd.

Xll. Fejezet — TelepUlésképi kotelezési eljaras

20. A telepilésképi kotelezési eljaras alkalmazasi kore

26.§ Teleplilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a teleptiléskép védelme érdekében
a) ha az épitményre vonatkozé telepilésképi kovetelményeknek nem teljesiilnek,

b) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén.

21. A telepllésképi kotelezési eljaras szabalyai

27.§8 (1) A telepilésképi kotelezési eljarast a polgarmester kezdeményezi. A kotelezésrél szold
dontésrél irdsban értesiti az érintet ingatlan tulajdonosat.
(2) A telepulésképi kotelezésnek tartalmaznia kell:

a) a kotelezés ald vont épitmény, épitményrész, rendeltetés-mddositds helyét,

b) a kotelezés ala vont épitmény, épitményrész, rendeltetés-mddositas megjeldlését,

c) a kotelezés indokolasat,

d) a kotelezés teljesitésének madjat,

e) a kotelezés teljesitésének hataridejét.
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(3) A polgarmester (1) bekezdés szerinti dontésével szemben az 6nkormanyzat képvisel§-testiiletéhez
lehet fellebbezni.

(4) A telepiilésképi kotelezési eljardsban elGirt kotelezettségek megszegése, vagy végre nem hajtasa
esetén 1 000 000 forintig terjedd birsag szabhatd ki.

OTODIK RESZ — Zard rendelkezések

22. Hatdlyba Iéptetd rendelkezések

28.§ Ez arendelet 2017. oktéber 1-én lép hatdlyba.
29.§ E rendelet elGirasait csak a hatalybalépését kovetGen inditott
a) helyi védelem ald helyezés, valamint megszlintetésére irdnyuld;
b) épitésiuigyi hatasagi;
c) telepuilésképi véleményezési;
d) telepiilésképi bejelentési;
e) telepilésképi kotelezési;

eljardsok soran kell alkalmazni.

23. Mddosito rendelkezések

30.§ A Budapest, VI. keriilet, Terézvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél széld
29/2011. (VIl. 4.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdésben a ,, A rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) teriileti hatdlya Budapest VI. keriilet Terézvaros teljes kozigazgatasi teriletére terjed ki.”
szovegrész helyébe a , A rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) teriileti hatdlya Budapest VI. kerilet
Terézvaros teljes kozigazgatasi terliletére terjed ki, kivéve a Nyugati tér — Teréz kérut — Podmaniczky
utca — Bajcsy-Zsilinszky Ut altal hatarolt teriletre.” szoveg lép.

24. Hatdlyon kivil helyezé rendelkezések

31.§ E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti

a) a hirdetmények és plakatok koztertleten vald elhelyezésérél sz6lé 16/2006. (Ill. 21.)
onkormanyzati rendelet;

b) a Terézvaros helyi épitészeti 6rokségének védetté nyilvanitasardl szélé 16/2011. (IV. 4.)
onkormanyzati rendelet;

c) a telepuilésképi véleményezési eljarasrol sz6l6 9/2013. (1. 28.) dnkormanyzati rendelet;
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d) a hirdetd-berendezések létesitésének, elhelyezésének és fenntartasanak valamint
eltavolitdsanak szabdlyozasarol sz616 44/2013 (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet;

e) a telepulésképi bejelentési és kotelezési eljarasrdl sz6lé 45/2013 (XI1.19.) 6nkormanyzati
rendelet;

f) a Budapest, VI. kerulet, Terézvaros Kerlleti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz616 29/2011. (VII. 4.) dnkormanyzati rendelet 4.§(3) bekezdése, 6.§-a,
7§-a, 8.§-a és 9§.-a.

g) a Budapest, VI. keriilet, Terézvaros Nyugati tér — Teréz korut — Podmaniczky utca — Bajcsy-
Zsilinszky Ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabdlyzatarél sz616 24/2016 (VI.
30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§(5) bekezdése, 4.§(3) bekezdése, 9.§-a 10.§-a, 11.§-a és 12.§-
a.

Budapest, 2017. ................

Hassay Zsofia dr. Mogyordsi Sandor
polgarmester jegyzé
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1. MELLEKLET @ .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez
A helyi védelem alatt allo ingatlanok jegyzéke
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2. MELLEKLET a .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez

A telepliléskép szempontjabol meghatarozo tertiletek

.
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I. A Bajcsy Zs. ut — Dedk Ferenc tér — Kiraly
utca — Lovolde tér — Varosligeti fasor — Bajza
utca — Szondi utca — Ddzsa Gy. ut -
Podmaniczky utc — Teréz krt. — Nyugati tér

N . . .
altal hatarolt teriilet
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o “. Il. A DAzsa Gy. ut — Varosligeti fasor — Bajza
"\ “ utca — Szondi utca altal hatarolt terilet
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3. MELLEKLET a .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez
Az éertékvizsgalati dokumentdcio tartalmi kévetelmeényei

’,

. Epitészeti érték esetén:
1. helyszin megnevezése,
2. cim,
3. ingatlanok megjeldlése a helyrajzi szam(ok) felsoroldsdval és helyszinrajzi abrdzolasaval,
4. GPS (WGS84) koordinatak pontos megadasa,
5. az épllet
5.1. megnevezése,
5.2. fajtdja,
5.3. tipusa,
5.4. stilusa,
5.5. jellemzé datéldsa,
5.6. eszmei értékei és jelentdsége
szoveges leirdsa, rovid 6sszefoglald ismertetése, tovabba
6. a torténeti értéket képviseld
6.1. homlokzatképzés és a diszitmények,
6.2. a belsé téralakitas és térelhatarolas,
6.3. a beépitett torténeti berendezések,

6.4 a torténeti épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések anyagaira, szerkezetei
kialakitasara vonatkozo 6sszefoglald ismertetés, valamint

7. fotédokumentiacio.

Il. N6vény, novény-egyiittes esetén:

1. helyszin megnevezése,

2. cim,

3. ingatlanok megjeldlése a helyrajzi szdm(ok) felsoroldsaval és helyszinrajzi dbrazolasaval,
4. GPS (WGS84) koordinatak és a kertleti fakataszter szerinti kodjanak pontos megadasa,
5. a nbvény

5.1. megnevezése,
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5.2. fajtaja,

5.3. gyokérzet és gydkérnyak, torzs, koronaalap és korona dllapota,
5.4. akusztikus diagnosztikai vizsgalat eredménye,

5.5. egészségi allapota és életképessége,

5.6. kezelési javaslata,

5.7. eszmei értékei és jelent&sége,

6. fotddokumentacio.
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4. MELLEKLET a .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez
Teleplilesképi véleményezési eljaras lefolytatdsa iranti

kérelem
KERELMEZS neve
(EPITTETO)
cime
tel./e-mail
ERINTETT cime
INGATLAN helyrajzi
szama
o épitési
ELJARAS | engedélyezési
TIPUSA 0sszevon
Kérjiik jelolje , -
el engedélyezési
fennmaradasi
engedélyezési
VELEMENYEZENDO
TEVEKENYSEG

ROVID LEIRASA

A kérelem csak az 5. melléklet szerinti dokumentdcio eqgyidejii benyujtdsa mellett érvényes!

BUAPESE, covveiieiveeees e
kérelmez6
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5. MELLEKLET a .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez
A véleményezési dokumentacio tartalmi kbvetelményei

1. mUszaki leiras;
2. tet6-felllnézeti helyszinrajz;
1.1. a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények;
1.2. a terepviszonyok és a be nem épitett terlletek kialakitdsanak abrazolasaval;
3. az épllet tdmegalakitdsat meghatdrozo jellemz6 szintek alaprajza;
4. metszeteket a megértéshez szilkséges mértékben;
5. valamennyi homlokzat rajza;
6. utcakép, amennyiben a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik;

7. szintervet is tartalmazé latvanyterv vagy modellfotd (legaldbb két-két madartdvlati, valamint
szemmagassagbadl dbrazolt nézettel);

8. kertkialakitas vagy tetékert kialakitasa, tovabba fliggdleges zoldfeliilet beszamitasa esetén:
a kertépitészeti megoldast igazol6 kertépitészeti terv;

9. a valtoztatas mértékének megfelel6 mélységben értékvédelmi vizsgalati dokumentacid.
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6. MELLEKLET a .../...(.. ..) Gnkormdnyzati rendelethez
Bejelentblap teleplilésképi bejelentéshez

BEJELENTO neve
cime
tel./e-mail
ERINTETT cime
INGATLAN helyrajzi
szama
épitési
ELJARAS  |tevékenység
TIPUSA
Kérjlik jelélje | rendeltetés-
X-el maodositas

Az épitési tevékenység
elvégzésének, a rendeltetés-
madositds megvaldsitdsanak

tervezett id6tartama

BEJELENTETT
TEVEKENYSEG
ROVID LEIRASA

A bejelentés csak az 7. melléklet szerinti dokumentdcio egyideji benyujtdsa mellett érvényes!

Budapest, .....cceovrrerrerrerenen

bejelentd
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7. MELLEKLET a .../...(.. ..) 6nkormdnyzati rendelethez
A bejelentési dokumentadcio tartalmi kbvetelményei

. Epitési tevékenység esetén
1. mszaki leirds a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol;
2. helyszinrajz a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével;
3. alaprajz;
4. homlokzati rajz;
5. utcaképi vazlat, szinterv, latvanyterv;

6. a valtozast bemutatéd terv (meglévs- tervezett allapot), a megértéshez szikséges
méretaranyban;

7. kozterileti elhelyezés esetén M=1:500 méretardnyd, a kozmdszolgaltatokkal
dokumentaltan egyeztetett helyszinrajz;

8. tervezGi vagy szakérti nyilatkozat arrdl, hogy a tervezett kialakitas az altalanos, és a kertleti
épitési, valamint a szakhatésagi elGirasoknak megfelel.

Il. Rendeltetés-modositas esetén

1. a valtoztatassal érintett helyiség, vagy helyiségcsoport alaprajza a csatlakozé szomszédos
helyiségek rendeltetésének megjeldlésével, a megértéshez sziikséges, de legalabb 1:200
|éptékaranyban;

2. mUszaki leiras, mely ismerteti az Uj rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznalatot, illetve
technolédgia jellemzGit, a jogszabalynak vald megfelelést, a rendeltetés-mddositds
kovetkeztében a — szomszédos és a kornyez6 ingatlanokat érint6 — véltozasokat, hatasokat,
tovdbba a szikségessé valo jarulékos beavatkozasokat, és egyben nyilatkozatot az
alkalmassagrol;

3. parkold-mérleg szamitdst.
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I. Konyv

1. Konyv

1. Bevezetés, koszontd
2. Terézvaros bemutatasa,
3. Ordkségiink, meghatarozo értékek, jellemzok
4. Eltér6 karakter(i teriiletek
A Nagykoraton innen és tul (A Pesti Broadway ¢s a lakonegyed)
Villanegyed
Nyugati térség atalakuld vasuti teriilet
Andrassy ut, Nagykorut, Kiraly, Bajcsy, Podmaniczky, Aréna-Ddzsa

93]

. Ajanlasok min6ségi formalasara: épitészet, udvarok, utcak, terek, parkok,

Epitészeti részletek (ajtok, ablakok, anyagok, szinek, tagozatok),

=)}

.Jo példak:  Homlokzat felujitas, Epiiletgépészet (fiités, hiités,)

TetStér beépités, Emeletraépités, Uj épités

3

JJopéldak:  sajatossagok, cégérek, egyéb miiszaki berendezések

[e0)

. Beépitési vazlatok, példatar, adatlapok, konyvtar



1. Bevezetés, koszonto

Kedves olvaso. Terézvaros és az Andrassy Ut értékeir6l sok ezer oldalt, szoveget,
képet talal, hiszen sokan éliink és dolgozunk itt a varos kulturalis centrumaban, ezért
nalunk, sok torténet, sok emlék koti 6ssze a miltat és a jovot.

Torténelem, kultara, szinhaz, épitészet, anekdotak? Honnan kezdjiik, mivel kezdjiik a
Terézvaros képét, arcat bemutatd dsszefoglalot?

Kezdjiik inkabb Onnel kedves olvaso!

Azzal kezdjiik, ami Onnek fontos, ahol On és a csaladja ¢l, ahol az otthona van. A
lakas, a haz, az iskola, templom, munkahely, a haz torténete, az 6n torténete és
kornyezete. Az allanddsag és mozgas harmonidja.

Otthonan tal a haz az a tér, ami kozvetleniil meghatdrozza életét. A régi hazak jol alakithatdk, de az atalakitasok
soran konnyen elveszhet egyediségiik és ezzel a torténetiik. A kapu, a 1épcséhaz, a bejarati ajtd, az ablakok, mind-
mind olyan részei ez egésznek, ami ha rossz iranyba valtozik, lassan idegenné, nehezen szerethetévé valik. A haz
és abban az On lakdsa, a ketté egymdashoz valé viszonya Ontdl is fiigg.

Biztosan ezer gondolat foglalkoztatja, valahanyszor kilép az ajton, a kapun, az utcara.

Meégis, - ha gondol ra - ha nem, mindennapjait er6sen meghatarozza a kornyezet, a varosrész ahol ¢él. Kérem,
nézzen most veliink egyiitt koriil ebben a gydnydrii varosrészben, hogy atgondolhassuk, az On és kdrnyezete
viszonyat! Ne jogszabalyokat, hanem a mit, miért, hogyan kérdésekre adott valaszokat, megoldasok lehetdségeit
gondoljuk at! A kiilonb6z6 nézépontokat megvitatva, a kozds célokban megegyezve Orizziik meg sziildink orokét,
javithassuk a teret ahol éliink.




Nézopontok. Az, ami mindenkinek fontos...

Amikor talalkozunk kiilonb6z6 szempontbol nézziik ugyanazt a teret.

On a sajat és csaladja életének terét, torténetét és elképzeléseit latja. Nekiink a varos kialakult allapotat,
torténelmét, lehetdségeit, a kozosség szempontjait kell elsd helyen vizsgalni és egyeztetni az On érdekével.

Nem az a kérdés, hogy segiteni akarunk vagy sem, hiszen az Onkorményzat feladata egyértelmii, segiteni
kell. A kiilonbség a nézépontban van. Az Onkormanyzat az On érdekeit a keriilet, hdz, csaldd, egyén
fontossag sorrendben képviseli. Amikor mi taldlkozunk a Vilagorokség az Orszagos vagy Budapesti
szempontokkal akkor is az On oldalan allunk, ezeket a természetes modon a keriilet folé rendelt
szempontokat sem hagyhatjuk figyelmen kiviil.

On a politikdn és az Onkormanyzat intézményrendszerén keresztiil befolyasolhatja, kdrnyezete jovojét.
Kérjik, vegyen részt a programok, tervek tarsadalmasitasaban, véleményezésében, amit a jog nyelvén
»partnerségi egyeztetésnek” hivunk.

Néhany alapvet6 esetben akkor is részt vesz kornyezete alakitasaban, ha nem erre figyelve teszi.
1. A vélasztasok és a partnerségi egyeztetések soran.
2. A sajat lakésa, tarsashaza, munkahelye, 6voda, iskola, kozdsség életén keresztiil.

A kézikdnyvben a On szempontjabol kiindulva probaljuk bemutatni, hogyan lehet az On érdekét a kozdsség
érdekeivel egyeztetni, kozosen az Onkorményzattal, a kdrnyezet értékeit megérizve éIni, elére jutni.




Nézopontok...: Nekem fontos

) P.s. : A megfogalmazott gondolatokat természetesen,- foto nélkiil is, -
Ide az 6n vagy csaladja fotoja keriiljon kedves Olvaso! Kérem, fogalmazzon meg néhany gondolatot is, ami Onnek

FONTOS!

személyiségi jogait fenntartva, bekiildheti hozzank a foépitészi irodara a

3 foepitesz@terezvaros.hu e-mail cimre!
Azt a néhany mondatot, ami a kévetkezé években vezetheti, hogy veliink egyiitt Orizze meg ezt a keriiletet.

Budapest



2. Terézvaros bemutatasa,

A varosrész torténete roviden

Elore bocsatjuk. Terézvaros részletes torténetet, olyan sok munka dolgozza fel, hogy a jelen ésszefoglalonak
nem célja azokkal versenyezni vagy ismételni. A konyv legvégeén igyeksziink megnevezni a torténelmi, irodalmi
vagy webes munkdkat, melyeket elolvasva részletesebb képet kaphat az olvaso.

Valaha — de legalabb 1750 el6tt - semmi sem volt itt, ami csak kicsit is hasonlitott volna egy nyiizsgd
varosrészre, kiillondsen annak kulturalis kozpontjara.

A mai Rakoczi uttol északra esd Felsé-kiilsévaros 1777. november 4-én - Maria Teréziarol - a Terézvaros nevet
kapta, a délre fekvd Also-kiilvarosbol ugyanakkor Jozsefvaros lett, I1. Jozsef neve utan. A torténelmi tények és a
legendava nemesiilt képzelet segitségével a késdi kronikds Maria Terézia 1751. augusztus 4-1 latogatasaval
hozza Gsszefliggésbe Terézvaros sziiletését. Masok, a varosrész templomanak védészentjérdl, Szent Terézrol
eredeztetik varosrésziink nevét.

Annyi bizonyos, hogy 1777-ben a pesti magisztratus a kiralynérdl Terézvarosnak nevezte el Felsd-kiilvarost,
utalva Maria Terézia névado szentjére, Avilai Szent Terézre. Még ugyanazon év szeptember 30-an létrehoztak a
plébéniat, melynek kapolndjat egy fa épiiletbdl alakitottak ki. A kezdetben még csak majorokbol allo teriilet a
XVII szazadban rohamos fejlodésnek indult.

Terézvaros lélek-szama 1806-ban mar csaknem elérte a Belvarosét, s messze felette allt Jozsefvaros, de még
inkabb Ferenc- és Lipotvaros lakossagaénak.

1838 szokatlanul hideg tele visszavetette a viragzast. A Duna arhullama soport végig Budan és Pesten. A hazak
nagy része 6sszedolt.

A pusztulast kovetden kezdetét vette a masodik Ujjaépités. Ennek sordn a Kirdly utca diiléutbol féutcava
fejlodott, impozans épiiletekkel, nylizsgd kereskedelemmel. A kdzépkori belvaros atlépve az egykori varoshatart
(amely a mai Kiskorat mentén huzddott) a jelenlegi Nagykorutig nétte ki magat. A polgarsag szorakozasanak
egyik kdzpontja a Varosliget volt, az odajutas a sziik Kiraly utcan és a fasorral ellatott Varosligeti fasoron volt
lehetséges.

A varos fejlodésének legdinamikusabb szakasza az 1872-es évhez kothetd.



Az els6 jelentds varosrendezési tervet
Reitter Ferenc, a Helytartotanacs
varosépitési igazgatosaganak kozépitési
osztalyvezetdje készitette, de a magas
koltségek miatt ezt nem fogadtak el. A
kiegyezést kovetden Andrassy Gyula
miniszterelnok  vette  kezébe a
varosfejlesztés  ligyét, mert erds,
modern févarost akart a fejlodo
Magyarorszagnak. Pest-budai vegyes
bizottsagot  hivott  Ossze,  ahol
megfogalmaztak a varos fejlodése €s
szépitése iranti igényeket, tOobbek
kozott a varos kozpontjat és a
Varosligetet 0sszekotd reprezentativ
utvonal kiépitését. Az atalakitashoz
kisajatitasokra volt sziikség.

Keépek: Févarosi Kozmunkak
Tandcsanak 1873. évi térképkiadvanya;
Forras: Siklossy Laszlo: Hogyan épiilt
Budapest 1870-1930

A munkara létrehozott miiszaki
vallalatok feliigyeletére és a gazdasagi
feladatok ellatasara az 1870 majusaban
kihirdetett X. tc. alapjan létrehoztak a

Ko6zmunkatanacsot, decemberben
nyujtottdk be a parlamentben a
Pestvaros északkeleti részében
nyitando fokozlekedési sugarut

munkalatai  koltségének fedezésérdl
sz016 torvényjavaslatot.

Megtorténtek a kisajatitasok és felkérték a kor neves épitészeit, tobbek kozott Ybl-t és Linzbauer-t,
hogy készitsék el az Utvonal egyes épiileteinek tervvazlatait. Megalakult a Sugaruti épitovallalat,
melynek bankok voltak a tulajdonosai.

-
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Az elsé latvanyos tomb, az Oktogont kdzrefogo 4 bérhaz 1873-ban késziilt el.

Ugyanebben az évben, a Bécsben kitort tzsdekrach miatt a munkak az dsszel lelassultak. 1884-ben,
az épitkezési kedv fellendiilésének idejére teljesen kiépitett allapotban adtak 4t a Sugarutat, bar az
utolso telket 1885-ben épitették be. Az allé burkolata a lovak patdjanak kimélése miatt katrannyal
atitatott fakockakbol volt, a fovonalat szegélyezo sétany és az épiiletek elotti jarda kockakdvel volt
kirakva.



Az ut eredeti fasorat a Varosligeti_faiskolabdl szarmazd Platanokbdl iiltették. A beépitési és iiltetési A mai Hésok terén alld emlékmi helyén még diszes alapbol feltoré zaszlorud allt. A Sugarat harom szakaszra
rend alapjan Sugarut harom szakaszra oszlik: osztasat két tér teszi markanssa:

Az Oktogon: Az épités idészakaban még csak papiron 1étez6 Nagykorat és a Sugarat csomoépontja. Nyolcszog
alapu (oktogon), nevét is errdl kapta, atméréje 95 méter, négy, mindkét utra szoget bezard bérhaz zarja kozre,
melyek homlokzata a jardaval hataros.

A Korond: A Fels6 erdd sor (északi oldala ma Szinyei Merse utca) és a Sugarut keresztez6désében kialakitott kor
alaku, reprezentativ tér. Atmérdje 123 méter.

1. szakasz: Vaczi korit (Bajesy-Zsilinszky tit) Oktogon kozott: Uzletek, iroda- és bérhazak. A 844 m hosszi
utpalya szélessége 34 méter, beépitése zartsort, 3-4 emeletes hazak szegélyezik. A hazak homlokzata az ut mellett
futo jardahoz rendezett.

T — S £ “eadl

2. szakasz: Oktogon és a Korond kozott: Palotak és bérhazak. A szakasz 563 m hosszl, az ut teljes szélessége
45,5 méter. A beépités zartsord, a hazak 2, 3 emeletesek. A Korond hazait Petschacher Gusztav, Kauser Jozsef, és Bukovics Gyula tervezték.
3. szakasz: Korond - Aréna ut (Dozsa Gyorgy ut) kozott: Palotak és villak. A szakasz hossza 656 m, szélessége

itt is 45.5 méter. A Bajza utca utan az épiiletek legfeljebb kétemeletesek. Az it széIén futd jarda a keritéshez ér, a

hazak homlokzata nem csatlakozik kdzvetleniil az ithoz.


https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Gustav_Petschacher&action=edit&redlink=1

Févarosi Szabo Ervin Kinywtar Budapest Gydjtemény
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A Sugérutat 1885-ben, grof Andrassy Gyula haldla utan tiszteletbdl rola nevezték el.

A korszakban a vasut meghatarozo szerepet jatszott, mind az épitbanyagok mind az aru és
személyszallitasban és Gigy is, mint munkahely. Az 1896-o0s vilagkiallitasra késziil6dés lazaban épiilt
meg a Nyugati palyaudvar, kiépiilt a kontinensen els6, elektromos lizemi kéregvasut, a foldalatti. Az
elso szerelvények két évvel a tervek elfogadasa utdn, majus 2-an indultak el, igy megemelve az 1t és a
kornyezo telkek értékeét.

Févarosi Szabd Brvin Kinyvtar Budapest Gyndjtemény

Xidsx Gy Sudspect
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A Nagykorut szinte teljes hosszaban kiépiilt a szazadfordulora.
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Ez mar egy uj Terézvaros volt. Az eklektika utan 0j épitészeti stilus a szecesszid hdditott, - a
felvondknak is koszonhetéen — jellemzben a korabbinal 2 emelettel magasabbra épitett 4-5 emeletes
bérhéazakkal.

Az 1. vilaghaboru és az kovetd események visszavetették a fovaros fejlodését, és az 1920-as évek
végén kialakuld gazdasagi valsag sem kedvezett nagyobb épitkezéseknek. Ugyanakkor a kavéhazak,
lapkiadok, szinhazak, nylizsgd életének, az Opera Zeneakadémia és a KépzOmivészeti egyetem
tevékenységeének koszonhetden a kertilet a Févaros kulturalis sulypontjava valt.

A 1l. vilaghaborat kovetden kialakitott Nagy-Budapest, belvarosra, kiilvarosra, lakotelepekre, és
agglomeraciora osztotta a févarost. Terézvaros ma Budapest szivéhez, a tartozik. A 2,4 km2
kiterjedésti napjainkban 40.000 f0s lakossaggal rendelkez6 Terézvaros jelentés kereskedelmi,
idegenforgalmi és diplomaciai kozpontja Budapestnek. Az egyre gyarapodd kereskedelmi és
bankhalozat, korszerti iizletkozpontok, utazasi iroddk, vendéglatohelyek, szinhazak és egyéb
mivelddési és szorakozasi lehetOségek sokasaga a Févaros egyik legvaltozatosabb keriiletévé teszik
Terézvarost.



Gondoljuk it mennyire érvényesek akir a mara, akar a 100 évvel ezel6tti multra a kovetkezé
sorok:

A keriilet északi sarkaban a Nyugati palyaudvar és az eldtte nyilizsgd tér fogadja a helybélieket és a
messzirdl érkezo latogatot. Egy ugrasra innen mar a ,,Pesti Broadway” a Nagymez0 utca és kornyezete
forgatagaban taldlja magat a latogat6. Néhany lépés, utan a, az Andréssy uton jarunk, a nagyszerii
eklektikus bérpalotak kozott. Az Oktogon nem csak a keriilet forgalmanak elosztd nyolcszoge, mert a
Nagykorut legforgalmasabb szakasza a Teréz korat. Az Oktogon mindkét oldalan a keriilet egy-egy
meghatarozo tere a vendéglds, platanos, Liszt Ferenc tér és a Vasarcsarnokkal, piaccal, zenepavilonnal
hivogaté Hunyadi tér koti 6ssze az Andrassy €s a hajdani pesti sldgerek altal megénekelt Kirdly utcat,
a kereskedok egykori foutcajat.

Terézvaros szamokban

Terézvaros alapteriilete: 2,38 km2
Alland6 lakosainak szama: 38-40.000
A Keriiletben talalhato épiiletek szama: 1300
Lakasok szama: 25.000
Beépitettség: 86%
Uthalézat hossza: 38 km
Zoldfeliilet nagysaga: 16.000 m2

3. Ordkségiink!

Meghatarozo épitészeti miiemléki értékek, jellemzok

3.1. Vilagorokség
3.2. Teriileti védelem
3.3. Epiiletek (egyedi) védelme

3.4. Kertiletlink meghatarozo értékei

3.1. VILAGOROKSEG (UNESCO)

1972. november 16-an sziiletett meg az UNESCO Vilagorokség Egyezménye, amely napjainkig a legjelentésebb
eszkoz foldiink egyetemes természeti és kulturalis értékeinek megérzésére. Az Egyezmény olyan egyediilalld jogi
eszkoz, amely megalapozza a globalis feleldsségvallalast a vilag kulturalis és természeti értékeinek megovasaért.

A Vilagorokség Egyezmény — tagallamai szamat tekintve — a vilag egyik legnagyobb és legsikeresebb szervezetévé
nétte ki magat: 1972. dta mar 185 allam csatlakozott hozza, tobben, mint az UNESCO barmely mas akcidjdhoz.

A Vilagorokség Egyezmény olyan nemzetkdzi jogi dokumentum, amely a teriileti védelem elvére épit. Célja a vilag
szamara is kiemelt jelentdséggel bird kulturalis és természeti 6rokség védelmének 6sszehangolt biztositasa, az ezt
szolgalo nemzetkdzi egyiittmiikodés megteremtése.

Az UNESCO a vilagorokségi helyszinek listajara 1987-ben vette fel Budapestet, mint a ,,Budai Varnegyedet és a
Dunapartok latképé”-t, amit 2002-ben bévitették ki ,,Andrassy 1t és torténelmi kérnyezeté”-vel.

Az Andréassy ut (,,a Sugarut”) és kornyezetének (Hosok tere, Varosliget, a Kiskoraton beliili torténeti belvaros
negyedei és kozépiiletei, valamint a Belsd-Erzsébetvaros) varosépitészeti egyiittese az urbanisztikai elveket magas
szakmai és épitészeti-miivészeti szinvonalon valositotta meg, tikrozve a 19. szdzad masodik felében elterjedt
varosfejlesztési torekvéseket. Budapest modern vilagvarossa vald fejlodésének a 2002-ben a vilagorokségi
helyszin részévé valt Andrassy sugartt lett a jelképe.

A csaknem 2,5 km hosszi, az 1872-ben megkezdett és 1885-ben iinnepélyesen atadott sugarat a Budapestbol
vilagvarost alkoté korszak eklektikus épitészeti csticspontja, a kor épitészeti stilusanak galériaja, melynek jelentds
ékkovel az Ybl Miklos altal tervezett Operahaz, a Parizsi Nagyaruhdz szecesszios épiilete, a neoreneszansz
stilusban épiilet Zeneakadémia és a Kodaly-korond épiiletei. Az Andrassy ut 6sszekoti a dinamikus belvarost a
Vérosliget zoldjével, amit harmas tagolasa is jol érzékeltet: széles belvarosi foutként indul, bérpalotakkal, majd
fokozatosan tagul, lazul, zoldiil és villakkal szegélyezett fasorra terebélyesedve torkollik a Hos6k terének impozans
tér-egylittesébe, melyet a Millenniumi emlékmii, a Szépmiivészeti Muzeum ¢s a Miicsarnok fog kozre.

Terézvaros elsésorban épitett kornyezetével, kdzépiileteivel, lakohazaival jarul hozza az eljovendé nemzedékek
orokségéhez. Ezen épitészeti orokség kivételes és egyetemes értékének elismeréseként Terézvaros gyakorlatilag
egésze ma mar a Vilagorokség része. Kiilonlegessége abban all, hogy mashol a vilagon nem taladlkozhatunk ilyen
nagy kiterjedésii, ilyen magas minOségben, egy idOben és egységes stilusban épiilt eklektikus-historizald
épiiletegyiittessel.

Hogy milyen kiemelkedd architekturat kapott 6rokiil a mai Terézvaros, jol mutatja a 144 miiemlék mellett a 90
fovarosi és a 718 Keriileti védelem alatt allo épiilet.



A Vilagorokségi teriilletek bemutatasa az Andrassy uttal és a védo zonakkal.
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A VILAGOROKSEG ALLAPOTA, a meg6rzés feladata és
lehetoségei.

Gazdasagi érdek vagy jozan belatds segiti jobban az
értékvédelmet?

Budapest V1. keriilet vilagorokségi teriiletérdl 2015. évben a
Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi €s
Vagyongazdalkodasi Kozpont, Budapest Vilagorokségi
Gondnoksaga elkészitette a ,vilagorokségi
veszélytérképet”.

A felmérési modszer nem torekedett a  teriilet
épiiletallomanyanak teljes korti miiszaki és értékvizsgalatara.
A helyszini vizsgalat soran egységes adatlapok keriiltek
kitoltésre. Az adatlapok f6bb szempontjai az épiilet

varosképi szerepét, hasznaltsagi fokat, az éptilet miiszaki allapotat vizsgalta.

Az elkésziilt veszélytérképpel kapcsolatosan szdmos kovetkeztetés vonhatd le. Az egyik legfontosabb adat
természetesen az egyes kategoriak szazalékos aranya, igy megallapithato, hogy a 300 épiiletbdl allo teriileten 26
- 9% - sulyosan, és 67 - 22% - mérsékelten veszélyeztetett. Ugyanakkor megforditva, az Andrassy ut menti
vilagorokségi teriileten 70 %-ban kiemelkedd, illetve megfeleld allapotu épiileteket talalunk.

Fontos képet kapunk, ha a stlyosan veszélyeztetett épiiletek tulajdonviszonyat vizsgaljuk: ezek zome, 16 (kb. 60
%) tarsashaz, 7 (kb. 30 %) allami, illetve dnkormanyzati tulajdon, és minddssze 3 (kb. 10 %) egy kézben 1évo
magantulajdon.

B solyosan veszélyeztetett épiilet

mérsékelten veszélyeztetett épiilet

B megfeleld allapoti épiilet

3.2. TERULETI VEDETTSEGEK
Mit jelent az, hogy Terézvaros teriilete ,,milemléki jelent6ségii teriilet (MJT)”, ,,miiemléki kornyezet”?

»Miiemléki jelentéségii teriiletként” miiemléki védelemben részesiil a telepiilés azon része, amelynek
jellegzetes szerkezete, beépitésének modja, 6sszképe, a tajjal vald kapcsolata, terei €s utcaképei, épitményeinek
egylittese Osszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentdségii és ezért milemléki védelemre érdemesnek
nyilvanitott. A budapesti épitett Orokségének kiemelkedd jelentOségét nagy kiterjedésében fennmaradt,
valtozatossagaban gazdag, Gsszességében mégis egységes épiiletallomanya adja.

A ,,miilemléki jelentoségl teriilet” védelmi kategoria célja, hogy az Osszefiiggésekben rejld értéket fogalmazza
meg, az egyedileg nem védett, am az egységes varoskép szempontjabol kiemelkedden fontos elemek védelmét
biztositsa.

Budapesten kormanyrendelettel (7/2005. (I11. 1.) NKOM rendelet) nyilvanitottak miiemléki jelentéségii teriiletté
a Budapest fovaros teriiletén vilagorokségi védelem alatt allé ingatlanokat.

A bovitésének célja a Budai Var, a budapesti Duna-partok panoramaja, az Andrassy ut, a Millenniumi Foldalatti
Vastt és ezek torténeti kornyezetének Vilagorokségi Listara felvett, varostorténetileg-varosképileg szervesen
Osszetartozo egylittese szamara a teriileti miiemléki védelem egységes biztositasa.



Budapest historikus belvarosaban miiemléki jelentdségii teriilet: a Vilagorokségi védelem alatt allé teriilet.
Az V. és a VL Keriilet szinte teljes mértékben miiemléki jelentdségii teriilet, a Podmaniczky ut — Bajcsy-
Zsilinszky ut és Teréz korat altal hatarolt teriilet kivételével teljesen fedi a vilagorokségi helyszin
védoovezetét.

A kulturalis 6rokségvédelemrdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 39.§ (2) alapjan milemléki kornyezetnek mindsiil
»a miemlék jogszabdlyban meghatdrozott kornyezete”. A 39/2015. (HI. 11.) szami kormanyrendelet
meghatarozza, hogy a nyilvantartott miiemléki érték miilemlékké nyilvanitasakor mtiemléki kornyezetnek milyen
teriiletek jelolhetéek ki, illetve mely esetekben nem jon létre milemléki kdrnyezet. A 2015. januar 1. eldtt védetté
nyilvanitott miemlékek vagy milemléki jelentdségl teriiletek esetében a kordbbi meghatarozas érvényes, vagyis a
veliik kozvetleniil hataros telkek, a kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hataros ingatlanok, valamint a
védettségrol szolo dontésben ettél eltéréen kijelolt ingatlanok mindsiilnek miiemléki kornyezetnek. A miiemléki
kornyezettel kapcsolatban jelenleg érvényben 1évé jogszabalyok nem hataroznak meg semmilyen hatdsagi,
szakhatosagi illetékességet.

3.3. EPULETEK VEDELME
Miiemlékek, Miiemlék-egyiittesek

Miiemléki érték minden olyan épitmény, kert, teriilet (ezek maradvanya), valamint azok rendeltetésszeriien
Osszetartoz6 egylittese, rendszere, amely hazank multja és a kozOsségi hovatartozas-tudat szempontjabol
kiemelkedd jelentGségli torténeti, mlivészeti, tudomanyos és miiszaki emlék, alkotérészeivel, tartozékaival és
berendezési targyaival egyiitt. (2001. évi LXIV. torvény 7.§ 17.)

Terézvaros teriiletén az épiiletallomany mintegy 10 %-a miiemlék. Legjelentésebbek: Operahaz, Dreschler-palota,
Oktogon és Kodaly korond épiiletei mellett az Andrassy Ut menti épiiletek tobbsége, a Nyugati palyaudvar
fogadocsarnoka.

Helyi védelem: Fovarosi helyi védelem, Keriileti helyi (egyedi) védelem

Budapest fovaros varosképe és torténelme szempontjabol meghatarozo épitészeti ordkség kiemelkedd értéka -
milemléki védettség alatt nem 4ll6 - elemeinek védelme érdekében Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilése
a 37/2013. (V.10.) Fév. Kgy. rendeletében hatarozza meg a helyi védettséggel kapcsolatos szabalyokat, melyet a
69/2013.(IX.18) onkormanyzati rendelettel —modositottak. Miuemléki jelentdségli teriileten talalhato
épiiletegytittesek és orszagos egyedi védelem alatt all6 épitmények helyi egyedi védettsége megsziint. A rendelet 1)
mellékletét a 13/2015.(111.16) dnkormanyzati rendelettel fogadtak el.

VI keriilet Terézvaros vdrosképe és torténete szempontjabol meghatdarozo helyi (keriileti) jelentdségii
épitészeti és természeti orokség értékeinek védelme érdekében Budapest Fovaros VI. keriilet Terézvaros
Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 16/2011. (IV.4.) dnkormanyzati rendeletében hatirozza meg
Terézvaros helyi épitészeti 6rokségének védetté nyilvanitasardl szold szabalyokat. A rendeletet a 47/2013.
(XIL.19.) Onkormanyzati rendelet modositotta. A rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza a Helyi
értekvédelem alatt all6 védett értékeket.

3.4. KERULETUNK MEGHATAROZO ERTEKEI

A kovetkez6 oldalakon, azokat a legfontosabb épiileteket, tereket mutatjuk be melyek meghatarozé szerepet tdltenek
be Terézvaros életében.



Magyar Allami Operahaz

cim: VI. Andrassy 0t 22.
hrsz: 29209

tervez6: Ybl Miklos
épités: 1875-1884

Zeneakadémia

cim: VI. Liszt Ferenc tér 8.

hrsz: 29406

tervez6: Korb Floris és Giergl Kalman
épiilt: 1904-1907

Hosok tere, a Liget és a Muzeumok (Miicsarnok,
Szépmiivészeti Miizeum)

1895-ben sziiletett meg a dontés, hogy az egykori Gloriette
helyén egy millenniumi emlékmiivet, egy Nemzeti Pantheont
kell épiteni.
Zala Gyorgy szobraszt és Schickedanz Albert épitészt biztak
meg a feladattal. A két oszlop-csarnok kés6bb késziilt el és a
kiralyszobrokat —csak 1905 és 1911 kozott  készitették és
helyezték el benniik. Eredetileg 14 magyar uralkodé szobra
allt az emlékmiiben.

Hatéarai: Millenniumi emlékmi, Mucsarnok

Doézsa Gyorgy ut 37. és 39.,Szépmiivészeti Miizeum

Millenniumi Foldalatti

Az M1-es metrévonal (Millenniumi

Foldalatti Vasut vagy a koznyelvben
Kisfoldalatti) Budapest elsé metrovonala,

amely a Vorosmarty tér és a Mexikoi Gt allomasok
kozott kozlekedik.

1896-0s megnyitasaval ez volt az eurdpai kontinens
els6 foldalatti vasutvonala.

Nyugati Palyaudvar

cim: VI. Nyugati tér

tervezd: Gustave Eiffel, Theophil Seyry,
August W. De Serres

megnyitva: 1877. okt.28.

Budapest egyik legrégebbei vasutifejpalyaudvara

a mai Teréz korat mellett a VI. keriiletben.

Nevét nem a foldrajzi fekvésérdl, hanem a vasit-
tarsasagrol kapta.

Az 0ij palyaudvar terveit az osztrak August de Serres
épitész és a késébbaz Eiffel-toronyrol vilaghiriivé
valt parizsi Gustave Eiffel cége készitette.

A tarstervez6 Bernardt Viktor volt.
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Magyar Képzémiivészeti Egyetem

cim: VI. Andréssy ut 71.
hrsz: 29500
tervezd: Rauscher Lajos
épités: 1875

Epreskert

cim: VI. Bajza utca 41.
tervezd: Schickedanz Albert

Az Epreskert éspark és épiiletegyiittes a Teréz-
varosban. A varosi Epreskert az itt talalhato
Eperfas ligetrol kapta a nevét, Strobl Alajos,

a legendas ,,szobraszpapa” hozatta rendbe.
1921 6ta a mai Magyar Képzomiivészeti Egyetemt
tartozik. Ma az egyetem miitermei és a Szobrasz
Tansz¢k kiallitoterme talalhato benne.

Divatcsarnok (Parizsi Nagy Aruhaz)

cim: VI. Andrassy ut 39.
hrsz: 29380

tervezO: Petschacher Gusztav
épités: 1883-1885

Korabban Goldberger-palota, Terézvarosi Casino.
Elso atalakitasara 1909-ben kertilt sor, amikor az 01
tulajdonos, Goldberger Samuel itt keltette Gjra életre
a Rakoéczi Gton 1903-ban tlizvészben elpusztult
aruhazat, amely szintén a Parisi Nagy Aruhaz nevet
viselte. Az uj épiilet 1911. marcius 3-an nyilt meg a
nagyko6zonség eldtt. Ez volt az orszag elsé modern
aruhaza.

Drechsler —palota ,,Balettintézet”
(MAV nyugdijintézeti bérhaz, Reitter kavéhaz)

cim: VI. Andrassy at 25. hrsz:29330
tervezd: Lechner Odon és Partos Gyula
épilt: 1883-1886

Az egykori Dreschler Kévéhaz termei évtizedekig
adtak ott otthont a Balettintézetnek és az
Artistaképzonek.
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Budapesti Operettszinhaz Mai Man6 Magyar Fotografusok
Haza — Mai Mané Haz
cim: VI. Nagymez6 utca 17. hrsz:29065
tervezo: Fellner és Helmer,

Schomann Antal

épult:  1890-1894

Ma a szinhaz 901 férdhellyel rendelkezik, nézétere
légkondicionalt. A nézbteret a szazéves csillar
ragyogja be.

A szinhazbelso kialakitasa Siklos Maria €s
Schinagl Gabor bels6épitész munkaja.

cim: VI. Nagymez6 utca 20.
hrsz: 29076

tervez6: Nay és Strausz
épités: 1894

Mai Man¢ csaszari és kiralyi udvari fényképész 1894-ben

épittette Nagymez06 utcai miiteremhazat, Roth Miksa-iiveg-
ablakokkal, terrakotta-berakasos feliratokkal.

A kiviilrél haromemeletesnek tiind haz valdjaban nyolc szintet rejt.
Ez az egyik legépebben megmaradt napfénymiiterem ebbdl a
korszakbol.

Kalman Imre Teatrum

A Nagymez0 utca 17. szam alatt 1894-ben megnyilt
Somossy Orfeum sokféle atalakitason és névvaltoz-
tatason esett at az eltelt tobb mint szazhusz évben,

az Operettszinhaz a 2017. -i fel(jitas soran a két épiilet
elécsarnokanak osszenyitasaval az 1922-es eredeti
allapothoz nyult vissza. (1922-t6l napjainkig a két
intézmény, a Fovarosi majd Budapesti Operettszinhaz
¢és a késébbi Moulin Rouge egymastol fiiggetlentil

- épitészetileg is szétvalasztva - miikodott.)

Budapest I'V. szamu Vasarcsarnok és a
»Hunyadi téri piac”

cim: VI. Hunyadi tér 4-5. hrsz: 29451
tervez6: Czigler Gy6z6
épités:  1885-1890

Stilusaban hasonlit a vele egy id6ében épiilt masik
négy vasarcsarnokhoz

(Févam tér, Rakoczi tér, Klauzal tér, Hold utca-i
vasarcsarnok).

A Fovaros épitette a Kozmunkak Tanacsanak
erdteljes késztetésére.

A kiils6 homlokzat diszei a falpilléreken

1év6 6kor- és sertésfej gipszstukko elemek.
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»Hunyadi téri piac”

A Hunyadi téri piac — a vasarcsarnok és a téren
elhelyezkedd arustandos Ostermeldi rész — a
fovaros egyik legkedveltebb vasartere. Elsdsorban
a magas mindséget és a széles termékkinalatot
szoktak Terézvaros kis piacaval kapcsolatban
emlegetni.

A termeldk a févaros vonzaskorzetébol hozzak ide
arujukat: Szadatol Soskutig, Zsambéktol
Szigethalomig, Solymartol Vamosgyorkig.

Jokai tér

Szinhazak:
Thalia Szinhaz
egykori Jardin d’Hiver

cim: VI. Nagymez6 utca 22-24. hrsz: 29086

tervez6é: Merxbauer Alajos

épités: 1913

Az épiiletet mar a szecesszid nagyvarosi a korabbi
eklektikus épiileteknél két szinttel magasabb 1éptékét
képviseli a Nagymez6 utcaban A bérhazanak also
traktusaban 1913-ban nyitott meg Jardin d'Hiver nevii lokal

— melyet késébb Télikertre magyaritottak.

1920-ban — a Radius Filmipari Rt. bérelte ki és — moziva
alakitottak. E16bb a Renaissance Filmszinhaz, majd

a II. vilaghdboruig hol szinhazként, hol moziként Radius
néven mikodott. 1945-1949 kozott a Vigszinhaz tarsulata
vette birtokba, majd eztan 1971-ig néhany évenként
valtottak egymast az intézmények. 1963-ban kapta a
Thalia Szinhaz nevet.

Radnoti Miklos Szinhaz

cim: VI. Nagymez6 utca 11. hrsz: 29377
tervez4: Mellinger Artlr
épités:  1937-1938

1976. oktober 4-én kezdte meg lizemelését a
modern szinpad-technikai eszk6zokkel felszerelt,
felujitott épiiletben az Irodalmi Szinpad tarsulata.
A legelso el6adas a névadorol,Radnoti Miklos
koltérol szolt. 1988-t6l a tarsulat Radnoti

Mikloés Szinhaz néven miikodik.
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Uj Szinhaz - PARISIANA

cim: VI. Paulay Ede utca 35.
hrsz: 29320

tervez6: Lajta Béla

épités: 1908-1909

Budapest Szivében, az Opera és a volt Balettintézet
szomszédsagaban all az Uj Szinhaz épiilete.
A Lajta Béla tervei szerint, art-deco stilusban épiilt

hazban 1909-ben a Parisiana mulato kezdte el miikodését.

Babszinhaz

cim: VI. Andréssy 1t 69.
hrsz:29499

tervez6: Lang Adolf
épités: 1876-1877

Templomok, gyiilekezeti termek:

Avilai Nagy Szent Teréz templom

cim: VI. Peth6 Sandor utca 2.
hrsz: 29367

tervez6: Kasselik Fidél
épités: 1801-1809

A VI. keriilet legnagyobb temploma, a tornya
magassaga 65 m.

A beltér kialakitasa Pollack Mihaly tervei szerint
késziilt el 1824-1831-ig.

A templom homlokzatat diszit6 Szent Teréz szobrot
Dunaiszky Lérinc készitette 1811-ben.

A beltér kialakitasa Pollack Mihaly tervei szerint
ment végre 1824-t61 1831-ig.




Terézvarosi Szent Csalad plébania

cim: VI. Szondi utca 67.
hrsz: 28394

tervezd: Fabian Gaspar
épités: 1929-1931

A templom ¢épitésénél figyelembe kellett venni, hogy a
hazak nem a templom kdoré épiilnek, hanem a templomot
kell a szilikds teriileten a hazak kdzé beilleszteni.

1930. szeptember 28-an szentmisével egybekotott alapko-
letételi tinnepség volt. A templomot Fabian Gaspar tervei
alapjan épitették fel, angol kés6 gotikat utanzo stilusban.

Az elkésziilt templomot 1931. november 15-én Breyer
Istvan segédpiispdk szentelte fel. 1933-ban az egyhazkozség
plébaniai rangra emelkedett, elsé plébanosa a templomot
épité Sarmany Ferenc lett.

Iskolak:

Alpar Ignac 1898
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Az el6z6 oldalakon bemutatott rovid, csak a legfontosabb kozépiiletekre koncentralt felsorolas is

érzékelteti mennyi értékes, mindannyiunk szamara fontos haz all Terézvarosban.

Hogyan is jelenithetnénk meg mindezt egy kiadvanyban? Meddig és milyen mélységig mutassuk be a hazak
karakterét és értékeit?

Nézziink meg csak egyetlen példat mennyi-mennyi érdekes és fontos részlet talalhatd egyetlen hazban, amire
figyelniink kell, ha nem csak ¢€lni szeretnénk itt, de 6rdmmel élni, és a teret értékes Orokségiil hagyni

gyermekeinek.

Csak egy haz a sok koziil a Terézvarosban... Teréz krt. 36.

Quittner Zsigmond és Stern Miksa munkaja. A Fovarosi levéltarban 6rzott tervek alapjan lathatjuk, hogy a
haz 1888-ban épiilt meg, gyorsan, egy év alatt, az akkori sztenderdeknek megfeleléen, még ha nem is
minden részletében a benyujtott, tervek szerint. Mi az, ami zavar, ha a hazra néziink? Az, hogy mara a
foldszintjét teljesen elboritotta a csak sajat magara Osszpontosito, rossz mindségii lizlet — portal — kirakat

reklam burok.

Az épiilet érték-katasztere a Budapesti Miiszaki Egyetem (BME) épitészmérnoki kar hallgatéival és az

Epitészettorténet Tanszékkel készitett XIX sz. épitészettorténet gyakorlat mintdjaként szolgalt.



Mi jut esziinkbe a hazrél?

Nagyon diszes. Egy képeskonyv haz, finom, elegans részletekkel, ahol a foldszint és a kapualj az atépitok, »Kedvenc részletem” a ,Portas” feliratu ajtdo és lépcséforduloban maig megtalalhatd ,,kdpOcsészetartd™a
,»aZ a jo, ami nekem j6”, kiegészitései nyoman az épiilettdl eltérd hatast, méltatlan, bazarra valtozott. labazatban!

A Terézvarosi és Nagykorati portalprogramnak, a haz lakoéinak-tulajdonosainak és két sikeres palyazatnak Bor Ferenc miivészettorténész szerint erre a praktikus kellékre nem csak azért volt sziikség, mert a kor
(Budapest Févaros Miiemléki keret 2016. ¢és Terézvaros tarsashaz felljitas palyazat és a tulajdonosok »divatja” szerint az urak dohanyt ragtak, és koptek. A vasut kozelsége, a mozdonyok és a flités fiistjének
Osszefogasanak koszonhetden reméljiik, a haz f6ldszintje hamarosan visszanyeri eredeti karakterét. egyiittes hatasa, meg az akkori egészségiigyi allapotok késztették a 1épcsoén felfelé lihegdket, hogy a tartdban
A haz tehat, kdszoni - szépen jobban van, a kaput diszitd, az erkélyt és a gazdagsagot hordo ,,banyasz- elhelyezett edénykét hasznaljak.

torpék” is reményteli vigyorral viselik az erkély sulyat a kapu két oldalan.

Nem tudunk olyan képet késziteni ahol, az egykori egységet ne zavarna valami. A lampa, a levegében atvezetett

kabel, a terazzo burkolat sériilése, a festés elvadult szine, vagy éppen az edény hianya.




A keriilet épiileteinek vizsgilata: Jelenlegi allapot 2016 Archiv ,.engedélyezési” terv 1886

N

Az elmult években sok-sok szervezet, egyesiilet és épitészettorténész készitett vizsgalatokat a keriilet
értékes épiileteir6l. Ma van egy lehet6ség, ami segithet munkajuk felelevenitésében, tjra
bemutatasaban, a gyors €s cim szerinti elérésben. Ez a lehet6ség a digitalis kdnyvtar és az internet
hasznalata. Mi ezt a digitalis konyvtarat TERinformatikanak roviden TEKA-nak hivjuk.

2016. évben elkezdtiik a keriilet helyi egyedi védelem |

alatt allo épiileteinek rendszerezo értékvizsgalatat.

A Program soran a helyi egyedi védelem alatt allo m ! B
7 btk maang: i
épiiletek (449 db épiilet) védendod értékeinek, a MUEGCYETEM Y4 7:8:2

védettség targyanak megallapitasa és a jelenlegi allapot

== 1ulhiE=

dokumentalasa a cél. A Terézvaros Térinformatikai rendszerébe keriil, webes feliileten — a fejlesztések
utan - az adott tarsashaz szamara is elérhetd tanulmanyok a vizsgalt épiiletek multjat, még meglévo 2! | 1 1 Bl Sy Sy
értekeit €s azok allapotdnak meghatarozasat tartalmazza.
A Teréz krt. 36. sz. alatti épiilet érték-katasztere a Budapesti Miiszaki Egyetem (BME) épitészmérnoki
kar harmadéves hallgatoival és az Epitészettorténet Tanszékkel, és gyakorl6 épitészekkel egyiitt készitett
XIX sz. épitészettorténet gyakorlat mintajaként szolgalt.

A HAZ nem egészen a tervek szerint épiilt meg Szinte rejtvényszeriien lehet keresni a kiilonbségeket

(legalabb tizet)



Az adatlapok a kovetkez6 cimszavakat tartalmazzak. (A teljes tartalmat - 46 oldal - itt terjedelmi okokbol
nem kozoljiik):

1. Alapadatok Felvétel datuma: 2016. augusztus
Epités éve: 1887-1889
Epitész/ Epittet6 : Quittner Zsigmond miiépitész / Stern Miksa
Védettség: helyi egyedi védettség a vilagorokségi védézonaban; kiemelked6 varosképi szerep
Stilus: eklektikus
Parkanymagassag: 23.58 m zartsorti / Beépitési mod/ szintszam P+F+4 szint
Tulajdonviszonyok tarsashaz, lakohaz a foldszinten kereskedelem és szolgaltatas

2. Az épilet rovid leirdsa:

A fejezetrészben bemutatasra keriil az épililet homlokzatainak, homlokzati hirdetd-feliileteinek,
nyilaszaroinak, kapualjanak, lépcsdhdzanak, belsé udvaranak, tetGszerkezetének jelenlegi allapota
képekkel mellékelve.

3. Az épiilet épitéstorténete (id6 szerinti tagolas)

A leveltari tervek és a helyszinen latottak alapjan az épiilet épitéstorténetének bemutatdsa id6 szerinti
tagolassal (a jelenkortol a tervezéskori allapot felé haladva.) A fennmaradt levéltari és fotodokumentacio
alapjan bemutatasra keriilnek az épiileten tortént atalakitasok.

4. Epitészeti értékek megnevezése, allapotfelmérése

A fejezetrészben az épiilet f6 értékeinek bemutatasa torténik meg képekkel, rovid ismertetéssel.

5. Javasolt beavatkozas

A jelenlegi homlokzaton megkezdett és javasolt beavatkozasok leirasa az épiilet épitészeti szinvonalanak,
a keriilet arculatanak, helyreallitasanak-visszaallitisanak szellemében. A varosképet rontd és zavard
részletek eltavolitasara torténd javaslatok.

6. Fotdédokumentéacié az épiiletrél: néhany fotdé a példaként szereplé Teréz korut 36. felmérési
adatlapjabol:

Utcai homlokzatok, Dessewffy, Jokai utcai homlokzat részletek.

Portdlok, hirdetétablak: Kiilon fejezetben a javasolt dtalakitisok részben feldolgozva

7. Az ingatlanra vonatkozo szakirodalmi dokumentacid jegyzékének feltiintetése

8. Az ingatlanra vonatkozé adattari dokumentaciok (képek, rajzok) jegyzéke

Kiilon nyilaszaro és értékbemutato adatlap tartalmazza a fontosabb részleteket.



A Homlokzat felujitas el6tt a tetdk és a vizelvezetés allapotat feliil kell vizsgalni. A diszmii badogos és miiké
munkak, valamint a tetdablakok nyilaszardinak szakszeri helyreallitasa mindenképpen kovetelmény.

A homlokzat felijitasanal el kell donteni, hogy az épitéskori terven lathatd szinezést, vagy a meglévo,
egyszinli sarga homlokzati szin megdrzése a feladat. Ezt, k6zos elemz6 munka alapjan lehet meghatarozni
épitésztervezd, miivészettdrténész, restaurator részvételével. Kiilon figyelmet érdemel, a homlokzati diszmi
badogozas, amit tobb helyen a vakolat szinével festettek le, de a fébejarat feletti részen eredeti szinben
lathatd. A feltjitaskor a meglévo részek megérzése a sériilt részek javitasa a feladat, mas anyaggal torténd
potlasuk nem javasolt.

Analogidk alapjan lehet és kell rekonstrualni a mara megsemmisiilt bejarati kaput a Jokai utcai oldalon. A
portalok atalakitasara kertilt kiirasra a 2015. évben a ,,Nagykoriti Portalprogram ,,is.

PORTALOK 2015 EVBEN, A VISSZAALAKITAS TERVE ES ATALAKITOTT ALLAPOTA

illatszer-édesség

Az éplilet portalsora 2015-ben és alatta a Portal programban - felugré ablakban - bemutatott hibak

P - Kapesed

e

dfouett. lejian @ v |illat.zer-5desség

DISZKONT

a Portal programban bemutatott példa és a valésag.
A 2016-ban elkészitett tervek alapjan a haz 15 millié Ft tAmogatést nyert a Févarost Memléki keret

programjaban a foldszint helyreallitasara.

A 2015-ben H. E. Caesar épitész iroda tervei szerint elkezdett visszaalakitas a kaputdl jobbra az 1950 utan
készitett portal elbontasa utan az eredeti nyilas osztas és kvaderezés visszaépitésével.




4 Eltéro karakteru teriiletek lehatarolasa

O
e

11 A Nagykoruton innen és tul (A Pesti Broadway ¢és a lakonegyed);

| 2. Villanegyed;
.| 3. Nyugati térség atalakul6 vasuti teriilet;
4. Meghatarozo utak: Andrassy t, Nagykoruat, Kiraly utca;

Terézvaros funkcionalis és torténeti szempontbdl is harom markans keriletrészre : Eklektikus lakdnegyed a
Nagykordton innen és tul, a Villanegyed, a Nyugati Palyaudvar és kornyéke, és a Févarosi vagy varosrészi
jelent6ségli meghatdrozé Utvonalakra oszthaté: Sugar-Andrdssy at, Nagykorut, Kiraly, Bajcsy, Podmaniczky,
Aréna-Ddzsa utak.

A fizikai, gazdasdagi tarsadalmi kiilonbségek is ezt a felosztast tamasztjak ald. Belsé Terézvaros, mint
kulturdlis szolgaltato-kereskedelmi kdzpont, az igényesebb kdzonséget vonzza. A Nyugati palyaudvar és a
West End korzete a kerilet és a f6varos egyik kereskedelmi-lizleti kdzpontja és kdzlekedési csomdpontja igy
gazdasagi szempontbdl is jelent6s.

A Dézsa Gyorgy ut és az Andrassy Ut menti diplomaciai- és villanegyed szabadon all6, draga, ezért a telkeket
intenzivebben bendni prébalé épilleteivel elkilonlil a kerilet, zartudvaros nagyvarosias beépités(
lakoterileteitdl.



1. A Nagykoruton innen és tul (A Pesti Broadway és a lakonegyed)

7 s

Terézvaros szinte egésze zartsoru, zdrtudvaros beépitéssel slir(in beépitett teriilet. Az épliletek a nagyobb
utak mentén jellemz6en 3-4, mig a mellékutcakban csak 2-3 emelettel épultek. Az udvarok a telkek
alakjabdl kovetkezéen dltaldban szlikek. A beépitési mérték sok esetben meg is haladja a 80 %-ot. Ennek
egyik oka, hogy az 1894-es szabdlyzat a 3 emeletes éplleteknél 15%-os udvarméretet irt eld, és csak a
négyemeletes éplileteknél hatarozta meg a 20%-os udvarteriletet.

1.1. A Nagykéruton innen a Pesti Broadway (egykori Hermina mezé)

Bajcsy Zsilinszky ut- Teréz korut- Kirdly utca altal hatarolt terilet

A Nagykorat és a Kiskorut egykori varosfal tengelye kozotti teriileten fekszik BelsG-Terézvdros, mely
hagyomanyos szérakoztatd és kulturalis szerepkore révén, az ezen a terileten mikods szinhazak és a
kulturdlis élet egyéb intézményeinek nagy szdma miatt kapta a ,,Pesti Broadway” becenevet. A név jellemzi
a teriilet legnagyobb konfliktusat. Az ITS vizsgdlatai szerint itt a legsokrétlibb a szolgaltatdsok palettdja, a
kulturdlis negyed mellett, annak eseményeihez csak részben kapcsolddva, egyre nagyobb teret nyer a
turizmus, de ezzel egyiitt is leginkdbb a laké funkcié dominal.
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Els6 ranézésre is szembe6tl kilonbség a Nagykoruton tuli teriletekhez képest, hogy a varosrész szlk
utcdinak tobbsége a nap nagy részében inkdbb arnyékos, iranyuk jellemz&en EK-DNY. Ennek oka, hogy az
utcak kialakuldsakor (a XVIII. szdzad végén) a belvarossal valé Gsszekottetés volt a f6 szervezd elv. A
varosrész a latszdlagos egység és az egykori Sugarut (Andrassy ut) altal alkotott rend és az utcak egyenes
vezetése ellenére, inkdbb nétt, mint tervezett karakterd. Ez f6leg akkor derul ki szdmunkra, ha a parkanyok
magassdgaban nézziik a hdzakat. Egymas mellett lathatjuk a két, legfeljebb haromszintes klasszicista
homlokzatokat és a historizmus jellemz6en miar egy szinttel magasabb palota elemeket mutatd
homlokzatait. A terilet értékét, korszakokon ativel6 kedveltségét mutatja, hogy a Sugarut, és a Nagykorut
eklektikus palotai altal érzékletessé tett varosi léptékvaltdst, még tovabb fokozta a XX szazad elején a
szecesszids lakéhdzak 6-7 szintes éplleteinek, pontszerd, tiizfalaival, 2-3 szinttel a kérnyez6 hazak folé
magasodd megjelenése.

N

Feltlin6 lehet még, hogy az itteni épliletek — bar az alapvet§ stilusjegyeket tekintve nem kiilonbdznek a
Nagykoraton tuli terlletek bérhazaitdl — diszességlikben és a felhasznalt anyagok mindségében gyakran
fellilmuljak a varos tobbi részét.

Az utdbbi évek kedvez6 kozterilet rehabilitacids fejlesztései (Liszt Ferenc tér, Jokai tér, Kiraly utca,
Nagymez8) utca javitottdk a belsé varosszovet gyalogos feltarasat, kedvez6bb utcaképet és kornyezetet
teremtettek a kulturdlis turizmus szamara.



A kozterllet rehabilitacids fejlesztések és a fGvarosi Gyalogos belvaros programba bekapcsolasa
meghatarozd a varosrész fejlédése szempontjabdl. A kozteriiletek fejlesztésével parhuzamosan megjelent
néhany Uj éplilet is, de ezek nem befolyasoltak szamottev6en a varosrész historikus karakterét.

A varosrész az utébbi évtizedekben a kerilet egyik fontos ujjaéledé fejleszt6-huzé térségét alkotja. Ebben a
varosrészben m(ikodik a legtdbb kiskereskedelmi Iétesitmény és vendéglatohely. Az intézményi funkcidk
tulsulya révén a laks(riség alacsonyabb, mint a Teréz koraton kiviil esé lakéteriileteken.

Fontosabb épiiletek: a Liszt Ferenc Zenem(vészeti Egyetem, Operahdaz, Operett Szinhdaz, Tivoli Szinhaz, Uj
szinhaz, Jatékszin, Kolibri szinhdz, Mikroszkdép Szinpad, az Uj Zeneakadémia. Ezen tul szamtalan sajnos
gyakran forrashiannyal kiiszkdd6 (mara részben bezart vagy mas helyszinen Ujranyitott) szakmuizeum (Ernst
Muzeum, Posta Muzeum, Mai Mané haz), galéria, kidllitohely talalhaté a varosrészben.

A 80-as évek végétdl tapasztalhatd tendencia, hogy a hazak tet6terének beépitésével Uj, az eredetitél eltérd
és csak ritkan értéknovels réteg képzédik az 6reg hazak felett. Az Orékségvédelem szempontjabdl nehezen
elfogadhatd, ,az igy legaldbb megmenekiilnek a régi hdzak, ideoldgidval indokolt,” rdépitések, gyenge
mindségben megépitett els6 generdciéja mdra szintén felujitdsra szorul, tisztdn bemutatva azt a
paradoxont, hogy a drdga fenntartdsi igényd, gyorsan avuld szerkezetek, raépitésével tdarsult felujitds, csak
eloddzza annak a ténynek a tudomdsul vételét, hogy a helyzet a jelenlegi kériilmények kézott
fenntarthatatlan. A habord utan allami tulajdonba vett, a szocialista allam, mint tulajdonos altal
elhanyagolt, az IKV dltal inkdbb rosszul karbantartott, hazak sorsa a privatizacidéval tovabb romlott. A
magankézbe, részben akkor frissen alakult vallalkozdsok kezébe keriilt, Uzletekbdl, lakasokbdl 6sszealld
tdrsashdzak, részben mikodési, gazdasagi feltételeik, részben a jogi szabalyozas miatt, nem azonosulnak az
orokségvédelem szempontrendszerével, még akkor sem, ha nyilvanvald, hogy hosszu tavon az éplletek
értékeinek minél inkdbb eredeti dllapotban térténé meglbrzése a legjobb értéknoveld stratégia.

Altaldnos megdrzé, fejleszts javaslatként a kdvetkezd fontossagi sorrendet lehet megfogalmazni:

Minden épiilet tervezett, idSben valtozé a varos tereit is meghatarozé egyéniség. Eppen ezért minden olyan
beavatkozds, ami torténik a beavatkozas mértéke szerint hat a kornyezetére és ennek megfelel6 figyelmet
igényel. A régi éplletek esetén elsédleges szempont az épitett és kulturalis értékek meghatdrozasa,
nyilvantartdsa és az errdl készitett anyagok konnylm elérhetGsége.
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Lazar utca (Bugar-Mészaros Karoly felvétele)



1.2. A Nagykoruton tul - lakoovezet Az értékes épuletadllomany rendkiviil rossz allapotu, az épliletek nagy része feldjitasra szorul.

Teréz korut — Kirdly utca — Bajza utca — Szondi utca — Ddézsa Gydrgy Ut — Podmaniczky Fontosabb éplletek: Babszinhdz, Terror haza muzeum, Liszt Ferenc Mizeum, Rath Gyérgy Muzeum, Kodaly
utca altal hatdrolt teriilet Zoltan emlékmuzeum

A varosrész legfontosabb teriiletszervezé tengelye az Andrdssy Ut. Az erre meréleges, s(r( utcahalézat
alakitja ki a lakodteriilet szovetét. Ebbdl kovetkezik, hogy szemben BelsG-Terézvarossal, itt az utcak
inkabb ENY-DK irdnyultsaguak, igy joval vildgosabbak. A teriilet f6 infrastrukturdlis tengelyét is a sugarut
adja.

A terileten csak elszdrtan taldlhato kulturdlis és kozintézmény, ezek fGként az Andrdssy sugarut tengely
mentén slrlsodnek. A lako funkcié dominancidja tehat még hangsulyosabb, mint Bels6-Terézvarosban.
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A fejezet, szocikk, még szerkesztés, kiegészités alatt van!



2. Villa negyed

Bajza utca- Varosligeti fasor — Dozsa Gyorgy ut - Szondi utca altal hatarolt teriilet

A Bajza utcdtdl kifelé a Szondi utca északnyugati hatarvonaldval zarul az a teriilet, mely az eklektikus
varosrészt nagyjabdl egységes karakterrel jellemzi. Ezen a vonalon kivil, az egykori diszkertek telkein
jellegzetes villaépuiletek sorakoznak. A diszkertek maradéka meghatarozo zoldfeliiletét adja Terézvarosnak,
bar a kertek tobbsége nem latogathatd.

Az Andrassy ut, a Varosliget és a belvaros kozelsége jelentGsen felértékelte a teriletet, emiatt a jellemzé
szabadon allé beépités az id6k soran folyamatos raépitések miatt viszonylag sdrlvé valt, az épiletek
tdvolsdga a homlokzatok magassagat sem adja ki, és a Benczur utca paratlan oldali hdzsora mar roviddel a
szdzadforduld utana be is zarult. Annak érdekében, hogy a megindult sirlsodésnek, a teriilet zartsoruva
valasanak gatat szabjon, a varosvezetés az elmult id6szakban Ugy szabalyozott, hogy a korabban kialakult
beépitésnél egy esetleges bontas utan csak kisebb épiiletek épiilhessenek. Ennek eredményeként a

meglévé épliletek megtartasa valt az ingatlantulajdonosok érdekévé.

A terilet kordbban emlitett értékei és ebbdl fakadd magas statusza miatt tébb nagykovetség rendezkedett
itt be, a hagyomanyosan kialakult funkcié inkdbb reprezentativ, diplomaciai. Az egyedi épitészeti karakter(i
teriilet a HGs6k tere és az Andrdssy Ut révén turisztikai potencidllal is bir.

A varosrész a keriilet tidejének funkcidjat tolti be, hiszen a zoldfellleti arany ebben a keriiletrészben a
legmagasabb, mely hozzdajarul a kedvez6 mikroklimatikus adottsagokhoz. A terilet laks(rlsége és beépitési
intenzitasa a szabadonalld beépitési karakter révén alacsonyabb, mint Terézvaros tobbi varosrészében.

A t6bbnyire a szazadforduldn emelt villaépliileteket jorészt neves épitészek tervezték. A villaépuletek egy
része szecesszios stilusban épilt. A Il. vildghdbord utan a modern épitészet is ratette névjegyét a tertletre.



Schiffer-villa (Budapest, Munkacsy utca 19/b)

Az 1910-1912 kazétt épalt Schiffer-villa Schiffer Miksa szamara épiilt, aki a szdzad elsd két évtizedének egyik legnagyobb épitési vallalkozdja volt.
& geometrikus témegekbdl dsszedllitott egyszerd épllet, gazdag belsét rejtd dsszmiivészeti alkotds, Az épitész, Vagd Jdzsef tervezte a teljes
berendezést, beleértve a tulajdonos dltal megrendelt mialkotdsoknak szant helyeket is. A reprezentativ, kétszintes hall Kernstok Karoly altal
tervezett Gvegablakokon keresztil kapja a fényt, egyik falat a mivésznek Schiffer Miksat dbrazold festménye disziti, kézepén Fémes Beck Vilmos
kitja allt szobraival, & kilénbézd szobdkban Ivdnyi Grinwald Béla, Rippl-Rénai Jdzsef és Csdk Istvan festményei kaptak helyet. & villa jelenleg a
Pénzigydr- és Addzastdrténeti Mdzeum allandd kidllitdsdnak és a Nemzeti Add- és Wambhivatal egyes szerveinek ad otthont.

Fontosabb épiiletek: - 10 nagykovetség, Magyar Képzomiivészeti Egyetem Epreskerti Oktatobazisa,
Kodolanyi Janos Féiskola,



3. Nyugati térség - atalakulo teriilet valosulhat meg.
A terileten két kilon vilag és két sajatos telepuiléskép talalkozik: az egyik a vasuti palyaudvart koriiloleld
nagyvarosé, a masik pedig, a vasuti palyaudvar ,vildga”, amely az Osszetett palyaudvari funkciébdl
kovetkez6en, nagyobbrészt befelé forduld, 6nalld vildg. A palyaudvart 6vezé jellegzetesen nagyvarosias, de
valtozatos telepllés- és utcaképek a XIX. szazad hetvenes éveinek legelején lefektetett szabalyozasi elvek
megvaldsitdsa kovetkeztében, az elmult kdzel szaznegyven év alatt, nagyobbrészt azonban az 1870-es évek
végét6l az 1930-as évekig tartd idészakban alakultak mai formajukra.

A West End City Center févarosi szintl kereskedelmi kdzpont és a Nyugati Palyaudvar nemzetkozi szint(i o & RN % : ¢ e 5
kozlekedési csomdpontja mar jelenleg is kiemelked6 szereppel ruhdzza fel ezt a varosrészt, ugyanakkor ma még N B : G, Yoy, . goris, % AFN : e
a vasuti funkcio és a funkcid nélkiliség tekinthet6 dominansnak a terileten. Terézvaros viszonylatdban a vasut A : : %
inkabb elvalaszt, mint 6sszekot, igy a cél a vasut altal szétszakitott vdrosrészek , 0sszendvesztése”, varosi
kapcsolatrendszerének kialakitdsa. Ez elsGsorban a vasuti palya lesillyesztésével, vagy annak feliilépitésével

—

: : ! : GIB. . A terllet atjarhatdsaganak megteremtése a fejlesztés multiplikator hatasanak kulcsa. A jelenleg a VI. és XIll.

keriilet kozé beékel6d6 vasuti terlleten vald atjaras hosszu szakaszon szinte lehetetlen, ahol elméletileg
lehetséges, ott sem elégiti ki az elvart mindséget vagy épp biztonsagot (Id. Bulcsu u. ,szellem” aluljard). A
szabalyozasi tervben tdbb kotelez6en kialakitandd harant iranyd kapcsolat is szerepel.

A terileten a hatalyos szabdlyozas értelmében kiemelked6 - varosi |éptékd ingatlanfejlesztési potencial van
jelen. Az ovezeti elGirasoknak megfelel6en a terileten tdbb szazezer m? szintterilet épitésére van
lehet&ség. Az dvezetek teriiletén elsésorban intézményi funkcidk, igy kilonosen iroda, kdzintézmény, stb.
elhelyezése megengedett.

A hatdlyos rendezési tervekben szerepl§ kotelezések a terlileten jelentGs zoldfellleti bdviilést
eredményeznek. Mind a Vaci Ut menti kozpark, mind a vasuti terlletek felett (azok felllépitésével)
létesitend6 kozcélu zoldfelilet névelik majd a teriilet zold atszovottségét. Bar a palyaudvar épliletének
feltjitdsa még varat magdra, tovabbd a felhagyott vasuti terlletek sorsa sem rajzolédott ki teljesen, az Eiffel
odahaz megépitése és a hozza szorosan kapcsolddé zoldfelileti fejlesztés elSrevetiti a varosrész majdani
arculatat.

A fejezet, szocikk, még szerkesztés, kiegészités alatt van!

.
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4. Meghatarozé utak

4.1. Andrassy ut

Mint az orszag féutcaja, az Andrdssy Ut jelentGsége messze tulmutat Terézvdroson, mégis egyértelmuien
terézvarosi Ut. Szemben mas budapesti, hasonld utakkal, nem képezi két varosrész hatarat, Terézvarosbol
ered és itt is zarul, a varosrész legfébb szerkezeti tengelye.

Kiemelked6 fontossaga nem a véletlen mlve, eleve erre a szerepre tervezték. Ennek a kiemelkedd
szerepnek megfelelen a sugarut menti épiiletek sem atlagosak.

__ s
o0l oS

Az atlagot felilmulé min6ség természetes a kozéplletek igy az Operahaz esetében, de ugyan igy megjelenik
egyes csaladok( Sachslehner, Hagenmacher), vallalatok, bankok vagy biztositdk épileteiben, palotaiban is.

Az hdzak sajat magukat felilmulva tobb telken éplilt nagyobb léptékid vdrosi palotdkkd allnak Ossze.
Nagyszer( példaja ennek a jelenségnek a sugarut Nagymezd utca és JOkai tér kozotti szakasza, vagy az
EGtvOs utca és Csengery utca kozotti szakasz pdaros oldala. ElGbbinél a 7, utdbbindl a 3 hazbdl allé
épliletegylittes egyetlen éplilet latvanyat mutatja.

A32-44







4.2. A Nagykorat — Teréz korat

Az Andrassy uttal ellentétben a Nagykorut 6sszekoti, bekapcsolja Terézvarost egy nagyobb egészbe. Nincs
hatarozott kezdGpontja, Dunatdl Dunaig tart, s kdzben egymads utan flizi fel a pesti varosrészeket, igy Pest
egységének legtisztabb szimbdluma.

Hazai épitészeti mindségiikben ugyan elmaradnak az Andréssy Ut hazaitdl, de nem sokkal. Itt is megtalaljuk
a sajat magukon tulmutato éplleteket, melyek palotakka allnak 6ssze, de sajnos — mivel a telkek beépitése
id6ben jobban elhtdzddott — csak ritkabban.

K1-5.

A Nagykorut foldszinti sdvja szinte a kezdetektSl onallé életre kelt, mint az egész vdroson ativel6
kereskedelmi kdzpont. Uzletportéljai markdnsan elkiiléniilnek a hazak tébbi részétsl. Ezek szinvonala —
kialakitasukban és kinalatukban egyarant — fokozatosan veszitettek szinvonalukbdl. Bar a f6varosi és a
kerileti varosvezetés komoly er6feszitéseket tett e folyamat megdllitdsara és sikerilt is eredményeket
felmutatni, trendfordulasrél sajnos ma még nem beszélhetiink.




4.3, Kiraly utca - Lovolde tér - Varosligeti fasor

Terézvaros egykori f6utcaja, az Andrassy uUttdl és a Nagykoruttdl eltérGen nem egy megtervezett Utvonal,
hanem — urbanisztikai szempontbdl — naturdlis képz6dmény, mint azt szabalytalan vonalvezetése is
mutatja. Megkillonbozteti az el6bbiekt6l tovabba, hogy sohasem volt reprezentacids szerepe, épp
ellenkezéleg, a varosi élet legtermészetesebb és legteljesebb megnyilvdnuldsa. Az lzletek mogott iparos
mhelyeket, raktdrakat taldlhattunk még az egészen kozeli multban is, melyek hozzajarultak a Kirdly utca
egyedi arculatdnak kialakuldsdhoz. Ennek a hagyomanynak a tovdbbélést tapasztalhatjuk meg az itt
taldlhatd, egyedi készitési termékeket kinald tzletek sokasaga altal.
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4.4.  Bajcsy Zsilinszky ut,
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A fejezet, szocikk, még szerkesztés, kiegészités alatt van!



4.5. Podmaniczky utca a vasut hatara

A fejezet, szocikk, még szerkesztés, kiegészités alatt van!



4.6. Aréna-Dézsa Ut

Miért Aréna at? Miért Dozsa?

A Ligé peremén is atvezetd ut Terézvarosi szakasza gyakran valtott arcot, de eleinte fés, zold ligetes
allapotabol lassan majd az 6tvenes években gyorsan Felvonulasi térré kényszeritve gyorsan kopott a mai
allapotaba. Tobb mint 30 éve probalja megtalalni 0j szerepét és arcat, de a Teréz varosi szakaszt
alapvetden mindig az egykor VI. kertiilethez tartozo Ligethez kapcsolodéasa hatdrozza meg.

Terézvaros harom meghatarozdan fontos Sugar iranyu tGtvonala is @ Dozsa Gyorgy utba torkollva
kapcsolodik a Ligethez. Az Andrassy a Hosok terénél, a Varosligeti fasor az egykori és 0jjasziiletd
Rondonal.

A Podmaniczky ut sajnos teresedés nélkiil maradt. A Hosok
tere Budapest Budapest €s az orszag torténetének
szimboluma, Gabriel a koronat tartva vigyazza a nap utjat és
a Varoslakok napjainak mulasat a Kelet-Nyugati iranyt
mutatd Andrassy ut tengelyében.
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Az it Nyugati térfalat alkoto épiiletek egykori villak atalakult nagyrészt disziiket, tetdiket vesztett,
raépitésekkel torzitott mégis irigyelt maradvanyai. Azok a hazak melyek, feltjitas utan ismét visszakapjak
diszeiket, végre ismét régi ismerdsként koszonthetik a Szépmiivészeti muzeum és a Miicsarnok épiiletét.

Az dtvenes években épilt szakszervezeti székhaz az ezredfordulon megtijulva hirdeti, a modernizmus
tisztasagat és nagyszerii part kapott az E. Egeraat és munkatarsai (Z. Halmagyi Judit, Tiba Janos) altal
tervezett mar elkésziilte elott feltiinést keltett, vitakat kavaro, de a Ligetet a Villanegyeddel osszekapcsolo
irodahazban. Pedig az épiilet nemcsak eliit kérnyezetétol, de illeszkedik is hozza.



Az Aréna 1t sok arctisaga a Lendvay utca utan tovabb folytatddik, hiszen nem csak a .... csalad gyonyori
neobarokk villdja vagy a ma Dozsa Gyorgy Gt 100 alatt talalhato szecesszios jol fésiilt vakolattal az
egykori kémiivesek mesteri és maig életszeret6 tudasat mutato villan keresztiil a Finta Jozsef altal tervezett
posztmodern Liget szallonal Iéptéket valtva a MAV korhaz tombszerii rendezetlenségén dsszezavarodva
bujjon szégyenében a sinek ala.
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5. Ajanlasok mindségi formalasara:
épitészet, utcak, terek, kozparkok, kdzkertek

5.1.Hogyan tudunk segiteni ? TEka — Hizanként vezetett digitalis konyvtar
Miel6tt belefaradnank a felsorolisba, kezdjiik az Onok hazaval!

Hogyan tehetjiik ezt meg egy kiadvanyban? Nehezen.

Manapsag az igazan értékes targyakat Orizzilk meg a valdsagban, a tobbit egyszeriibb egy parhuzamos
»virtualis” vilagban megtartani. Ezt a virtualis konyvtarat, ahol az emlékek és adatok cimhez, id6hoz (és mas
paraméterekhez) kototten gylijthetok befoglald néven internet-ként vilaghaloként emlegetjiik, de azt a részét,

ami segit kifejezetten az otthonunk, a térbeli helyzetiink adatait rendszerezni, TER - informatikanak hivjuk.
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MINDENKI, AKI FOLYAMATOSAN ADATOKAT TOLT FEL

A VL. keriilet 2015-ben 1) térinformatikai rendszert készitett TERINFO néven. Mi a lényege ennek az
alkalmazasnak? Els6 sorban a gyors, hatékony és megosztott, adatbevitel és hasznalat.
Az alkalmazast a BKK informatikusaival készitettiikk, igy a kozteriiletekrél a BKV-BKK folyamatosan

frissiil6 adatbazisat egyiitt hasznaljuk.

Az alkalmazas barhonnan, webes feliileten - tehat telefonon keresztiil is — elérhetd. Az On szdmdra 2017.
Oszétdl, tessziik elérhetévé a tarsashdzhoz kotott tarhelyet, ahova adatokat tolthetnek fel. Az adatok egy
részének elérése, a szerkesztés lehetdsége jelszohoz kotott. Terveink szerint a TERINFO hamarosan
Osszekapcsolodhat a Miniszterelndkség intézménye a Lechner tuddskdzpont altal iizemeltetett E-épités
oldalakkal. Ebben az esetben a kormanyablak ,,igyfélkapu” jelszavaval egyszerre kaphat meg minden a

hazukra és kornyezetére vonatkozo informaciot.

O~ 00 &
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Pl. Telek és kozmii adatok. Az épiilet geometriai adatai, a tervezett és megvalosult engedélykoteles
atalakitasok, épitési naplo, a tarsashaz iratai alapitd okirat, SZMSZ, k6zos képviseld (ezeket az adatokat a
kozos képviseld tartja nyilvan, tolti fel és kezeli), tlizvédelmi szabalyzat, és minden, amit a haz toérténetérol
gylijteni akarnak vagy tudni érdemes. Arrél hogy a tarhelyre feltoltott anyaghol ki és mit lathat Ondk

dontenek éppugy mint a Facebook-on, Instagrammon és hasonlo alkalmazasokon.



Miért fontos és miért segit, a TERINFO alkalmazasa?
Bonyolult kornyezetben €s kiilonb6z6 értékrendek szerint éliink. Az altalunk jonak tartott atalakitasokkal,
olykor ugy sérthetjilk meg masok érdekeit, semmisithetiink meg a k6zosségnek fontos értékeket, hogy arrol
esetleg nem is tudunk.
A bonyolult jogszabalyok koziil tobb torvény és a keriilet, Terézvaros Epitési Szabalyzata (TESZ,
KESZ), a Terézvaros (arculati) kézikonyve (TéKa), vagy a Telepiiléskép Védelmérdl szolo Rendelet
fogalmaznak meg a kdzosség érdekében a képviseld testiilet altal hozott rendelkezéseket, melyeket néha nem
egyszerl betartani, mert a pillanatnyi egyéni érdekkel, a pénztarcank altal meghatarozott lehetoségekkel nem
esnek egybe.

A kovetkezokben egy konkrét épiiletr6l mutatjuk be, mi mindent tarthat nyilvan a TERINFO.

Az alkalmazas soran betekintést nyerhet abba a gondolkodasba, ahogyan az atalakitasokat tervezi vagy
tervezheti. (A kovetkez6 oldalak egy épiiletrdl szolnak, képzelje el ezt az adatmennyiséget 2000 ingatlan

esetében kedves olvaso)
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WIKI 9483/1886-111 (1484)

£
I N FO ElGadsi iv — épitési eng. kérelem
4 A : E 3 G 1888
adatszolgaltato: Kérelmezd: Politzer Armin
Datum: 1886. marcius 29, —
sarokerkélyekrdl részletrajzokat kérnek PeFed
B KK KARESZ Eredeti melléklet: Politzer Armin kérelmezé levele .'.‘.‘:.

Datum; 1886. marcius 27.
Targy: Ill emeletes, részben félemeletes bérhaz
bz épllet keresztulvitelével Kauser Gyula épitémester biztam meg.”

11720/1886-11l (1923)

1339/1886 — FKT eredeti levél
Datum: 1886. aprilis 6. (megadjak)

10375/1887-11l (1413)

ElGaddi iv— modositott tervek beadasa
megvaltoztatott homlokzat és belsd

Slhatd- adatszolgaltatd: | engedelyt megadisk ra
adatszolgaltato: Détum: 1887. marcius 19. | Epulet lefrésa
Eredeti kozI5 levél: 1887. marcius 16. Okl wica 7, ok Jend utca 514
A A négyemeletes eklbektikus bérhazat 1886-ban épitetidh.
= . Lakossa
On ko rma nyzat g‘ 13872/1887-111 (2262) A szabibytalan négysxog alaki hirom uica Sital hatdroh sasoktelek zirtsord, nigy oldales] korulépitect
t "k uehvaras bekpitdsd. A PaT=4 emeletes berpalota a Terdz Racit felél négytengelyes, a Zichy Jend utcdbian
Ervezo YALLL) tizenmyolc tengelves, 4 Jokai utchban négvtengelves. Ebbé! mndhirom oldalan egy-egy tengely 4
Elpadoiivhasenaiatbavelell eneedely o omtgirp. & 45 ke Lol ol ke, ot b S . o e
Détum: 1887. aprilis 21. (dprilis 22.) mdjus 1-t8l kezdve megadja! oldalon & 2. tengelyban myllik. & Teréz kot & & Jokal wacai bejdrat 18108, & 2. emeleten 3 tengelyben
Eredeti kérelmezd dokumentum: 1887. prilis 14. (ma]jus 1-t&l kéri) mm:;"wzf,:':" ,",,:'f;:",:::’::;‘:mf::‘ ::,::f ooy e
keretezéssel, ar emeleten ikerablakokkal A fazt és elsé emelet a két folotte Kvé szint libarataként
kialakiot.
2 v e, . . LT roon C 1Al . :
i \LLA R ‘ - 5.2. Régi hazak szerkezetei (Historizal6 épiiletek meglévo szerkezetei kézikdnyv szovegei)

e A fejezetrészben a Budapest FOvaros kiadvanyabol (2016. aprilis) keriilnek beemelésre bizonyos fejezetek.

A Kiadvany cime: Historikus Vérosi Szovet Megujitasa Kezelési Kézikonyvbdl, ami a BME Lakdépiilet
Tanszék segitségével késziilt. "ill"i! DI\ AN\
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. nanAaAl [ [ [ OMINNNNNNNNNAN e«




Budapest VI. keriiletében jellemzden — persze kivételekkel gazdagitva — historizald (1873-1914) épiileteket

talalunk.

A korszak épiiletei hagyomanyos anyagokbdl (égetett kerdmiabol, téglabol, kobol, tabol, ontottvasbol, acélbol)
épiilt szerkezetek. Szerkezeti megoldasaik évszdzadok tapasztalatai alapjan alakultak ki és az elmult tobb mint
100 év soran kialltdk a probat, hiszen Osszességében mai napig hasznalhato, hasznosithatd, értékes épiilet-
allomanyt képviselnek.

A historizal6 és szecesszios épiiletek szerkezeti kialakitasanak jellemzoi:

- felfelé csokkend belmagassagok;

- felfelé csokkend falvastagsagok;

- szigeteletlen pince, szell6zéssel;

- dongaboltozattal /poroszsiiveg boltozattal,

-poroszsiiveg boltozatos fodémek (1880-t6l altalanosan alkalmazott kozbensé szinti f6dém — korabban fafodém);
- burkolt udvarok;

- konzolos fiiggbfolyoso / pillérekkel és boltivekkel gyamolitott folyosok;

- csapos fagerenda zar6fodémek.

Az épiiletek tartoszerkezeti rendszere tégla vagy vegyes ko-tégla hosszfalas rendszer. A pince folotti fodémek a
boltovekre és a falazatokra tamaszkodd tégla boltozattal késziiltek. A kozbensé fodémek kb. 1880-t6l
acélgerendas tégla boltozatos (Un. poroszsiiveg) szerkezettel, mig a padlasfodémek csapos fa-gerendas

kivitelben késziltek.

FALAZATOK
Az 1870-es évekig a lakoépiiletek gyakran még vegyes falazattal épiiltek, ahol kdsorok illeszkedtek a
téglasorok koz¢. A vegyes falazatot az 1870-es évektdl kezdve felvaltja a tomortégla falazat.

A homlokzatdiszitésekhez az ablak-keretezésekhez a reprezentativabb bérhazaknal és bérpalotaknal a
parkanyokhoz gyakran tombkoveket hasznaltak, de a szerényebb bérhdzak esetében is talalkozhatunk

koékeretezésekkel, terrakotta- és keramia elemekkel.

Az alaptipusok kiilonb6z6 valtozatai:
-vakolat nélkiili, fagyallo idomtégla burkolatih homlokzatok
-pirogranit és latszo téglaburkolatokkal egyiitt, vegyesen burkolt falak.

Az osztoparkanyok tagozatait kiugro téglasorok tartjak. A fagyallo téglaburkolatot altaldban 2 soronként
bekototték a hatfalba.
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LABAZATOK

Az épiiletek utcafronti labazata tobbnyire fagyalld tomott mészkobol késziilt. Vastag, 10cm-t is meghalado
Pince feletti fodém:

k6tombokbol. .
Jellemzden téglaboltozat, a szazadfordulohoz kozeledve poroszsiiveg boltozat is lehet.

NEZET BELULROL NEZET KivOLrOL
FODEMSZERKEZETEK

Altaldnos szinti fodém (kézbensd fodém):
Az 1870-es évek elején épiilt lakohazak kozbenso szintje gyakran még fafddémes volt. A fafddémes lakohaz

nagyobb hanyada a fiirdészobak korszerlisitése soran fodémcserén esett at. Vasbetonra cserélték a

faszerkezetet, de olyan eset is van, amikor acélszerkezetes alafogassal csupan megerdsitették a fafédémet. Az

1870-es évek végétdl a poroszsiiveg fodém terjedt el. A poroszsiiveg boltozatok 1 keresztmetszetl

vasgerendak (vastartok) kozotti lapos dongaboltozatokbol allnak. A lapos boltozatok als6, homoru feliiletét

sikra vakoltak, fels6 domboru feliiletiiket kitoltotték salakkal vagy homokkal és padloburkolattal 1attak el.

Zarofodem:

JellemzGen a szobakba halszalkamintas tolgyfaparketta kertilt.

. Csapos gerendafédém (minimum 20 cm széles tomor fabol késziilt gerendak siirin egymas mellé rakott sora adja);
Az 1890-es években jelenik meg a vasbeton Magyarorszagon. Csak fokozatosan terjedt el a modern anyag, pos 8 ( 8 &y 1)

. L. . . f6lé salakfeltoltés kerilt, majd 4-5 cm vastag padlasburkol6 tégla. A lakotér feldl 2 réteg nddazasra hordtak fel a
illetve szerkezet, amelynek igazi felivelése a XX. szazad elsé évtizedeiben kezd6dott meg és elsOsorban a / gp g g

ipszes vakolatot.
kozépiileteken volt hasznalatos. gip



TETOSZERKEZET
Magastetés félnyereg és nyeregtetds faszerkezet, allészékes vagy bakducos, kotogerendas acsszerkezetli

fedélszékkel. A beépités nélkiili padlastér, a cserépfedés hézagain keresztiil és a 1égudvarok oldalfalaban
kihagyott nyilasok révén atszelloztetett tetoként mikodik.
foréjszelemen 12/12

szarufa §/i4
logdpar 2x€/%
e . s2ékszelemen 16714
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magastetd acsszerkezete

~ magastet legegyszeriibb ereszképzései (Sandy Gyula: Epiiletszerkezeti tablak)

A historikus épiiletek tet6szerkezete j6 mindségli faanyagbol késziilt acsszerkezetek, vizzar6 tet6héjazattal:
hodfarku vagy hornyolt cserépfedéssel. A fedélszékek tartdgerendai altalaban jo allapotban fennmaradtak, a

cserép-lécezés és a héjazat azonban sok helyen sériilt, igy azokat tobb helyen mar lecserélték.

A tetbablakoknal, a badogozas hianyanal, a csendesit6knél és a vapaknal sok helyen az esGviz hatasara
karosodott a faszerkezet.

Az ereszkikepzést kialakithattak a kotégerendak talnyujtasaval is. A magasitott attikafalba gyakran épitettek
be a tetdszerkezettel Osszefogott vizszintes fa kinyuld szerkezeti elemeket. Ezek a faszerkezetek néhol
koveket is alatamasztanak. A rendszeres feliilvizsgalat és karbantartas elengedhetetlen ezeken a helyeken.

Az ereszparkany bekotott tombkd elemekkel is késziilhetett. Téglasorok kiugratasaval és vakolatprofilokkal,
konzolsorokkal is képeztek parkanyt. Ez a megoldas az udvari homlokzatok lezarasanak jellemzé megoldasa.
A fémlemez szerkezetek (ereszcsatornak, ereszszegélyek, hofogok stb.) anyaga jellemz6en horganylemez. A
csatornat tartd vasszerkezetek kovacsoltak. Az ereszcsatorndk helyzete cslingd, fekvo vagy parkanyon {ilé
kialakitasu. Az ejtocsoveket a homlokzatképzés fliggdleges hornyaiban helyezték el, esetenként a tetdtérben
nyilt csatornakban juttattak el a bels6 ejtdvezetékig.

A legnagyobb gondok egyike, ha a badogozas megy tonkre. Maga az épiilet massziv tartoszerkezetének

kdszonhetéen nem karosodna, de az osztoparkanyok és foparkanyok badogozasa rendszeres feliilvizsgalatot



és javitast, vagy teljes cserét igényelhet. Ha ez elmaradt, akkor az épiilet homlokzata karosodott. Ebben az

esetben csak sokkal nagyobb koltséggel hozhatd rendbe a szétazott épiilet.

ERKELYLEMEZ

A kiils6 homlokzatokon megjelend erkélyek anyaga: tombkdvek, melyek az alatdmasztd konzoloknal
csatlakoznak (vastag kolapok, vaskapcsokkal). A kései historizmusban sokszor olcsobb megoldast

valasztottak és acél kinyujtott gerendakkal tamasztottak ald az erkélylemezt. A vastartokat elburkoltak.

FUGGOFOLYOSO

Mint az erkélyeknél, itt is a legjellemzdbb a tdmbkd hasznalata, ké konzolokra iiltetve — a falazat épitésével
egyidejileg elhelyezett szerkezetek. Az atforduldo sarkokon az ives kibOvités szinte minden esetben
megtalalhatdo, még az olcsobb bérhazaknal is. A kései historizald bérhazak esetében a kékonzolos-kdlapos

folyosonal olcsobb megoldast is alkalmaztak: acélgerenda gydmolitast, poroszsiiveg boltozatl folyosok épiiltek.

Loggias kialakitasok:

Az alatdmaszto oszlop lehet k6- vagy téglapillér, boltivekre tAmaszkodo téglaboltozati fodém.

loggias kialakitast udvar, az oldalszarnyak

kékonzolos fliggéfolyosoval

Andréssy ut 3.

A kései historizmusban (és a szecesszid iddszakaban is) gyakori, hogy a legfelsé emeleten 1évo fiiggéfolyosokat

ontottvas konzolokra épitett iivegtetovel fedték, igy ndvelve az udvar bevilagitottsagat.




Nagymezd utca 25.
keresztboltozatos loggia, kékonzolos-kélemezes fliggéfolyoso,
legfels6 emeleti fiiggdfolyoso livegezett fedése

(Foto: Fiilop Zsuzsanna, Lorinczi Zsuzsa)

LEPCSOK lebegdlépcso megoldasok: Foto: Lorinczi Zsuzsa

A f6lépcsok falba bekotott tokéletesen Osszefaragott egymasra is tdmaszkodo tombkovekbdl allnak. Lehetnek

o o , . L S A diszmiikovacs szerkezetek kozé tartoznak a korlatok, lampatartok, csatorna kitdmasztdé konzolok,
lebegd 1épcsok, vagy olyan lebegd 1épcsok, amelyeket a kovacsoltvas korlatok az orsotér feldl osszefognak.

o, et w1 ores , zaszlotartok. Tovabbi értékes egyedi elemek a diszmiibadogos munkdk: ilyenek a mar ismertetett
Ritkabban a f6lépcsd kéttdmaszi.

kupolamegoldasok mives badogos szerkezetei is.
A melléklépcsok és az eldlépcsok szintén tombkobol késziiltek, leggyakrabbak a lebegd csigalépcsok, vagy P g g
huzott 1épcsoék, de kéttamasza megoldasok is elé6fordulnak. A legelterjedtebb a képen lathato sziirke trieszti

tomott mészkd, mely nagy kopasallosag.



KAPUALJAK
A stukkodiszités az épiilet stilusahoz il16 az eléképeket megjelenitdé megoldasok. A hirdetétablakra is

gondoltak. Ezek részére altalaban az utcai frontot kévetd masodik traktusban ablaknyilasokra emlékeztetd

keretezett helyeket jeloltek ki a falon. (A tagozatok eredetileg is vilagosabbak, mint az alapfalak szinezése.)

Nagymez6 utca 25. A neobarokk diszitésii kapualjba a 1épcséhaz tere oldalrol csatlakozik. Helyét, a dongaboltozatbol keresztboltozatba
torténd valtas hangsulya jeldlik, Foto: Lorinczi Zsuzsa

Hirdet6tabla megtervezett helye a kapualjban,; Fotd: Lorinczi Zsuzsa

névjegyzék tabla- Dessewffy utca 25-27.

LEPCSOHAZI AJTO
A kapualjak az udvar felé és a 1épcs6haz felé is lehetnek ajtoval lehataroltak. Ezek zart, huzatmentes terek. A

kapualjat lezard kétszarnyu ajtok altalaban ugyanugy tolgyfabol késziiltek, mint a kapuk. Az épiilet tobbi

nyilaszarojaval megegyez6 a diszitésiik.

o ~

ABLAKSZERKEZET
A romantikus historizmus iddszakaban (kb. 1857-t6l kezdve) kialakultak a befelé-befelé nyilé kapcsolt

gerébtokos ablakok. Vizsgalt iddszakunkban 1873-t6l mar csak ilyenek épiilnek. A kapcsolt gerébtokos ablakok
kétrétegli ablakszerkezetek sikiivegezéssel.

Az utcai oldalon jellemzoek a T osztasos befelé-befelé nyild (kétrétegii) kapcsolt gerébtokos ablakok. Az udvari
fronton és az alarendeltebb helyiségekben (konyha, cselédszoba ablaka) lehet felill is felnyild (kétrétegii)
kapcsolt gerébtokos ablakok. Ezek gyakran kiils6 és belso tokboritasosak.

Az ablakok minden esetben belsé oldali tokboritassal késziiltek, mely szerkezeti megoldasok a vastag

boritasoknak és a széthtizott szerkezeti vastagsaguknak koszonhetOen a tégla és kofalazatokban nem jelentenek



olyan vonal menti hohidakat, ahol lecsapddna a para. A tokboritas falra ratakaro mérete korben min. 15-16 cm. e i

Az ablakok ala vaztablazatos parapetboritas kertilt. : T

Spalettaszekrényes ablak nézete és metszete; Rajz: Lorinczi Zsuzsa

Megkozelitoleg az 1880-as évek kozepéig a lakodszobak ablakai spalettaval és spalettaszekrénnyel

késziiltek. Gyakran nemcsak az utcafronti ablakok, hanem a belsd folyosdra nyilo lakdszobak ablakai is
Vaztablazatos tok- és bélletboritasos T osztasos ablakok bels6 oldali nézete; Andrassy ut 3. spalettésak.

Foto: Lorinczi Zsuzsa, Metszet, B i . . ., B B . . o
1880-1890 utan a spalettdk helyett egyre tobbszor a kitdmaszthatdé kart esslingeni redényoket

felmérési rajz: Vukov Konstantin

hasznaltak, majd ugy tlinik, hogy a bels6 oldali spalettak helyett altalanosan attértek erre a kiils6 oldali
A falat beliilrdl a tokboritas €s béllet keretezi, igy csak nagyon kis falszakasz marad a két ablak kozott arnyékolast ado tarsitott szerkezetre. Megéallapithatjuk, hogy févarosunkban az esslingeni redénydk
burkolat nélkiil. A belsé oldali hdszigetelést az értékes faburkolat adja, melyek az ablakok hasznalata a szazadfordulora altalanossa valt. :
tokszerkezetébe becsapolt szerkezeti részei. Ott adnak tobblet hdszigetelést, ahol az épiiletszerke-

zetileg sziikséges.




A kitamaszthato karu, résekkel és tomoren is zard arnyékolo-szerkezetek értéke, hogy tobbségiik még
ma is miikodoképes, egyszerlien feltjithatoak. Tovabbi eldnyiik, hogy kiviilrél nem latszo szerkezetek,

mert a kiilsé ablakkeretezések mogé, redonyszekrénybe rejtettek.

< ) d
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Ablak csappunty’;

Vasalatok: didpant, fogasléces ridzar, rajz: Krauth und Mayer, Das

utcai redényds ablak altalanos megoldasa

Felmérési rajz, Rajz: Vukov Konstantin Schreinerbuch die Bauschreinerei, 1899; ablakkitamaszto csappanty;

Rajz: Lorinczi Zsuzsa

A légudvari ablakok — WC, fiirdé és kamra ablakai (vagyis az eredetileg fiitetlen helyiségek ablakai)
csak egyréteglick, altalaban palldtokos ablakok tokboritassal. A tokboritas falsikkal parhuzamos

mérete az ablakok koriil kdrben: kb. 5-6 cm, vastagsaga:2 cm deszka.

Az ablakokat bevésds rendszerti (rendkiviil massziv) esztergalt végli didpantok tartjak, amelyek a
jelenlegi ablakszarny sulyanak tobbszordsét is elbirjak. A bevésdpantok a karcsu fakereteket nem
repesztik szét, mint a csavaros pantok, mert a fakeretbe bevésték és beszogelték oket.

A legelterjedtebb a 3 ponton zar6odd rudzarak voltak, melyek az iitk6zoléc ald rejtettek, kis
helyigénytiek, ellentétben a szarnyprofilba épitendd ujfajta mai vasalatokkal, melyek az eredeti

keskeny 43-45 mm vastag ablakkeretekbe nem férnek el, csak felvastagitott profilokba épithetéek be.

LAKASOK BEJARATI AJTAJA

i

Az altalanos ¢és jellemzé megoldas: kétszarnyu befelé nyild ajtd
pallovastagsagu vaztablazatos szerkezet (keretvdzzal és tablazatos

betéttel.)

A palotakban, palota-bérhazakban, ahol a fObejarathoz és f6lépcs6hazhoz tartozd folyosokat
oszlopokra tamasztottdk, a folyosokat is szélesebbre épitették. Az ide nyild lakasok kiilsd bejarati

ajtajat kifelé, mig a falsik bels6 sikjan 1évo ajtokat befelé nyitottak.



A foldszinten és az elsd emeleten — nagy falvastagsagok esetében — olyan megoldasokkal is KAPU

talalkozhatunk, hogy mindkét ajtoszarnyat (kiilsét és belsét is) befelé nyitottak. Ezekben az Jellemzben tolgyfabdl készilt, gazdag profilozasu, massziv szerkezetek. A fakapuk kovacsoltvas

esetekben egy szélfogoként mitkddd kettds ajtd adja a térelhatirolist. Minden mds esetben az lunettaracsot is kaphattak. A neoreneszansz kovacsoltvas kapu ritka, de ilyen készilt pl.: Andrassy ut

., . 2. (1882) alatt. A kései historizmusban gazdag neobarokk diszitésli a kovacsoltvas kapu mely a
egyrétegl ajtok a jellemzdek.

) ) szecesszio idején valt elterjedtebbé.
Az ajtok kétszarnylak, altaldban 120 cm széles falnyildsba épitettek, felsd bevilagité ablakkal,
melyeknek egyrétegili az livegezése. Az ajtészarnyakon is van 1-1 kitekintd ablak, melyek eredetileg
szintén egyrétegli livegezést kaptak. Az ajtokat bevésds diopantok tartjak. Eredetileg mindentitt
rézkilincs volt. Az ajtok altalaban kiilsé tokboritasokkal késziiltek, annak érdekében is, hogy a tok-
fal csatlakozast megfelelden 1égzarova tegyék. Az egyrétegli bejarati ajtok koriili tokboritasok kiilsé

oldali hészigetelések 4-5 cm-t kidllnak a falsikbol.

Mind az utcafront, mind az udvarok egységes formaképzésti fa nyiladszarokkal késziiltek, azonos

épitészeti koncepcio alapjan.

Az ajtok késziilhettek nyithato-, vagy fix kitekinté ablakokkal is. A fixek — a kovacsoltvas racs

helyett — a biztonsag érdekében vasosztastak.

Vasosztos, fix Uvegezési lakasbejarati ajto, é

alkalmazott vasosztdk formai variacioi;

Fotd: Lérinczi Zsuzsa

keriileti példak



AZ EPULETEK ANYAGHASZNALATA JELLEMZOEN:
- Fa: fodémben, burkolatban, nyilaszardk: tolgy, vordsfenyd, borovi fenyd, fenyd. A legtobb ablak

o J4 o e

kiils6 szarnya shrii évgylriji vordsfeny6bol késziilt, ami a tolgy utan a legtartdosabb

ablakszerkezeteket adta. A fényiiz6 palotakban és kozépiiletekben legalabb a foldszinti nyilaszarok

tolgyfabol késziiltek. A lakdépiiletek kapuja t6lgyfabol késziilt.

e

Terrazzo: Nagymez6 utca 25. kapualj; Fot6k: Lérinczi Zsuzsa; Cementlap: Nagybdtonyi-Ujlaki Egyesiilt Iparmiivek RT. 1869-, 1928

- K6: keménymészkd, tardosi (siittdi) mészkd, granit (granit ldbazatot a neobarokk idején épiilt

bankok alkalmaztak, de a neobarokk bérpalotak is kovették e megoldast). A tombko 1épcséfokok

évi katalogusabdl néhany cementlap

tardos-piszkei (vords) vagy trieszti (sziirke) tomott mészkébdl késziiltek. Az erkélylemezek
leggyakrabban tardos-piszkei (voros) tomott mészkobol késziiltek, melyeknek van huzoszilardsaga
IS.

- Tégla: falaz6- és burkolotégla, tomor profiltégla, beliil ireges profiltégla.

- Mészvakolat, kazeines mészfestékkel.

- Vas: Ontdttvas, kovacsoltvas, hengerelt acél.

- Sikiiveg, huzott liveg (szines 6lmozott livegek: palotakban, palotabérhazakban).

- Padloburkolatok:- a kozosségi terekben: ko, terazzo-mozaik, terrazzo, cementlap;

B ﬁigg('ifolyosc')n: ha nem anyagéban tombkd, akkor terrazzo vagy cementlap Terrazzo: Bajcsy Zsilinszky ut 33. Andrassy ut 3. E6tvos utca 22.
-udvaron, kapualjban: keramit, terazzo-mozaik, terrazzo, cementlap
- vizes helyiségekben: cementlap, keramialap

- szobakban: parketta.



5.2. HISTORIKUS EPULETEK KONKRET EPULETEK VIZSGALATAVAL

VI. KER., BUDAPEST, NAGYMEZO UTCA 25.
Forras: TAMOP — 4.2.1/B-09/1/KMR-2010-0002 szamu projekt, Dr. Fiilép Zsuzsanna, Dr.

Kakasy Laszlo, Kuntner Ferenc, Bakonyi Daniel, Tempfli M. Szilard) (VL. kertilet, HRSZ: 29028)

A VIZSGALT EPULET ISMERTETESE
Epitteté: Karfunkel Salamon

Epitész: Schannen Ermné

Epitémester: Gutwillig Jozsef

Felépiilés éve: 1894., épitési engedély: a FOvarosi Tanacs 1894. februar 14- én adta

meg a haromemeletes bérhazra. 5082/1894-111 BFL), Hrsz. 29028. Forrés: Rozsnyai Jozsef
Az épiilet jelenleg fovarosi egyedi védelem alatt all.

Helyszinrajz, homlokzatok és részletek:

A kapunal Karfunkel Salamon monogramja és a készités datuma lathato



1062 Budapest, VI. ker. Nagymez6 utca 25.; Forras: Budapest Fovaros Levéltara (BFL)
EPITESZETI LEIRAS

A vizsgélt saroképiilet zart sort, keretes beépitésii varosi szdvet része. A foldszint plusz harom

lakoszintes épiilet az épiiletszarnyak alatt teljes egészében alapincézett, beépitetlen padlasu és négy

oldalrol veszi korbe sajat belsé udvarat. Négyszogi udvar koré épitett.

Az utcai homlokzatok mogott két traktus mély, nagyobb lakasok , mig a csak udvari homlokzattal

rendelkezOk egy traktus mélységi, kisebb lakasok talalhatdak az épiiletben.

A lakésok részben a folyosordl, részben a lépcséhazbol nyilnak. Valamennyi lakas sajat

vizesblokkal rendelkezik. Szintenként 7 db lakas van, valamennyi eltérd alaprajzi elrendezésii.

Megfigyelheté a felfelé csokkend belmagassagok rendje, valamint a bels6 udvar viszonylagos

sziikossége a magassagahoz mérten. A metszet feltiinteti a f61épcsdhazbol nyild loggias kialakitasu

kozlekeddt, tovabba a mellékszarny kdkonzolos, kdlemezes fiiggdfolyoso szerkezetét egyarant.

ARCHITEKTURA, HOMLOKZATKEPZES
A neobarokk bérhdz az akkor megengedett maximum beépitettséggel épiilt fel. Utcafrontjan

reprezentativ bérlakasok sorakoztak. Tervezdje sarokrizalitot alkalmazott, a csekély kiugrasu
falszakaszokon, sarokkvaderezést utanzo vakolat-arhitektaraval. Mindkét utcara nézé homlokzaton
egyenletes ritmusban sorolta az ablakokat. A szlik utcabol nézve az ablakok folotti jellegzetes
dombormiives szemoldokmezOk uraljak a latvanyt. Az els6é emeleti nyilasok plasztikus keretezést
kaptak: az osztoparkany felett a mellvédfalak magassagaig éré posztamenseken féloszlopok allnak
kompozit stilusti labazattal és oszlopfével. Felettikk roccaille diszitésii timpanonok zarjdk az

ablakok keretezését. A masodik emeleti ablakok Belvedere-oromzatosak (Fellner és Helmer




¢épitészparos stilusanak erds hatdsat mutatjdk). A harmadik emeleti ablakok a legszerényebb
keretezéstliek. A kapu a sarokrizalit nélkiili rész kozéptengelyébe keriilt,
két oldalan, az els6 emeleten 1-1 erkély van, melyek kékonzolokkal gydmolitottak. A Nagymez6

utca fel6l 9 tengelyes, az O utca felél 11 tengelyes a homlokzat.

Az épiiletdiszek valosziniileg stukko lustro ontvények, de ebben az idészakban a roman cementbdl
készitett stukkok is hasznalatosak voltak. Voltak helyszinen mintazott diszek, €s elére ontottek is,
melyeket minden esetben fémkapcsokkal is rogzitettek a specialis ragasztas mellett.

Kétrészes, diszes fOparkany zéarja az épiiletet. A kdégyamsort 1déz6 ontott diszeknek nincs
tartofunkciodja, azonban az épiilet egységes stilusdhoz tartozod elemek. A parkanyok diszitésében a
fogsor-motivum mindeniitt felfedezheto.

Az ¢épiilet utcai ldbazata kb. 15 cm vastag forrasvizi keménymészkéd (tardosi) tombokbol all,

amelyet tobb helyen a foldszinttel egylitt fényes miianyag festékkel sziirkére festettek.

Az erkélyek 1 darab faragott tombkobol késziiltek. A félkorives zarodast kapu valoszintileg
tolgybdl van. Alul ives fokokkal indul a barokk formaképzésii 1épcsd. Az orsotér feldl a
kovacsoltvas korlat also vaslemeze fogja 0ssze a lebegd, falba befogott, egymasra timaszkodo
1épcséfokokat. A diszmii-kovacs munkak az épiileten egységes stilusban késziiltek, gazdag és aprolékos

roccaille diszitéstiek.




A csapos fa zar6fodém felett, attol elvalasztott, kotdgerenddkra tdmaszkodd, hagyomanyos
acskotésekkel késziilt a tetdszerkezet. Az utcai €piiletszarnyak harom alloszékes szerkezetek, az
utca feldl Un. siillyesztett kialakitastiak. Az oldalszarnyak felett félnyereg tetd késziilt.

A kor épitési gyakorlata szerint a tomor téglabol falazott kéménykiirtdk az épiilet teherhordo
falaiban vannak, féltégla méretliick. A bekotések azonos alaprajzi helyét a kiirtdk elhtizasaval

biztositottak.

Utcai oldalon esslingeni fareddny6k vannak, az udvari nyilaszazok kiils6 tokboritastiak és egységesek



5.3. Fébb problémaforrasok a keriilet épitészeti arculatanak kérdésében:

AT

WMINANNS

NYILASZAROK HELYREALLITASA
A nyilaszard elvalaszthatatlan része a homlokzatnak, csak azzal egyutt kezelhet6. A tdmoér és

nyitott részek aranya, a nyilasok keretének megfogalmazasa, a nyilaszarok megformalasa minden

epulet esetén egyedi, de egy éplleten belll azonos. Ez minden haznak mas és mas jelleget,

egyéniséget és identitast ad, értékes szerkezeti elemek. Erre az 6sszhangra és harmoniara figyelni
kell, meg kell &rizni, mert ez biztositja az épllet egyik alapkarakterét.

Egy-egy elem (parkany, koényokls, vasalat) javitasa, felujitdsa, vagy cseréje 6nmagaban
elképzelhet6, de mindig az eredeti allapot visszaallitasa kell legyen a cél. Tévhit, hogy az
eredeti allapotu, rendszerint fa nyilaszarok nem feleltethetbk meg a mai energetikai
kovetelményeknek: kis beavatkozassal (passzitdas) a komplett szarny cseréje nélkul

megvaldsithatd, kizardlag az lUvegezés keménybevonatos low-e siklivegezésre vald cseréjével, a

redényok és spalettdk hasznalataval sok realis megoldas létezik. : : 2 I Izabella utca 41.

NYILASZARO CSERE
Amennyiben miiszakilag lehetséges a nyilaszardk cseréje helyett azok feldjitasa és helyreallitasa
indokolt.
Nyilaszardk cseréje esetén az épllet eredeti, ennek hianydban a koérnyezetéhez illeszkedd,

meglévd nyilaszaroival megegyez6 formak, osztasok, anyaghasznalat és szinezés alkalmazhaté.

— Kisebb bevilagitast ado, vastag

keretezéstl, az ives zarodast nem kovetd, miianyag ablak



Az arnyékolo szerkezetek (redénydk, spalettak) minden esetben a nyilaszar6 szerkezet

részeként tervezettek voltak, igy ezek javitasa, egy-egy részik pétlasa, cseréje sem képzelhet6
el anélkil, hogy a nyilaszaré szerkezet egységét ne tartsuk szem elétt. Sziikséges, hogy ezen
elemeknek szinlikben is harmonizaljanak a tobbi szerkezettel, hiszen a lakasonként eltérd

képl és szinl nyilaszaré illetve arnyékolé megbontja a harmonikus 6sszképet.

KLIMABERENDEZESEK

Novekvd az igény gépi hités kiépitésére egyedi split rendszer( klimaberendezésekkel. Ezek sem
esztétikai, sem energetikai, sem kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem javasoltak. Az esztétikai és
zajproblémak miatt a kiltéri egységek udvari elhelyezése sem javasolt, igy esetleg a pincében

vagy a padlason lehet néhanyat elhelyezni, de ekkor sziikséges a pince vagy a padlas megfelel6

atszell6ztetése.




KEMENYEK ZOLDFELULET NELKULI UDVAR, UTOLAGOS LIFTELHELYEZES NEGATiV PELDAJA

TUZFALAK,UJ BEEPITESEK




5.4 HOMLOKZATFELUJITAS HOMLOKZATON SZABADON VEZETETT VEZETEKEK

, , .. .. . amennyiben lehetéség van a homlokzaton ne kerlljenek szabadon vezetett vezetékek elhelyezésre
SZINEK ES FELULETEK OSSZEHANGOLASA

A homlokzat értékét az azt alkotd részek anyagszer(isége, felllete, szine és ezen alkotorészek
egyuttes minésége hatarozza meg. Egy-egy elem (labazat, tagozat, parkany, erkély, korlat,
nyilaszaro) javitasa, felljitasa, vagy cseréje dnmagaban is elképzelhetd, de mindig az eredeti
allapot visszaallitasa a cél, a harmonikus 6sszképhez illeszkedden.

A homlokzat hiaba bonthatd le elemeire, az egyes elemeket nem elég dnmagukban vizsgalni,
hanem az 6sszképet szem el6tt tartva kell kezelni és emellett figyelni kell a haz és a szomszédok
harmoniajara, utcaképi kapcsolatara.

Nem lehet egy-egy lakas felljitasakor, foldszinti Gzlet |étesitésekor a hozza tartozé homlokzatot az

Osszképtdl eltérére szinezni.

UTOLAGOS HOSZIGETELES



6. J6 példak

épiiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, anyaghaszndlat, szinek, homlokzatképzés),
zoldfeliiletek kialakitasa

A homlokzat hidba bonthato le elemeire, az egyes elemeket nem elég Onmagukban vizsgalni, hanem az

Osszképet szem elott tartva kell kezelni és emellett figyelni kell a haz és a szomszédok harmoniajara, utcaképi
kapcsolatara.

Nem lehet egy-egy lakas felijitasakor, foldszinti iizlet létesitésekor a hozza tartozo homlokzatot az
0sszképtol eltérdre szinezni.

=T

=
=

Vorosmarty utca 49-51.

Andrassy utca 66.
SZINEK ES FELULETEK OSSZEHANGOLASA

A homlokzat értekét az azt alkoto részek anyagszerlisége, feliilete, szine és ezen alkotorészek egylittes mindsége

hatdrozza meg. Egy-egy elem (labazat, tagozat, parkany, erkély, korlat, nyilaszaro) javitasa, feltjitasa, vagy

Hunyadi tér 8. -Szofia utca 14.
cseré¢je onmagaban is elképzelhetd, de mindig az eredeti allapot visszaallitasa a cél, a harmonikus 0sszképhez
illeszkedden.

Kiraly utca 80. Teréz korut 38.



6.2. Epiiletgépészet (fiités, hiités) 6.3. Tetotérbeépités példak

Ebbe a fejezetbe nehéz latvanyos képekkel alatamasztani az épliletgépészeti berendezések ajanlott kialakitasat,

elhelyezését, hisz a kivdanatos elhelyezés az ha nem latszik semmi

kémények

Divatcsarnok -Andrassy ut 39.

Andréssy ut 87-89.-Kodaly korond 1.

Eo6tvos utca 48.-Szobi utca 6. Kmety Gyorhy utca 2. Varosligeti fasor 18.



6.4. Emeletraépités példak

Legfébb kdvetelmény : illeszkedjen a meglévo épiilet - homlokzatahoz,
- homlokzati elemeihez

Szondi utca 42/b. Nagymez6 utca 9. Hunyadi tér 11.
Hajos utca 24. Lazér utca 8.



6.5. Foghijtelkeken uj beépités példak

Kovetelmény: ILLESZKEDES, - az utcaképhez ,
- a szomszédos épiiletekhez

Sziv utca 62. Sziv utca 59.

Roézsa utca 91. Vorosmarty utca 67 Eotvos utca 10. Sziv utca 62.



6.6.HOMLOKZATOK, HOMLOKZATI RESZLETEK, HOMLOKZATI NYILASZAROK, HOMLOKZATI Homlokzati nyilaszarok, kapuk:
DISZEK, LEPCSOHAZAK, BELSO UDVAROK KOVETENDO PELDAJA:

homlokzati részletek, diszitések:

2 Mozsar utca 1. — Nagymez0 utca 19. Székely Mihaly utca 8.



Lépcsohazak: Belso udvari homlokzat:

Dalszinhéz utca 10. Weiner Led utca 19. Zichy Jen6 utca 7. Andrassy ut 30. - Nagymez§ utca 18

Teréz korut 36.

Zichy Jené utca 10.



7. J0 példak: sajatossagok, reklamok, egyéb miiszaki berendezések

Teréz koruti €s a Nagykorut Portalprogram hatasa - Teréz kortt 50 portal visszaalakitasa

e
s il o ]

* MEGLEVG ALLAPOT FELTARTPROBLEMAK o PELDAX JAVASOLT MEGJELENESRE

{ORUTI PORTALPROGRAM

Ampelvex | Grobaymice | Patittenet | Jopédsk | Kepesolst

2015. homlokzat képe : 2016, homlokzat képe
Eredeti homlokzat terve

MEGLEVO ALLAPOT « FELTART PROBLEMAK P 3 " MEGJELENESRE




Portalkialakitasra tovabbi példak:

_- Rt WA NE

Andrassy ut 17.

Andrassy ut 23.

‘!A

Andrassy ut 57.



VAROSKEP 1.: FOLDSZINTI PORTALOK,
HIRDETESEK — PORTALPROGRAM

VAROS_08

BEAVATKOZAS JELLEGE

FOGHIJAK 3.: ATMENETI HASZNOSI-
TAS — KOZOSSEGI KERTEK

MEGYALOSITAS FELTETELEI

gazdasagelenkits beavatkozas

MEGVALOSITAS FELTETELE!

— Egyittmukodés kizlakitisa a kiskereskedelmi szereplokkel és az
utcai dzlethelyiségek tulajdonosaival;
— belvarosi egylittmkddes / fovaros + belsd kerllatek.

FENNTARTHATOSAG | *kx

hielyi gazdasag, kis tavolsagok varosa

SZEREPLOX | k=

ROVID LEIRAS

A portalprogram celja az igenyes, kiskereskedelern sinvonalanak
javulasat tamogato arculatfeflesztése, mely egyben az egyes utcasza-
kaszok, illatve a varosrész arculatat is meghatarozhatja, alakitja.

& projekt kizpontjz @ kommunikaco, az érintett vallalkozasok kore-
ben tanacsadas, a jo gyskorlatok széleskoni népszerisitése, tandacs-
adas.

& projekt célteriilate elstsorban a belvarosi teriilet: a kirakatok, por-
talok, reklamkihelyezések gyakorlatanak megvaltoztatasa, egymashoz
€5 a kirnyezethez hangolasa.

kezdemenyezo: fovarosi, kerdleti Snkor-
manyzat; résztvevok: kereskedok, helyi
lakosok, szakmai klaszterek

- Hasznalaton kivuli, be nem epitett foghijtelek suru varosi teruleten,
ahol beépitesi szindek a kdzeljdvoben nincs;

- megleleld talajmindség helyben vagy utdlag kialakitva / példaul -
magasagyassal, hozott termotalajjal;

— megfeleld benapozasu telek.

Hasznalaton kivali foghytelken — 3 kesobbi beeépresig, atmenet: jel-
leggel — kertek kialakitasa virosi mezogadasig céljabol. A terdlet
gazdagitia a belvaros szegényes 20idhalozatat, szukos térkapcsolatat,
valamint funkcidjaval rendben tartja, mintegy  ellendrzi” az egyeb-
ként gyakran ethanyagolt ures telkeket.

ELONYOK/HATRANYOK

ELOMYOK/HATRANYOK

EGYITTMUKODES | *E
kiaszterek szervezdsa
ELOKESZITES | -
arculat meghatarozasa
KOLTSEG | *
3-5 milli¢ évente
HASTMALAT | *xx

+Wonzo, egyseges, a historikus épitett kirnyezathez illeszkedd kiske-
reskedelmi arculat;

+ feléledd hagyomanyos belvarosi kereskedelmi teriletek, melyek
alternativai lehetnek a nagy kereskedelmi kdzpontoknak;

- konfliktusok lehetnek a nagyszamu résztvevd miatt.

kereskeddk, helyi lakos, turistak, publikus.

ELHELYEZKEDES

AIANLASDE

— Internet alapy interaktv folyamat-menadzsment kialakitasa a reészt-
vevok szamara; minta a Teréz komiti portalprogram;

— folyamatos kommunikacio az érintettekkel;

— egyseéges, historikus varosrészbe illeszkedd varosarculat kialakitasa.

KAPCSOLODO BEAVATKOZASOK

V02 SZEMLELETFORMALAS 2. AKCIOK, RENDEZVENYEK

V/03  INFORMACIOS PORTAL

vio4  VEDETT UTCAKEP PROGRAM

V/05  UTCAI HOMLOKZATOK G55ZEHANGOLT MEGUITASA

V06 KREATIVOK A TOMBBEN! PROGRAM

V/07  TEMATIKUS UTCAK: KERESKEDELEM, KULTURALIS FUNKCIOK

,

F ¥ A
Javasolt hehyzet, Vil ker. mintatdmb koril

+ Oktatas, szemieletformalas - felnotteknek és iskolasoknak egyarant;

+ rekreacio, szabadhdo aktiv eltoitése, kozossegepites, tematikus ren-
dezvenyek — erdsitik a kdrnyeken lakok kotodeset a teriilethez;

+ fenntartasa kis koltsegigényy, 3 kozosség munkajakent torteénik;

- 3 motivacio elmaradisa a kert elhanyagoltsigihoz vezet;

- nem megfeleld helyben lévo talaj esetén hozni kell masik talajt, ami
nemcsak plusz koitséget jelent, hanem kérnyezeti terhelést is okoz

TOMB_04

BEAVATXOZAS JELLEGE

atmeneti hasznositas, varosi mezogazda-
sag, koz0ssegi hasznalat

FENNTARTHATOSAG | e

elheto varosi tér, xoidfeltietek, kozosség

SZEREPLOK l N T

kezdemenyezo: oOnkormanyzat; resztve-
vok: tulajdonosok, helyi lakosok

EGYUTTMUKODES [ e

egyuttmukodesi szerzodes kotese a telek
tulajdonosaval, lakossagi egyertetés

ELOKESZITES ]**
engedélyezest, tervezést nem igényel,
a talaj megfeleld elokeszitését igen
KOLTSEG |**

5 millio forint

HASZNALAT l e e

helyi lakosok; idoben korlatozott nyRva-
tarnas

AJANLASOK

ELHELYEZKEDES

- Fontos a megfeleld talajeiokeszités: a varos bolygatott talaj, elbon-
tott hizhely telke sokszor nem alkalmas ndvénytermesztésre, nem-
csak 3 humuszréteg hianya miatt, de az esetieges szennyezodeések
miatt sem;

- az atmeneti hasznositasi jelleg miatt a teljes talajcsere helyett java-
solt inkabb magasigyasok kialakiasa, megfeleld mindségl talajjal
valo megtoitéssel, mely amellett, hogy kevesebd fSldmuniat és
megmozgatott talajmennyiséget igényel, a3 mivelést is kdnnyebbé
teszi az aktiv mezogazdasagi munkatol elszokott varoslakok szamara;
- a kert fenntarthatosaga szempontjabol kulcsfontossagu, hogy a
leendd hasznalok minél inkabb a kozvetlen kozelben lakok kozul ke-
riljenek ki ~a motivacd kialakitasahoz €s fenntartisahoz mar a ke:-
detektol fogva szikséges a kdzdsség inyek szervezése —, mely
kOz0sségi tervezéssel kezdodhet a kert kialakitasanak elkészitéséher;
- fasszany novenyek ultetése csak abban az esetben ajanlott, ha azok
nem keriinek leendd épitési helyre;

- 3 nyitvatartas korlitozdsa célszerien a nappali 6rikra javasolt

KAPCSOLODO BEAVATKOZASOK

TEREZ KORUTI PORTALPROGRAM
A7 internetes felilet tobboéld:
szemleletformale modon mutat
ra a jelenlegi allapot ellent-
mondasaira &5 mutat mintat egy

E£/D4 ZOLDFELULETEK PLANTENERBEN,
£/D6 NOVENYFUTTATAS TAMRENDSZERRE

Téri lehetdségek, Vil. ker. mintatdmb

MAGDOLNA UTCAI KOZOSSEGI KERT

A Jorsefvarosi Onkormanyzat kepviselo-testilete
2013-ban dontott arrol, hogy kozosségi kerteket hox
letre az Snszerve:ddd kordssegek timogatisara. Két
onkormanyzati tulajdonu telket jelditek ki dijmentes
hasznalatra, melyeken — a megfelelo feltételek meg-
teremtésével — varosi kertészkedésre alkalmas, 24 db,
3-5m2 parcellat hoztak létre. A tervek kozott szerepel
2 szomszedos tufalak lefestése, illetve 2 talaj rende-

lehetséges tervezett allapotra,
miely vizualisan jobban fleszkedik
a historikus belvaros ertskeihez.
4z oldzslon megtaldthatoak az
engedeélyezéshes szikséges infor-
macick is. A min@értékl projekt
. célja, hogy kiterjeszthetd lagyen a
e a © Magykdrut tibbi szakaszara is.

2ése murvaval, fivesitéssel,




MEGVALDSITAS FELTETELEI

- Berldk, lakak részerdl egyiittmikddes;
- ismertetoanyag rendelkezasre bocsatasa a lakok szamara a helbyes
hasznalatrol.

BEAVATKOZAS JFLLEGE |

hasznaloi

FENNTARTHATOSAG | *EkE

1810 energiaigeny

REVID LEIRAS

SZEREPLOK |***—

A lakasok heginkabb energishatékony hitési megoldasa az intenziv
gjszakai szalldztetés, valamint a napkozbeni honyeressgek minima-
lizalasa. A szolaris haterhelés minimalizalasa érdekében nappal a
reddnydkat lz kell engadni (2setlegesen a spalettakat be kall 23rni) &5
az zblakokat zarva kell tartani. Amennyiban nincsen sam redony, sem
pedig spaletta, gy sitétno fiigeonydk alkalmazasa javasolt Tovabba
lehetdség szerint keriini kell 3 nappali salldztetést is. Lombhullztd
ndwenyzet segitsegevel bizonyos esetekben lzhetdsag van armysko-
lzsra. Telen az armyekolok &jszakai hasznalata javitja a nyilaszarok ho-
atbocsatasi tenyezojet.

kezdeményezd: lakastulajdonosok;
résztwevdk: lakastulajdonosok, bérlok

EGYITTMIUKDDES |*

onkormanyzat és bériok; dnalldan
lzkasonként

ELOKESZITES | £EE

tajekoztato anyagok készitése, ablak es
reddnyfelujitasi munka elckészitése

ELONYOR HATRANY O

+ Mincs, vagy alig van beruhazasi koltses;

+ nincs iizemeltetesi kiltseg;

+ egyszerien, a lakok tajekoztatasaval megvalosithato;

+ kis karbantartasi izeny;

- & lakck nagymerteki kizremikidese szikséges;

- zajproblémak és levegominoseégi problémak lehetnek az ejszakai
szelldztetésnal,

KOLTSEG | £x
felijitasi &5 oktatas koltsegek
KARBANTARTAS | *

5 Evente

PELDA

ALANLASOK

Erdemes 3 nyilaszarokat feldjitani, passzitani - [Egtémarebbé tenni,
ezen felil a radonyoket javitani, cseréini. A beépitett reddnytokokat
ajanlott hoszigetelessal ellatni, a reseken levo filtracios legaramokat
megszintetni.

KAPCSOLODO BEAVATKOZASOK

5ZE/05 MYILASZAROK /ABLAKOK, SZE/06 TERMESZETES SZELLOZES
E/AZ NYILASZAROK, E/B1 SZELLOZES JAVITASA / TOBB LEVEGO, E/B2
SZELLOZES 1AVITASA [ TOBE LEVEGOD, E/D1 FAK ULTETESE, E/D2
PLANTEMERES FAK OLTETESE, £/D5 NOVENYFUTTATAS HOMLOKZAT-
R, E/D6 NOVENYFUTTATAS TAMRENDSZERRE

Kilsd arnyékolas alkalmazasza
L3 e

¢ i

ELHELYEZKEDES + KONCEPCIO

Redonydk falujitasa, cseréje 85 megfelels hasznalata.
Lakasszellozteteés korlatozasa az ejszakai orakra, szabad
hites alkalmazasa.

Forras: www_trefort.alte hu

MEGLEVO ALLAPOT / ROVID LEIRAS

Terézvarosi, tipikus, intenziv bedpimesy bérhaz, melynek
uralkodo stilusjegye 3 necbarokk. Szabalyos négyszdg alaku
saroktelken korilepitett wdvaros P+F+3 emeletes epilet a
Magymezo utcaban kilenctengelyes, kizépre helyezett
kapuval, az O wutciban tizenegy tengelyes. A fdldszinti
nyilasok Tves zarodasiak, folotte negysz20g  alaku
felihvilagitok wvannak. Az |. emeleten a melivedfalak
Mmagassagaig et poszmmenssken  féloszlopok  alinak
kompezit stilusu labazattal és oszlopfovel. Felettik roccaille
diszitésd timpanonok zarak az ablakok keretezésér. A
masodik emeleti ablakok Belveders-oromzatosak. Az udvar
necrokoks vakolatdiszités. & labazat, az elsd emeleten lévo
kokonzolokkal gyamolitott erkély, a kokonzolos—kolemezes
fligeofolyost tomadtt tardos-piszkei words meészkobol keszilt
& léprsofokok trieszti tdmdtt szirke meszkobdl vannak. A
folepcsohazhoz loggia kialakitasu kizlekedd kapcsolodik. Az
epiletben szintenkent 7 lakas van. Az utcafronti helyisegak
enfilade-ban kapcsolodnzk egymashoz. & mives kovacsolt-
vas korlatok &5 ablakracsok neorokoko diszitesiek.

MEGLEVO ALLAPOT / ELONYOK-HATRANYOK

+ adottsagai, varoson belil elhelyezkedase kivals,

+ az epuletben az igények valtozasaval irodakat es izletekst
is kialakitotrak 3 lakasok mellett,

+ homlokzati diszitettsége, @ terrazzo burkolat, a lebego-
lepcs0, @ kovacsoltvas korlatok, a kor igenyes megoldasai,

+ az épilet megorizte eredeti épitészeti karakteret, 122 éves
szerkezeteinek tobbsege epiteskori allapotu,

+ vakolatdiszeinek tdbbsépe ép, kiveéve a fdparkany dntott
konzolsorat.

- az udvarloggiahor kapcsolt 1960-as evekben beépitett |ift
épitészetileg ipeénytelan,

- @z épilet cserépfedése eldragedent, teljes kani javitasra s
cserére szorul @ foparkany és a arofidem vedeimeben.

- @ belso wdvar viszonylag szukds a magassagahoz merten,

- @z udvari lakasok a2 legfelso szintiek kivétalavel sitétek.

MEGLEVD ALLAPOT / ALAMLASOK

4z elegans, de atlagos berlzkasokkal megepalt, jelenles helyi
vedettsegl  lakoépilet  jellegzetes  stilus-meghatarozo
karzkterénak megtartasa. & szinvonalas, kivald anyagokbal
keszitatt szerkezetek €5 az iparmuvészeti mestermunkak
megorzese. Kismelkedd minoségiek az épolet valoszindleg
stukko lustro dntvényei, homlokzati diszei, leposdhazi
koelemei, terrazo padioburkolata, kovacsoltvas diszel el a
legoptimalizabb &5 még  eértékwesztéssel nem  jarc
energetikal korszerusites meghatarozasa.

WL keridlet, 16. témb
tarsashaz

Epités dve:
Epitész/épittetd:
Szintszam:

Stilus:

Metto alapterilet:

Metto tarfogat /Tutott:

wedalem:
Onkarm.
l:ulajdunhényad:
allag:

Homlokzati anyag:
Labazati anyag:
Kapualj:

Udvar hasznalata:
Epitomaster:
EPULETFOTOK/ABRAK
e e

Fdldszinti alaprajz

HRSZ: 28028
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8. BEEPITESI VAZLATOK (nem kételezs tartalom)
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EPULETFOTOK/ABRAK
Utcakep, az epiilet nézete a keresztezodes felol

SZELLOZES JAVITASA / TOBB LEVEGO

EPULET_BO1 Eredeti 3llapot: a magassag
aranyaihoz képest az udvar

we  viszonylag s2ukds,
levegdtien.
A természetes hutés az

udvar 26ldfeltletének

. novelésével, az éjszakai

atszelloztetéssel

megoldhato.

Meglévo pincei
ablakokon és az udvar feldl
telepitendo angolaknakon
at a szelloztetés gravitacios
mukddeésu

Régi, jol bevalt
modszerrel a hités a nyitott
kapun at, az udvar
gravitacios atszellozésével
tortenik. A pince a
homlokzat feliletet lehuto,
a padlas hovedo puffer
zonakent funkcional.

seen
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BEVEAGHIN SAIASA { TODR FLIY A belsi oldali, itforduld sarkokra kevés fény
<hezi
EPULET_co1 Eredeti 3llapot: a sz2ikos
udvarmeéretu épalet lenti
helyiségeibe keves fény jut.
Természetes bevilagitas
javitasa fényvisszaverd
feliletekkel, tikrokkel,
iranyitott napfénnyel. A
sotet lépcsofeljaroba és a
zart terekbe feénykirtovel
lehet bevinni a napfényt.

A bevilagito aknaban
elhelyezett tikdrrel fényt
lehet az alagsorba
becsalogatni.

Ateton A folépeshazbol nyilé loggias kialakitast
elhelyezett, a nap mozgasat  gsolekeds
kovetd (HELIOSTAT, egy fix
€5 egy mozgo)
tiikdrrendszer levetiti, és az
udvarba iranyitja a
napfényt.




Hivatkozasok és web helyek Terézvaros épitett 6rokségével kapcsolatban:

http://nagykorut.budapest.hu/

http://tajertektar.hu/hu/

http://mapire.eu/hu/

http://www.vilagorokseg.hu/budapest

http://andrassy127.weebly.com/history.html

http://budapestcity.org/11-egyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm

http://budapestcity.org/11-egyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm

http://egykor.hu/budapest-vi--kerulet/berlin-nagyszallo-revay-irodahaz/3639

http://budapest.hu/Documents/ablakfel%C3%BA[%C3%ADt%C3%A1si%20kalauz.pdf

Térképek:



http://nagykorut.budapest.hu/
http://tajertektar.hu/hu/
http://mapire.eu/hu/
http://www.vilagorokseg.hu/budapest
http://andrassy127.weebly.com/history.html
http://budapestcity.org/11-egyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm
http://budapestcity.org/11-egyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm
http://egykor.hu/budapest-vi--kerulet/berlin-nagyszallo-revay-irodahaz/3639
http://budapest.hu/Documents/ablakfel%C3%BAj%C3%ADt%C3%A1si%20kalauz.pdf

PROGRAM.

1. A bejelentett Nyugati Liget (Liget2) program az Orszagos és Fovarosi hatasokon tul,
legkozvetlenebbiil Terézvarost érinti. Nyugati negyed elnevezéssel az Integralt
Telepiilésfejlesztési  Stratégiakban is Kulcsprojektként szerepel a keriilet kozigazgatasi
tertiletének 1/4-ét lefedd Grund. A teriilet gondjaival, fejlesztésével kapcsolatban hosszi évek
ota gylilnek a tervek, tanulmanyok és elképzelések. Fontosnak tartom ezek integralasat,
tanulsadgaik beépitését a korvonalazodo, a helyszinhez méltd elképzelésekbe. Remélem,
segithetjiilk munkajukat azokkal az ismeretekkel, amelyek nalunk rendelkezésre allnak.

2. A csaladok otthonteremtési kedvezménye (CSOK 2016) a hirek szerint kiterjed a tetétér-
beépitésekre, emeletraépitésekre is. Az orszagos tarsadalompolitikai célokkal egyezden
Terézvarosnak is egyik legfontosabb célja az €16 varos, a lakossag, a fiatal csaladok
megtartdsa. Keriiletiink foépitésze jelezte, hogy a jelenleg format 6lt6 jogi és gazdasagi
szabalyozas — az Aaltalunk is remélt pozitiv hatasok mellett — a védett varosszovet
megoOrzésének szandékaval ellentétes folyamatokat indithat el. A meglévd épiiletek bontasa,
az erOltetett tetdtér és emeletraépitések elvonhatjak azt az energiat, amivel a fiatal csaladok és
fejlesztok a régi épiiletek felujitdsaval, karbantartasaval egyben torténelmiink megtartasa
érdekében is kifejtenek.

A gazdasagi 0sztonzé rendszer csaladpolitikai, gazdasagi, teriileti és Orokségvédelmi
hatasainak kiegyensulyozasa érdekében javasoljuk, hogy az allami tamogatasokat, AFA
kedvezményt teriileti alapon — legaldbb a Vildgorokségi vagy Miemléki Jelentdségli
Tertileten — a helyi értékvédelem feladataira, vagyis a meglévo lakasok és a kozos tulajdont
épiiletrészek (homlokzatok, tetok) felujitasara, karbantartasara is igénybe lehessen venni.

Javasoljuk kiterjeszteni a kedvezményt az olyan, hagyomanyos épitémesteri és restaurator
munkak, anyagok beszerzésének tamogatasara, mint az asztalos, kOmiives, acs,
¢épiiletszobrasz, redényds, badogos, festd. Hiszen ezek a sok embernek munkat ado
mesterségek biztosithatjak az egyszer mar megépiilt varos hiteles megérzését, a filigran fa
ablakok, az épiiletdiszek, megtartasan tal a tudas és a hely atadasat gyermekeinknek.



IMPRESSZUM ,
FOTO:

KONCEPCIO: ) i _ i Matus Istvan, Lorinczy Adam, Szenczi Zsofia, Haszpra Eva
Matus Istvan, Lorinczy Adam, Szenczi Zso6fia, Haszpra Eva

BETUTIPUS: Titillium

BUDAPEST VL K]?RULET TEREZVAROSI POLGARMESTERI HIVATAL A kiadvanyban felhasznélasra keriiltek a Proba Telepiilésképi Arculati Kézikonyvek egyes lapjai.
Hassay ZSOﬁf‘ polgarm?ster Késziilt Magyarorszag Kormanya megbizasabdl, a telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV.
Simonffy Marta alpolgadrmester torvényhez kapcsolodoan.

Dr. Bundula Csaba alpolgarmester

Papp Laszl6 alpolgarmester MINDEN JOG FENNTARTVA:

) . Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.
Szabalyozas és épitészeti stratégia:
Matus Istvan, féosztalyvezetd FELELOS KIADO:
Szenczi Zsofia, teleplilesfejlesztési tigyintézd Riedel Miklés Marton vezérigazgato, Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft.
Haszpra Eva, telepiilesfejlesztési tigyintézd
Lérinczy Adam, telepiilésfejlesztési ligyintézo

LECH_NER TUDASKOZPONT TERULETI, EPITESZETI ES INFORMATIKAI NONPROFIT KFT. Hivatkozasok és web helyek Terézvaros épitett drokségével kapcsolatban:
Vezérigazgatd: Riedel Miklos Marton
Projektigazgato: Farkas Tamas
Projektvezetd: Juhasz Géza Péter

Alprojektvezetd: Kara Lszlo http://nagykorut.budapest.hu/

http://tajertektar.hu/hu/

KESZITETTE: _

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvérosi Polgarmesteri Hivatal és Lechner Tudaskozpont http:/mapire.eu/hu/

SZOVEG: | | http://www.vilagorokseg.hu/budapest

Matus Istvan, Lérinczy Adam, Szenczi Zsofia, Haszpra Eva http://andrassy127.weebly.com/history.html

BORITO ES ABRAK: http://budapestcity.org/11-eqyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm

Matus Istvan, Lorinczy Adam, Szenczi Zsofia, Haszpra Eva http://budapestcity.org/11-egyeb/utcak-terek/Hosok-tere/index-hu.htm

GRAFIKAI TERVEZES: ) http://egykor.hu/budapest-vi--kerulet/berlin-nagyszallo-revay-irodahaz/3639
Matus Istvan, Lérinczy Adam, Szenczi Zso6fia, Haszpra Eva

http://budapest.hu/Documents/ablakfel%C3%BA|%C3%ADt%C3%A1si%20kalauz.pdf
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