Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének

) 25/2011. (V. 30.) rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl

Modositas:
a) 46/2012. (XII. 20.) or.
b) 2/2017. (1. 19.) or.t

[2017.11. 1 -

A Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szél6 tébbszoér modositott 1993. évi LXXVIII. tdérvény (a tovabbiakban: Ltv.),
valamint a helyi 6nkormanyzatokrol szoldé 1990. évi LXV. torvény felhatalmazasa alapjan
az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirl a kovetkezd rendelet alkotja.

1.

Altalanos rendelkezések

§ (1) A rendelet hatalya kiterjed a Budapest Fovaros VI. kerulet Terézvaros
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 minden lakasra
€s nem lakas céljara szolgalo helyiségre (a tovabbiakban: helyiség) tekintet nélkal
arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Magyar Koztarsasag
Polgari Torvénykonyveérél szold 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
szabalyait kell alkalmazni.

2. § (1) A lakasok es helyisegek elidegenitésevel kapcsolatos tulajdonosi jogokat az

Onkormanyzat:

a) Képviseld-testilete

b) Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag)
c) polgarmestere

gyakorolja a rendeletben foglaltak szerint. Ha a rendelet kulén nem jeldli meg az
elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlojat, azt a polgarmester
gyakorolja.

(2)> A KépviselG-testillet, a Bizottsag és a polgarmester a feladatkorét a
Polgarmesteri Hivatal és kulon megbizas alapjan a Terézvarosi Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel§ Szervezet) kdzremikodésével latja el.

(3) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontési jogkor gyakorlasanak atruhazasa nem
erinti a Képvisel6-testilet azon jogat, hogy barmelyik lakas vagy helyiség
elidegenitésével kapcsolatban dontést hozzon.

! jelen rendelet hatalybalépése eldtt az énkormanyzat dltal tett ajanlat alapjan megkétésre keriilé addsvételi szerzédésekre az ajanlat megtételekor
hatalyban volt rendelkezéseket kell alkalmazni, ha az ajanlati kotéttség még fenndll.
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A lakasok és helyiségek elidegenitésének altalanos feltételei

3. § (1) Alakasok és helyiségek kozul nem idegenithetdk el azok, amelyek

a) helyi épitési szabalyzat, illetve telepllés rendezési terv alapjan vagy jogerds
hatosagi hatarozattal bontasra kijelolt épuletben vannak;

b) 3

c) bérldkijelolési és ismételten gyakorolhatd bérl6kivalasztasi joggal érintettek,
kivéve ha az elidegenitéshez a bérl6kijelolési, bérlbkivalasztasi jog jogosultja
hozzajarult;

d) 4

e) szolgalati bérlakasnak minésulnek, kivéve ha az elidegenitéshez a szolgalati
lakassal rendelkez6 szerv hozzajarult;

f) elidegenitési és terhelési tilalommal terheltek;

g) az életvédelem céljait szolgaljak, kivéve ha az elidegenitéshez az illetékes
polgari védelmi szervezet hozzajarult;

h) kozponti koltségvetési tamogatas igénybevételével épiltek, a lakast és
helyiséget magaba foglalé épulet jogerés hasznalatbavételi engedélyének
keltétél szamitott 20 évig.

A lakasok és helyiségek elidegenitésre torténé kijelolése

4. § (1) Elidegenitésre azok a lakasok és helyiségek jelolhetdk ki, amelyek nem esnek
a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott kizaré6 ok ala. A Kkijelolés nem jelent
elidegenitési kotelezettséget.®

(2) A Képvisel6-testulet jeldli ki elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket,
amelyek nett6 forgalmi értéke a 25 millié Ft egyedi értékhatart meghaladja.

(3) A Bizottsag jeldli ki elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek
nettd forgalmi értéke a 25 millié Ft egyedi értékhatart nem haladja meg.

5. § (1) A lakasok és helyiségek elidegenitésére iranyuld javaslatot a gazdasagi
feladatokkal megbizott alpolgarmester terjeszti elé a 4. § (2)-(3) bekezdése szerint
kijelolésre jogosult szervhez.

Az elidegenitésre kijelolt lakas elovasarlasi joganak biztositasa és felajanlasa
megvételre

6. § (1)° Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti el6vasarlasi joggal érintett lakas
elidegenitésérél a vételar meghatarozasaval egyidejileg dont a tulajdonosi jogok
gyakorldja

(2)" Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti el6vasarlasi joggal érintett lakast a
szakvéleménnyel meghatarozott helyi forgalmi érték figyelembe vételével kell az
elévasarlasra jogosult részére megvételre felajanlani.
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(3) Az elidegenitésre kijelOlt, az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasi joggal nem érintett
lakast a versenyeztetési eljarason?® kialakult legmagasabb ajanlat alapjan kell

a) a bérlének,

b) bérlétarsi jogviszony esetén a bérlétarsaknak egyenld aranyban,

c) a tarsbérlbnek az altala kizarélagosan hasznalt lakoéterllet aranyaban kell
megvételre felajanlani.

Az eladasi ajanlat

7. § (1) Bérlének kildoétt eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, ingatlannyilvantartasi adatait (helyrajzi szama, a lakashoz
tartozo k6z0s tulajdoni hanyad), alapteruletet, szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az épulet Iényeges miszaki allapotara vonatkozé, tovabba a miemléki vagy
helyi védettségrdl szolo tajékoztatast;

c) °a lakas — ingatlanforgalmi szakvélemény figyelembe vételével kialakult —
helyi forgalmi értékét;

d) alakas vételarat;

e) a vételar medfizetésének feltételeit;

f) az dnkormanyzat ajanlati kdtéttségének idétartamat.

(2) Az ajanlatban a bérl6 figyelmét fel kell hivni, hogy:

(a) irdsban hozzajarulhat, hogy a lakast helyette egyenesagi rokona vagy
orokbefogadott gyermeke is megvasarolhatja;

(b) a bérlétarsak az ajanlat elfogadasat egyuttesen vagy kulon is bejelenthetik.
Adasvételi szerz6dés valamennyi bérl6tars egybehangzé nyilatkozata
alapjan kothet6. Ha az egyik bérl6tars irasban nyilatkozik, hogy nem kivan a
lakas vevdje lenni, hozzajarulasaval az adasvételi szerz6dés a masik
bérl6tarssal az egész lakasra megkotheté.

(c) tartasi szerz6dés esetén az adasvételi szerz6dés megkdtéséhez az eltartd
nyilatkozatat be kell nyudjtani arrdl, hogy a lakdas megvasarlasahoz
hozzajarul;

(d) ha nem él az elbvasarlasi jogaval, a lakas harmadik személy részére
elidegenithetd.

(3) Ha a bérlé hozzajarult, hogy egyenesagi rokona vagy érokbefogadott gyermeke
vasarolja meg a lakast, de a vasarlasra vonatkoz6 kérelmet a bérl6 halalaig nem
nyujtottak be, az emlitett személy akkor vasarolhatja meg a lakast ha egyébként a
lakasbérleti jog folytatasara valo jogosultsagat elismernék.

(4) Az onkormanyzat oldalan az ajanlati kotottség hatarideje: az  ajanlat
kézhezvételét kovetd naptol szamitott 60 nap.

(5) Ha az ajanlat cimzettje az dnkormanyzat ajanlataban foglaltakat nem fogadja el,
az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 15 napon belul kérheti a polgarmestertél annak
felllvizsgalatat. Az ajanlat felllvizsgalata iranti kérelemrdl a polgarmester 30 napon
belll dont.

(6) Ha az 6nkormanyzat ajanlatat a jogosult elfogadija, az elfogadastol szamitott 30
napon belul az adasvételi szerz6dést meg kell kotni.
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Az elidegenitésre kijelolt lakas kiviilallé részére torténd elidegenitése

8. § Ha az elidegenitésre Kkijelolt, vételre felajanlott lakast a 6. §-ban felsorolt
személyek nem vasaroljdk meg, vagy a lakas ures, harmadik személy (a
tovabbiakban: kiviilallo) részére a versenyeztetési eljarason'® kialakitott helyi
forgalmi értéken lehet értékesiteni.

9. § Annak a bérlbnek a lakasat aki nyugdijas vagy a kulon jogszabalyban
meghatarozott nyugdijszer(i, rendszeres szocialis ellatasban részesul, és az
elévasarlasi jogaval nem él, a szerzédése fennallasaig harmadik személy részére
csak a bérl6 irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni. (Ltv. 50. §)

A lakas bekoltozhet6 forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak kialakitasa

10. § (1) Az elidegenitésre kijelolt lakas vételarat az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti
elévasarlasi joggal érintett lakas kivételével a bekoltozhetd forgalmi érték alapjan
versenyeztetési eljarason? kell kialakitani.

(2) A lakas bekoltozheté forgalmi értékét az Ltv. 52. §-aban foglaltak
figyelembevételével, ingatlanforgalmi értékbecsléssel kell meghatarozni.

(3) Az Ltv. 52. §-a (2) bekezdésének alkalmazasa soran nem lehet figyelembe venni
azoknak a munkaknak az értékét, amelyek elvégzése jogszabaly, vagy a
bérbeaddval kotott megallapodas alapjan a bérlé kotelezettsége.

11. § (1)'3 Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal érintett lakas
vételara a szakvéleménnyel kialakitott forgalmi értékének a 75 %-a.

(2) Ha a lakast az Ltv. 49. §-a szerinti el6vasarlasra jogosult a 6. § (2)
bekezdésében foglalt felajanlas alapjan nem vasarolia meg, a versenyeztetési
eljarason!* kialakult vételaron kiviilallé részére értékesithetd.

(3)15
A lakas vételaranak medfizetése

12. § (1) Ha a lakast az Ltv. 49. §-a szerinti elévasarlasra jogosult vasarolja meg az
adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételar 20 %-at egydsszegben, a
fennmaradé vételar hatralékot 15 év alatt havi egyenld részletekben kell medfizetni.

(2) Ha a vételar 20 %-an fellli részét a vevd egydsszegben fizeti meg 15 % vételar
engedmény illeti meg.

(3) Ha a vevd a teljes vételar hatralékot a szerz8désben rogzitett hataridén belll
fizeti meg, a még fennall6 tartozasbol 15 % engedményt kell adni.
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(4) Azok a bérlék, akik az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 15/2006. (111.21.) ok.
rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan szocialis bérletre jogosultak, kérelmuikre a
vételar 5 %-anak befizetésével kdthetnek részletfizetésre adasvételi szerz6dést.

(5)% Az Onkorméanyzat a szerz8dés megkotésekor a vételar hatralékra a
szerz6déskotés idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat mértékével egyezé
kamatot kot ki.

(6) A vételar részlet késedelmes megfizetése esetén a Ptk. késedelmi kamatra
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az elidegenitésre kijelolt helyiség felajanlasa megvételre,
kiviilallé részére torténo elidegenitése

13. § (1) Az elidegenitésre kijelolt helyiséget versenyeztetési eljaras'’ utjan lehet
ertékesiteni.

(2) Az elidegenitésre kijelolt helyiséget a versenyeztetési eljarason!® kialakult
legmagasabb ajanlat alapjan kell a bérl6 (bérlétarsak) részére megvételre
felajanlani. Az ajanlat tartalmara és az ajanlati kotottség idejére a 7. §-ban
foglaltakat kell megfelel6en alkalmazni.

(3) Ha az elidegenitésre kijeldlt, vételre felajanlott helyiséget a bérl6 (bérlétars) nem
vasarolja meg, vagy a helyiség Ures, a versenyeztetési eljarason'® kialakult helyi
forgalmi értéken kivulallo részére értékesithetd.

A helyiség bekoltozhet6 forgalmi értékének meghatarozasa, vételaranak
kialakitasa és megfizetése

14. § (1) Az elidegenitésre kijelolt helyiség veételarat a bekoltozhetd forgalmi értéke
alapjan versenyeztetési eljarason?° kell kialakitani. A helyiség bekoltozhet6 forgalmi
értékének meghatarozasara a 10. §-ban foglaltakat kell megfelel6en alkalmazni.

(2) A vételar a helyiség versenyeztetési eljarason?! kialakitott helyi forgalmi
értékének 100 %-a.

(3) A versenyeztetési eljarason?? a minimum ar?® a helyiség bekoltdozhet6 forgalmi
értéke, a vételar az arverés nyertese altal ajanlott 6sszeg.

15. § (1) Ha a helyiséget az Ltv. 58. §-a szerinti el6vasarlasra jogosult részletfizetéssel
vasarolja meg, a szerzddéskotéskor a vételar 50 %-at a telies vételar AFA
Osszegével egydsszegben, a fennmaradd vételarhatralékot 12 hénap alatt, havi
egyenl6 részletekben kell megfizetni.
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A kamat mértéke: a szerz6déskotéskor érvényes jegybanki alapkamat.

(2) A vételarrészlet késedelmes medgfizetése esetén a Ptk. késedelmi kamatra
vonatkozo rendelkezeéseit kell alkalmazni.

Az arverésre vonatkozé szabalyok?

16. § (1)*® Az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal érintett lakas
kivételével a bérleti joggal érintett, valamint az duUres lakas és helyiség
elidegenitésére versenyeztetési eljarast kell lefolytatni a tulajdonos déntése szerint
arverés (versenytargyalas) vagy palyazat formajaban. Palyazat kiirasa esetén az
Onkormanyzat tulajdonaban Iévé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairol szolo 24/2013. (VI. 27.) onkormanyzati rendelet mellékletét képezd
Versenyeztetési Szabalyzatban meghatarozott eljarast kell alkalmazni.

(2) Az arverési feltételeket (a tovabbiakban: kiiras) a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalatan 14 napra ki kell fuggeszteni, lehet6ség szerint az dnkormanyzat
kiadvanyaiban, valamint a honlapjan k6zzé kell tenni.

(3) A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas és helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteruletét, helyiségei szamat;
b) a mlszaki jellemzéket, allapotot;

c) a kikialtasi arat;

d) a bonyolit6 megnevezését, cimét, telefonszamat;

e) a megtekintésre biztositott id6pontot;

f) a biztositék 6sszegét, a megfizetés modjat;

g) a jelentkezés benyujtadsanak modjat, helyét és idejét;

h) a licitalas helyét, idejét és a licitlépcsét;

i) a bérleti joggal érintettség tényét, az elévasarlasi jog biztositasat.

(4) Az arverés nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag részt vehet.

(5) Az arverésre kozjegyzd kdzremikodése igénybe vehetd.

(6) A Kkikialtasi ar az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan meghatarozott
bekoltdézheté forgalmi érték. Ha a kiird elbirja, az arverésen résztvevok a kiirasban
szerepl6 forgalmi érték 10 %-at készpénzben az arverés megkezdése elbtt
biztositékként kotelesek medfizetni. Az arverést kdvetben - a nyertes és a masodik
legmagasabb ajanlatot tevd kivételével - a biztositék dsszegét harom munkanapon
belll vissza kell fizetni. A biztositék 6sszege a vételarba beszamit.

(7)%® Az Ltv. 49. § (1) valamint az 58. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasra jogosult
lakasanak illetéleg helyiségének kivételével a vételarat egydsszegben készpénzben
kell medfizetni, az arveréstél szamitott 45 napon belll. Az adasvételi szerz6dést
ugyanezen hataridén belll kell irasba foglalni. A vételarbdl kedvezmény vagy
engedmény nem adhaté.

(8) Ha az arverés nyertese 6nhibajabdl 45 napon belll a vételarat nem fizeti meg és
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az adasvételi szerz6dést nem koti meg, elvesziti a szerz6déskotésre vald jogat és a
biztositék 0sszegét, kivéve a bérleti joggal érintett lakas és helyiség esetében.

(9) Ha a nyertes a szerz6déskotést elmulasztja, a soron kovetkezé arverési vevével
lehet a szerz6dést megkotni.

(10) Ha az elbvasarlasra jogosult nem ¢él az el6vasarlasi jogaval és a
szerz6déskotést elmulasztja, a legmagasabb ajanlatot tevé arverési vevovel lehet a
szerz6dést megkatni.

(11) Bérleti joggal érintett lakas és helyiség kivételével az arverés
eredménytelenség esetén a dontést koveté 3 honapon belll megismételhetd és a
kikialtdsi ar 10 %-kal csodkkenthet6. Harom hénapon tul, ha az arverés
eredménytelen volt az ingatlan hasznositasarol a hataskorrel rendelkezé szerv
dont.

12)?7 Az arverésen?® a kikialtasi ar a lakas bekoltozhetd forgalmi értéke, a vételar
az arvereés nyertese altal ajanlott 6sszeg

Arverésen kiviili elidegenités

17. § (1) Az Ures lakas és helyiség arverésen torténd elidegenitésétél akkor lehet
eltekinteni, ha:
a) erre mar legalabb kétszer sor kertlt de eredménytelen volt;
b) a nettd 25 millié Ft bekodltozhetd forgalmi értéket el nem ér6 ingatlan esetében a
hataskorrel rendelkezd, onkormanyzati érdekbdl igy dont.

(2) A lakas, illetve helyiség vételarat a hataskorrel rendelkezd szerv hatarozza meg
az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan.

(3) A lakasok és helyiségek vételarat egydsszegben kell megfizetni.

Az adasvételi szerz6dés megkotése

18. § (1) Az adasvételi szerz6désben rogziteni kell a vételarat. A vételar megfizetésére
és a vételarbdl adott kedvezményre, engedményre vonatkozd, e rendeletben
meghatarozott feltételeket, valamint a vevOvel a vételar medfizetésérdl létrejott
megallapodast.

(2) A szerz6désben a vételar hatralék 6sszegéig, annak biztositékaként ki kell kotni
a jelzalogjognak és a vételar hatralék teljes megfizetéséig fennalld elidegenitési,
terhelési tilalomnak az Onkormanyzat javara torténd ingatlannyilvantartasi
bejegyeztetését. A  szerzddést elbkészitdé  koteles  gondoskodni az
ingatlannyilvantartdsba t6rténd bejegyzésrél. Az adasvételi szerzédést a
polgarmester vagy az altala megbizott irja ala.

(3) A helyi forgalmi értek 50 %-a meértékéig a polgarmester a jelzaloggal terhelt
ingatlan tovabbi megterhelését engedélyezheti, ha a pénzintézeti hitelt vagy a
munkaltatoi kolcsont a lakas felujitasara, komfortfokozatanak novelésére vagy a
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lakas bbvitésére, illetve - a bérl6kre vonatkozo részletfizetési kedvezmeény
igénybevétele esetén - a még fennmaradt vételarhatralék kifizetésére veszik
igénybe.

A lakasok elidegenitéséb6l szarmazé bevételek felhasznalasa

19. § (1) A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa soran az Ltv.
62-64. § rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2) A lakasok elidegenitesebll szarmazo bevetelek felhasznalasanak reszletes
szabalyait az Onkormanyzat 13/2010. (IV. 29.) rendelete szabalyozza.

Zaré rendelkezések
20. § (1) Ez a rendelet 2011. junius 15. napjan Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Budapest Fdvaros Terézvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testlletének  38/2000. (XIl. 12.) rendelete az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl, valamint az azt mddosité 15/2001. (IV. 17.) or.,
19/2001. (V. 18.) o6r., 2/2002. (I. 18.) or., 8/2002. (I1.15.1) or., 24/2002. (V). 7.)
6r.,29/2002. (X. 1.) oOr., 44/2002. (XII. 16.) o6r., 8/2004. (ll. 16.) 6r., 6/2005. (ll. 21.)
or., 21/2006. (V. 2.) oér., 23/2006. (V. 22.) 6r., 6/2007. (II. 23.) 6r., 37/2007. (XI. 26.)
or., 39/2007. (XII. 22.) 6r., 3/2008. (l. 24.) or., 25/2009. (IX. 28.) 6r., 38/2009. (XI.
30.) o6r., 5/2010. (II. 1.) 6r., 13/2010. (IV. 29.) 6r. hatalyat veszti.

(3)?° a) A Rendelet hatalybalépése el6tt az dnkormanyzat altal tett ajanlat alapjan
megkotésre keruld adasvételi szerz6désekre az ajanlat megtételekor hatalyban volt
rendelkezéseket kell alkalmazni, ha az ajanlati kotottség még fennall.

b) A Rendelet hatalybalépése el6tt megkotott adasvételi szerz6désekre a
szerz6déskotéskor hatalyban volt rendelkezéseket kell alkalmazni.

Budapest, 2011. majus 26.

Hassay Zséfia dr. Sajtos Csilla
polgarmester jegyzdé
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