Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
1/1996. (1. 18.) sz. rendelete
a Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok lakbér-
megallapitasarol

Modositasok:

a) 11/1996. (IV. 12.) ér.
b) 18/1996. (V1. 28.) 6.
¢) 33/1996. (XIL. 16.) ér.
d) 30/1997. (X. 31.) ér.
e) 35/1997. (XI. 21.) ér.
f) 1/1999. (I. 22.) &r.
g) 25/1999. VI. 30.) 6r.
h) 32/2000. (XI. 24.) 6r.
i) 39/2006. (XI. 20.) 6r.
i) 40/2007. (XIL.22.) br.
k) 12/2008. (II. 31.) br.
1) 35/2009. (XI. 30.) 6r.
m) 6/2011. (IL 28.) 6r.
n) 46/2013. (XIL 19.) 6r.

/2014.11. 1 -

A Budapest Fovaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Kt.) a lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold tobbszor mddositott 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a helyi dnkormdnyzatokr6l sz6lo 1990. évi LXV.
torvény felhatalmazasa alapjan - a Budapest Fovaros Kozgytilésének 17/2006. (IV.14.) Fov.
Kgy. rendeletének keretei kozott — az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakdsok lakbér-

megallapitasarol a kovetkez6 rendeletet alkotja.'

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatilya a Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 minden
lakasra kiterjed.

A lakbér-megdllapitas elvei

2. § (1) A lakéasok bérleti dija lehet:
a) szocialis helyzet alapjan kialakitott (a tovabbiakban: szocialis bérleti dij)

b) koltség elv alapjan megallapitott (a tovabbiakban: koltségalapt bérleti dij)
¢) piaci alapu bérleti dij (a tovabbiakban: piaci bérleti dij)
(2) A lakbér mértékének meghatarozasi alapja a komfortos komfortfokozatl lakas.
(3) A szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas lakbérét — az Ltv. 13. § (2) bekezdése
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figyelembe vételével - az Ltv. 34. § (2) bekezdése és a 17/2006. (IV.14.) Fév.Kgy.
rendelet alapjan ugy kell megallapitani, hogy a lakbér fedezetet nyujtson a
bérbeadot terheld kotelezettségek teljesitésére, ugy, mint az épiilet karbantartasaval
és a kozponti berendezések lizemeltetésével, feljitasdval, a kozds hasznalata
helyiségek allaganak megdrzésével, az ilyen helyiségekben keletkezett hibak
kijavitdsaval, valamint a ko0zOs hasznalatd teriiletek  tisztantartasaval,
megvilagitasaval kapcsolatos feladatok elvégzésére és koltségeinek viselésére. A
bérlonek a lakbér mellett a bérbeadd altal biztositott kiilon szolgaltatasok dijat is
meg kell fizetnie.

(4) A koltségelven bérbeadott lakds lakbérének fedeznie kell a bérbeado
onkormanyzatnak az épiilet karbantartdsaval, az épiilet kdzponti berendezéseinek
tizemképes allapotanak biztositasaval, feltjitasaval, valamint a lakas burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval,
illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos munkak koltségeit.

(5)* A piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének mértékét tigy kell megallapitani,
hogy tartalmazza mindazon, a Terézvarosi Onkorményzat tulajdoniban 1évé
lakdsok miikodtetésével, fenntartdsaval kapcsolatos koltségeket is, amelyek a (3)-
(4) bekezdesek szerinti lakbérképzeés soran nem vehetok figyelembe, és az igy
képzett lakbér bevételébdl nyereség is képzddjon. A lakbér mértéke nem lehet
kevesebb a koltségalapu lakbér mértéke és legalabb 10 %-nak megfeleld nyereség
egylittes Osszegénél.

(6) Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértekét, annak alapvetd jellemzoi, igy
kiilondsen a lakas mindenkori komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota, a lakas épiileten beliili fekvése, tovabba a bérbeadd altal
nyujtott kiilon szolgéltatasok figyelembevételével kell meghatarozni.

A lakbérfizetési kotelezettség

3. § (1) Az 6nkormanyzati lakéas bérldje a lakds hasznalataért lakbért koteles fizetni.
(2) A lakas lakbére ellenében az Onkormanyzat - tarsashdz esetén a tulajdoni
hanyadéanak aranyaban - koteles gondoskodni
a) az ¢épiilet karbantartasarol,
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando lizemképes allapotardl,
c) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol,
d) az épiiletben 1év6 felvono hasznalhatosagarol,
e) a kapu nyitasarol-zarasarol,
f) a k6zos hasznalatra szolgalo teriiletek és helyiségek tisztan tartasarol é€s
megvilagitasarol (kdzvilagitas),
g) kéménytisztitasrol,
h) kozos helyiségek kartevé-mentesitésé/rol/.

4. § (1) A lakds bérldje az altala bérelt onkormanyzati lakdsra megallapitott
lakbéren feliil a kiilon szolgaltatasok ellenértékét koteles megtériteni. Ezek
tartalmat  kiilon  jogszabalyok, szerzédések, illetve megallapodasok
tartalmazzak.

(2) Kiilon szolgaltatasok a kovetkezok:
a) a vizellatas és csatornahasznalat (a Terézvarosi Onkormanyzat hatalyos viz-
¢s csatornarendelete szerint),
b) a szemétszallitas,
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c) a kozponti flités és melegvizellatas (jogszabaly szerint),
d) a radio- és televizidadok vételének biztositasa,
e) kaputelefon,
f) a kozos helyiségekben 1€vo olyan berendezések hasznalata, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd,
g) a 3. § (2) bekezdésben fel nem sorolt egyéb szolgaltatisok (kiilon
megallapodas szerint).

(3) Tarsashazban 1évé Onkormanyzati bérlakds esetén a (2) bekezdésben
meghatarozott kiilon szolgéltatdsokért a bérld legalabb olyan Osszegli dijat
koteles fizetni a bérbeadonak, mint amennyit az dnkormanyzati bérlakas utan
az Onkorményzat a tarsashaznak fizet.

(4) A bérlo a lakasbérleti szerzodeés keretében kiilon dijat nem koteles fizetni

a) a lakashoz tartozo helyiségek (faskamra, pincerekesz, padlasrekesz),

b) koz0s hasznélatra szolgald helyiségek (mosokonyha, szaritd helyiség,
kozos flirdészoba, kozds mosdo, kozos WC, gyermekkocsi- és
kerékpartarolo helyiség, k6zos pince, padlastérség),

c) a kozos hasznélatra szolgalo teriiletek (kapualj, folyoso, fiiggéfolyoso,
udvar) hasznalataért.

(5)° A Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. a Févarosi Kozgyiilés 26/2013. (VL.

18.) Fov. Kgy. rendeletében meghatarozott kozszolgaltatast végzd szervezet, vagy

az altala megbizott dijbeszedd szamldja szerinti kozszolgaltatasi dijat az

onkormanyzati lakds ¢€s nem lakds céljara szolgalo helyiség bérldje részére
bérleményenként allapitja meg és szedi be.

(6) hk.

A lakbér mértéke
5. § (1)*A havi lakbér mértéke — noveld és csokkentd tényezOk figyelembe vétele nélkiil — a

lakéds Osszes hasznos alapteriilete, komfortfokozata és mindsége utan a szocialis
helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében:

a) 6sszkomfortos 406,- Ft/m?*/ho,
b) komfortos 325,- Ft/m*h,
¢) félkomfortos 212.- Ft/m*/h,
d) komfort nélkiili 163,- Ft/m?*/ho,
e) sziikséglakas 131,- Ft/m?*/h6.

(2) A lakbér teljes Osszegét - a kerekités szabalyai szerint - forintra kerekitve kell
megallapitani.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megallapitott lakbér mértékét a rendelet
mellékletében megjeldlt dvezetben talalhato lakdsok esetében 10 %-kal novelni
kell.

(4)’ Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megallapitott lakbér mértéke a Képvisels-
testlilet dontésétdl fiiggden évente egyszer modosithatd a 2. § (3) bekezdésében
meghatdrozott feladatokat érintd szolgaltatoéi arindex valtozasanak figyelembe
vételével.
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6. § (1) Az 5. § (1) bekezdése szerint megallapitott lakbér mértékét 20 %-kal
csokkenteni kell a lakdépiilet allapota alapjan, ha az épiilet 25 éven beliil
nem részesiilt teljes felajitasban.

(2) Az 5. § (1) bekezdése szerint megallapitott lakbér mértékét csokkenteni kell
a lakas épiileten beliili fekvése alapjan:

a) alagsorban (a lakoszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a

belmagassag 2/3-4t meg nem haladé mértékben a terepszint alatt) van,
10 %-kal,;

b) harom- vagy tobb emeletes lakdépiiletek foldszintjén vagy 1. emeletén
van, ¢és valamennyi lakdszoba ablaka az épiilet zart udvarara vagy
szomszédos épiilet 6 m-nél kdzelebb 1€vo tlizfalara néz, 10 %-kal;

c) felvono nélkiili épiilet IV. vagy anndl magasabb emeletén van, 10 %-kal.
A félemeletet mindkét esetben egész emeletként kell szamitasba venni.

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapjan alkalmazhatd csokkentés mértéke egyiittesen

nem haladhatja meg a 30 %-ot.

(4) Ha a lakés haszndlata, annak kiilondsen kedvezdtlen miiszaki allapota miatt
(aladucolt, egészségre artalmas modon nedves vagy gombafertézott)
korlatozott, ezen allapot fennallasanak id6tartamara a megallapitott lakbért -
a bérlo ilyen kérése nélkiil is - koteles a bérbeadd mérsékelni

- ha a lakas aladucolt 10 %-kal,
- ha a lakas nedves, egészségre artalmas 10 %-kal,
- ha a lakas konnyez6 hazigombaval fert6zott 10 %-kal.

(5) Ha a lakés orszagos kozforgalmt vasutvonal sz€lsé vaganyatol mért 50 m
tavolsagon beliil fekvd épiiletben van, a megallapitott lakbért 10 %-kal
mérsekelni kell.

(6) Ha az ¢épiileten olyan felujitds folyik, melynek munkélatai (zaj, lakés
megkozelitésének problémai stb.) nehezitik az ott lakok lakhatasi feltételeit -
¢és a feltjitas varhatod idOtartama a 6 honapot meghaladja -, a megéllapitott
lakbért a munkalatok teljes id6tartaméra 30 %-kal csokkenteni kell.

(7) A (3)--(6) bekezdések szerinti csokkentések mértéke egylittesen nem
haladhatja meg az 50 %-ot.

7. § (1) Az olyan lakast, amely pincében, illetdleg alagsorban helyezkedik el, eggyel
alacsonyabb komfortfokozatunak, de legalabb komfort nélkiilinek kell
mindsiteni.

(2) A tarsbérletben hasznalt lakdsok esetében a lakbért az egyes tarsbérlok kozott

megosztva kell megallapitani.

(3) A tarsbérleti lakrész komfortfokozatat a tarsbérld altal kizarolagosan €s mas
tarsbérlokkel kozosen  hasznalt helyiségek figyelembevételével
megallapithatdé komfortfokozatnal eggyel alacsonyabb komfortfokozatinak,
de legalabb komfort nélkiilinek kell mindsiteni.

(4) A tarsbérleti lakasrészek alapteriiletének megallapitasanal
a) az egyes tarsbérldk altal kizarolagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét,
tovabba
b) a kozosen haszndlt helyiségek teriiletét az egyes tarsbérlok altal

kizarolagosan hasznalt helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez
viszonyitott aranyaban kell szamitasba venni.

(5) Ha a lakas téarsbérleti jelleg/e/ megszlnik, a lakbért az egész lakas
komfortfokozatanak megfeleld mértékben kell megallapitani.

(6) Amennyiben a megiiresedett tarsbérleti lakrész nagysaga a visszamaradt



tarsbérld lakasigényét meghaladja, gy szamara a piaci alapon bérbe adhato
lakasok bérbeadéasara vonatkoz6 szabalyok szerint lehet a tarsbérleti lakrészt
bérbe adni.

8. § A lakbér 0Osszegét modositani kell, ha a lakas alapteriiletében vagy
komfortfokozatdban, illetdleg a lakbér mértékét ndveld-csokkentd
tényezOkben valtozas kovetkezik be.

9. § Ha a bérld a lakast - a bérbeaddval kotott megallapodés alapjan - sajat koltségén,
visszatérités nélkiil ugy alakitja at vagy korszerlsiti, hogy a lakas alapteriilete
vagy komfortfokozata megvaltozik, e cimen a lakbér a lakéasbérleti jogviszony
megsziinéséig nem modosithato.

10. § (1) A lakas jogcim nélkiili haszndloja hasznalati dijat koteles fizetni.
(2) A jogszabalyban meghatarozott eseteket kivéve a hasznalati dij a lakasra az e
rendelet hatalybalépésekor megallapithatéd bérleti dij tizszereséig terjedhet.

A koltségalapu bérleti dij°

10/A § (1) A koltségalapu bérleti dijnak fedeznie kell az adott bérlakas tizemeltetésének és
felujitasanak koltségeit. A bérlének a bérleti dij mellett a bérbeadd altal
biztositott kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

(2) A havi lakbér mértéke a lakas 0sszes hasznos alapteriilete, komfortfokozata ¢s
mindsége utan a koltségelven bérbe adott lakas esetében:

a) 6sszkomfortos 809,- Ft/m*/ho,
b) komfortos 789,- Ft/m?*/h,
¢) félkomfortos 648,- Ft/m*/ho,
d) komfort nélkiili 569,- Ft/m?*/ho,
e) sziikséglakas 501,- Ft/m*/ho.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak szerint megéllapitott lakbér mértéke a
Képviseld-testiilet dontésétdl fiiggden évente egyszer moddosithatd a 2. § (4)
bekezdésében meghatirozott feladatokat érint6 szolgéltator  arindex
valtozasanak figyelembe vételével.

A piaci alapu bérleti dij*

10/B § (1) A piaci bérleti dij havi mértéke nem lehet kevesebb, mint a mindenkori
koltségalapt bérleti dij mértéke ¢€s legalabb 10 %-anak megfelelé nyereség
egylttes 0sszege.

(2) A havi lakbér mértéke a lakas Osszes hasznos alapteriilete, komfortfokozata
¢s mindsége utan a piaci alapon bérbe adott lakas esetében:

a) 0sszkomfortos 895.- Ft/m?/ho,
b) komfortos 867,- Ft/m*/ho,
¢) félkomfortos 713,- Ft/m?*/hé,
d) komfort nélkiili 626,- Ft/m*/ho,
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e) sziikséglakas 551,- Ft/m*/ho.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak szerint megéllapitott lakbér mértéke a
Képviseld-testiilet dontésétdl fiiggden évente egyszer mddosithatd a 2. § (5)
bekezdésében meghatarozott feladatokat érintd szolgaltatéi arindex
valtozasanak figyelembe vételével.

Ertelmezd rendelkezések'’

10/C. §'' E rendelet alkalmazasaban:

1.

(O8]

a lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakas Osszes (lako-, f6z0-, egészségiigyi,
kozlekedo- €s tarold) helyisége teljes teriiletének az 1,90 méter szabad belmagassagot
elérd részét, tovabba a loggia és a zart (fedett és oldalrol atlatast gatldé modon
kialakitott) erkély tertiiletének a felét kell szamitasba venni. Ennek soran a lakas belso
1épcsdje felsd szintjének az alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni, s az alapteriilet
szamitasanal a kerekités szabdlyait kell alkalmazni;

. a lakas helyiségei megallapitasandl a vakolt falsikok kozott — a padloszint felett 1

méter magassagban — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt
tertiletet kell figyelembe venni (kivéve az ajtoknal és ablakoknal 1évé beugrasokat, a
0,5 négyzetméternél kisebb alapteriilett falfiilkéket stb.);

fenntartas: az lizemeltetés és a karbantartas;

izemeltetés: a lakas és a kozos haszndlatra szolgald helyiségek (teriiletek)
rendeltetésszerli hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges szolgaltatdsok biztositdsa, a
kozponti berendezések iizemben tartoi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki,
hazfelligyel6i, hazmesteri szolgaltatisok megszervezése, a 3. §. (2) bekezdésében
foglalt bérbeadoi kotelezettségek teljesitése;

. karbantartas: a lakas és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek (teriiletek) allaganak

¢s rendeltetésszeri hasznalhatdsagénak biztositasa érdekében sziikséges, megel6zo €s
felgjitdsnak nem mindsiild javitdsi munkak elvégzése, illetleg egyes kozosségei
berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

a) hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositod és
rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld
hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

b) iddszeri karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerii
hasznalhatosagat Iényegesen nem akaddlyozd, azonnali beavatkozéast nem igényld
hibaknak €s hidnyossagoknak eseti, vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésébb 6 honapon beliili
megsziintetése,

c) tervszerli karbantartds, amely az ¢épiilet allaganak ¢és rendeltetésszerii
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi
munka.

feltjitas: az ingatlan egészére, illetleg egy, vagy tobb foszerkezetére kiterjedo,
iddszakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitdsi, épitési, szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot — megkozelitdleg, vagy teljesen —
visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatdsédgot, iizembiztonsdgot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével, vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval
novelik.

10 beiktatta a 46/2013. (XII. 19.) ér. 7.§, hatdlyos 2014. februdr 1. napjatél
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11. § A rendeletben szerepld dvezeti besorolast a rendelet melléklete tartalmazza.

12. § (1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a 17/2006.
(IV.14.) Févarosi Kozgyiilési rendelet eldirasait kell alkalmazni.
(2) hk.

13. § A rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatalyba, a lakbéremelésre vonatkozo
rendelkezéseket 1996. februar 1-t6l kell alkalmazni.

dr. Borsany Gyorgy dr. Variné dr. Kénig Edit
polgarmester jegyzo



melléklet

a Budapest Févdros Terézvdros Onkormanyzata 1/1996. (1. 18.) sz. rendeletéhez

OVEZETI BESOROLAS
10 % mértéki lakbérnoveléshez)

A Varosligeti fasor paros oldala — a Fels6 erdésor — a Kodély korond — az Andréssy ut
— a Bajza utca — a Szondi utca — a Munkacsy Mihaly utca — a Lendvay utca — és a Dozsa
Gyorgy ut altal hatarolt teriilet.

(Kivéve: a Dozsa Gyorgy uti, a Felsé erddsori, a Benczar utca Bajza utcdig terjedd
szakasza mindkét oldalan, a Bajza utcatdl a Dézsa Gyorgy utig a paratlan oldalon 1€vo
épiiletek, tovabba a Szondi utcai épiiletek.)



Fiiggelék”

12 hatalyon kiviil helyezte a 35/2009. (XI. 30.) or., hatalytalan 2009. XII. 1. napjatol



