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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2021. december 16-i lilésére

Targy: A 29130 helyrajzi szamu, természetben Budapest, VI. kerulet Nagymezé u. 52. szam
alatti Tarsashaz ugye

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 29130 helyrajzi szamu, természetben Budapest, Nagymezé u. 52. szam alatt talalhato
ingatlan jelenleg 31 albetétbdl all6 Tarsashaz, ahol az Onkormanyzat 2 darab lakas, 1 iroda
és 1 miuterem albetét tulajdonosa, igy a Tarsashazban 15,91% tulajdoni hanyaddal
rendelkezik.

A targyi Tarsashaz padlastérben talalhat6 /29, /30 és /31 szamu albetét az IMMODREAM
Ingatlanhasznosité és Fejleszté Korlatolt Felelésségli Tarsasag tulajdonaban all. Az
IMMODREAM Kft. szeretné a padlastér tovabbi, jelenleg a Tarsashaz kézds tulajdonaban allé
részeit megvasarolni, a vételar fejében pedig felljitasi munkalatokat végezne a Tarsashaz
javara.
A felljitasi munkalatok korében a vevé/vallalkozé elvégezné a Tarsashazban az alabbi
munkalatokat:

- elektromos hal6zat feltjitasa,

- kapu és kapubejaro felljitasa, burkolat és postalada cserével,

- bels6 udvar feltjitasa, belsé homlokzat felljitasa az I. emeleti parkanyig,

- félépcsoéhaz felujitasa,

- pince feltjitasa,

- 5 személyes lift beépitése.
Ajanlata szerint az alapito okiratban XXIIl. szammal jelélt 10,54 m? tertletl padlaseléterek,
XXIV. szammal jelolt 30 m? tertletli padlastér, a XXV szammal jeldlt 21,66 m? terlet(
padlastér, a XXVI. szammal jeldlt 56,18 m? tertlet(i padlastér, a XXVII. szammal jelélt 3,96 m?
tertilet(i feljard lépcsd, XXVIII. szammal jeldlt 40,94 m? tertllet(i padlastér és a XXIX. szammal
jelélt 34,44 m? tertlet(i kis hajlasu teté — mindésszesen 197,72 m? tertletli k6zos tulajdond
tertileteket 57.620.000,-Ft ellenében vasarolnd meg. Az Onkormanyzat altal megbizott ING-
PROF 94 Kft. értékelte a fentebb felsorolt kdzos tulajdont terileteket, melyek forgalmi értékét
39.000.000,-Ft-ban allapitotta meg.
Janosiné Tamcsu Edit kdzos képviseld 2021. oktdber 8. napjan kelt nyilatkozata értelmében a
cég mar 8.910.000,- Ft értékben feltjitotta a Tarsashaz elektromos févezetéket és elvégezte
a pincei lomtalanitast. A mar elvégzett munkalatokra tekintettel a Vevé az adasvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlleg Ugyvédi letétbe helyezi a vételar fennmaradé részének
megdfelelé 6sszeget, azaz 48.710.000,-Ft-t. A vételar letétbe helyezésére tekintettel a kozos-
tulajdonbdl kikertil®, énallo albetétbe helyezett ingatlan vonatkozasaban a Vevd az adasvételi
szerz6dés hatélyba lépésével tulajdont szerezne.
Tovabbi biztositék a Tarsashaz részére, hogy az IMMODREAM Kift. legkésébb a tetészerkezet
megbontasat megel6z6 2 munkanapon beltl 15.000.000,-Ft-ot, azaz Tizendtmillio forintot
igyvédi letétbe helyez. A vevd altal megbizott vallalkozo kételezettséget vallal a tarsashaz
felé, hogy ezen 6sszegbdl a tarsashaz tetészerkezetét helyredllitja.
A Vev6 a megvasarolt kozos tulajdont és a tulajdonat képezé albetéteket 6ssze kivanja vonni,
32-es szamon 0nallé albetétet alakit ki, amelyet 8 lakas létrehozasaval beépit értékesités
céljabol. Az IMMODREAM Kft. 2021. januar ota jogerés épitési engedéllyel rendelkezik,

@ Alpolgdrmester
1067 Budapest, EStvss u. 3. Tel.: 351-7966 www.terezvaros.hu hivatali kapu: TEREZONK
1395 Budapest, 62., Pf. 409. Fax: 351-8934 gyorffy.mate@terezvaros.hu KRID: 443859706



amelyet a BFKH Epitésiigyi és Oroksegvedelml Foosztalya BP/2604/00017- 5/2021 szamon
adott ki részere.

A kozos képviseld 2021. november 26. napjan kelt megkeresésével irasbeli szavazast
kezdeményezett annak érdekében, hogy a tulajdonostarsak a kdzés tulajdon értékesitesevel,
az értékesitéshez kapcsolddo alapitd okirat modositassal, a tarsashaz feldjitasaval, a vételar
Tarsashazra engedményezésével, valamint a joglgylethez kapcsolodo okiratok alairasara
vonatkoz6  meghatalmazds megadésaval kapcsolatos  kérdésekben  vélemenyt
nyilvanithassanak. Az alabbi 5 napirendi pont vonatkozasaban a szavazat leadasara nyitva
allé hataridé 2022. januar 15. napjan jar le.

1./ Dontés a 29130 helyrajzi szamu, Budapest, VI. kerllet Nagymezd u. 52. szam alatti
Tarsashaz kozos tulajdondban lévé, minddsszesen 197,72 m? terlletl padlasszinti
tertiletek onallo albetétbe helyezésérél az alapito okirat ehhez kapcsolodd modositasarol.

2./ Dontés a 29130 helyrajzi szamu, Budapest, VI. kerllet Nagymezd u. 52. szam alatti
Tarsashaz kozos tulajdondban lévé, minddésszesen 197,72 m? tertletl padlasszinti
tertletek 6nallé albetétté tortént alakitdsat és az alapitdé okirat ehhez kapcsolodd
modositasat kovets értékesitésérdl az IMMODREAM Kft. részére 57.620.000,-Ft vételar
ellenében Ugy, hogy a Vevd — tekintettel arra, hogy a Tarsashaz részére mar korabban

- munkalatokat végzett 8.910.000,-Ft értékben — az adasvételi szerzddés alairasaval
_egyidejlleg letétbe helyez 48.710.000,-Ft osszeget, és az Ugyvédi letétbe helyezés
igazolasaval tulajdonjogot szerez. o

3./ Dontés Vallalkozasi szerzddés megkoteserol az IMMODREAM Kft-vel és arrol, hogy a
kozos tulajdonu ingatlanok eladasabol szarmazo6 vételarba a va!lalkozasa dij beszamitasra
kerdljon.

4./ Doéntes a kdzds tulajdonu ingatlanok eladasabdl szarmazé vételar Budapest, VI. kerulet
Nagymez6 u. 52. szam alatti Tarsashazra engedményezésérol.

5./ Dontés arrol, hogy a tulajdonostarsak — kivéve Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros

‘ Onkorményzata -meghatalmazzon 3 kijelolt tulajdonostarsat az értékesitéshez, alapitd
okirat médositashoz és a vallalkozasi szerzédéshez kapcsolddé okiratok alairasara.

A tarsashazakroél széld 2003 évi CXXXIIL. térvény 10.§ (3) bekezdése a tarsashazi kdzds

tulajdon elidegenitésének feltételeként hatdrozza meg, hogy a kézos tulajdon elidegenitését a

tulajdonosok legalabb 4/5-s tobbséggel tamogassak.

A padlastér projekt kapcsan az IMMODREAM Kft. vételi ajanlatot tett az Onkormanyzat
tulajdonat képez6 29130/0/A//28 helyrajzi szamu albetét fizikailag kulon allé, a kézés tulajdonu
terilleteken keresztll megkézelitheté 1,08 m? tertiletit WC megnevezés(l egységére azzal,
~hogy a tetétér beépitésével egyidejlileg az 6nkormanyzati albetét el6tt elhelyezkedd XXIII. jeld
jelenleg kozos tulajdonu eldtér 3,18 m*-nyi terlletét az Onkormanyzat tulajdonédba atadja,
onkormanyzati albetéthez csatolja, mely albetét a csatolas kovetkeztében 30,18 m? terllet(
lesz. Ajanlatuk szerint a WC vételaraként Ggyvedi letétbe helyeznek 676.000,-Ft-t , mely
dsszeg a tetdtér beépitése, és az onkormanyzatl tulajdon 30,18 m?-re novelése eseten a
letétbdl felszabaditasra kerll és Vevo részére visszajar. A teruletatadassal az dnkormanyzati
ingatlan nem csak nagyobb alaptertletti lesz, hanem fizikailag is egységesse valik, amely mind
a hasznalhatésag, mind a hasznosithatésag szempontjabol lenyeges elbrelepést jelent. A
Vevdvel folytatott egyeztetések soran az okirattervezetben rogzitésre kerilt, hogy a
tertiletvaltozashoz kapcsoldédd koéltségeket mind a levélasztas, mind a tertletnévekmeny
albetéthez csatolasa esetén a Vevé magara vallalja és viseli. Amennyiben az adasvételi
szerz8dés megkotését kovetd 24 honap elteltével a vevlé nem szerez hasznalatba vételi
engedélyt, Uigy az Uigyvéd a vételarat az Onkormanyzat részére koteles kiutalni.

A 28-as albetét ingatlannyilvantartas szerint 28 m?, a mitermen beldl jelenleg is.van WC, igy
az a kolon allé helyiségrész nélkl is alkalmas a hasznositasra és a rendeltetésszert
hasznalatra. A lakas bérbeadas Utjan hasznositott, bérl6je Toth Daniel a 2017. augusztus 8.
napjan kelt hatarozatlan idejli szerzédés alapjan. A fennallé bérleti jogviszonyra tekintettel
felkértik a Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, hogy vegyék fel a kapcsolatot a bérldvel,
és nyilatkoztassak arrdl, hogy a bérleménye részét kepezb WC helyiseg levalasztasahoz
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hozzajarul-e, és a bérleti jogviszonyt csdkkent alapterilettel is fenntartja. Téth Daniel 2021.
junius 10. napjan kelt nyilatkozataval kijelentette, hogy a WC levalasztasahoz hozzajarul, a
bérleti jogviszonyat erre vald hivatkozassal nem kivanja megszintetni, és amennyiben a.
tetétér beépités soran az énkormanyzati tulajdon alapterlilete megnd, akkor a megndvekedett
terlilethez igazitott magasabb bérleti dijat elfogadja.

Tekintettel arra, hogy az IMMODREAM Kft. ajanlata 2021, &prilisaban 5 m? cseretertlet
felajanlasara vonatkozott, az Onkormanyzat felkérésére az ING-PROF 94 Kit. elkeszitette az
értékelését, mely szerint a terulet értéke 1.500.000,-Ft. :

A Vagyonkezel6 2021. majus 20. napjan kelt allasfoglalasaval kérte az 29130/0/A/28 helyrajzi
szamu miiterem 6nalld WC helyiségének és a kdzds tulajdonu terlileteknek az IMMODREAM
Kft. részére torténd értékesitéséhez a tulajdonosi hozzajarulds megadasat.

A fent eléadottakra tekintettel megallapithatd, hogy a kozds tulajdonu padlastéri terliletek
értékesitése a Vevo altal tett ajanlat alapjan az Onkormanyzat érdekeivel nem ellentétes.
Ugyancsak kijelenthetd, hogy a 29130/0/A/28 helyrajzi szamu miiterem fizikailag elkulontld
1,08 m? terlletli egységének a jelenlegi albetéet megmarado részehez fizikailag szervesen
kapcsolodo terlletnovekmény ellenében torténd elidegenitese is osszhangban al az
Onkormanyzat vagyongazdalkodasi érdekeivel. :

Az Onkormanyzat az altalanosan kovetett gyakorlata szerint a kbzos tulajdon értékesitésehez
kapcsolodd dokumentumok (adasvételi szerzédés, alapitd okirat modositas) alairasara nem
ad mas személynek vagy ad hoc bizottsagnak meghatalmazast, az alairas soran énalléan jar
el. Ezt az ©Onkormanyzati gyakorlatot a kozds képviselé mar a hatarozati javaslat
megfogalmazasakor is figyelembe vett, igy a meghatalmazasra vonatkozo hatarozati javaslat
is témogathaté ‘

Az Onkormanyzat nevében a tulajdonosi déntési jogot az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
vagyonnal gazdalkodas és rendelkezés szabdlyairol szolo 24/2013. (VI.27.) énkormanyzati
rendelet 41.§ (1) bekezdése és az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas
céliara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 25/2011.(V.30.) 6nkormanyzati
rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében a Tulajdonosi Bizottsag gyakorolja. A Képvisels-
testillet és szervei Szervezeti és MUlkodési Szabalyzatarol szolé 20/2011.(1V.28.)
onkormanyzat rendelet 27. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi Bizottsag feladat- és
hataskoérében jelenleg a képviseld-testulet jar el.

Fentiek alapjan kérem T. Képvisel6 Testlletet az elbterjesztéssel kapcsolatos dontesét
meghozni sziveskedjen!
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Hatarozati javaslat:

1./

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
Képvisel6-testiillet és szervei Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol szo6lo
20/2011.(1V.28.) dnkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi
Bizottsag feladat- és hataskérében eljarva a 24/2013.(VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet 41.
§ (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat 15,91 %-os tulajdoni hanyad aranyaban
hozzajarul a 29130 helyrajzi szamu, természetben Budapest, VI. keriilet Nagymez6 u. 52.
szam alatti Tarsashaz alapité okirataban XXIIIl. szammal jelolt 10,54 m? tertletll
padlaseléterek, XXIV. szammal jelélt 30 m? tertiletl padlastér, a XXV. szammal jelélt 21,66 m?
terulet(i padlastér, a XXVI. szammal jeldlt 56,18 m? terlletli padlastér, a XXVII. szammal jelolt
3,96 m2 tertilet(i feljard 1épcsd, XXVIII. szammal jelélt 40,94 m? terilet(i padlastér és a XXIX.
szammal jelolt 34,44 m? terlletii kis hajlast tetd — mindosszesen 197,72 m? terlletl kozos
tulajdonu tertileteket 57.620.000,-Ft vételaron térténd értékesiteséhez es ezzel egyidejlileg
gy dont, hogy a Tarsashaz 2021. november 26. napjan kezdeményezett és 2022. januar
15. napjaig tarto irasbeli szavazasa soran az 1.,2.,3.,4. és az 5. hatarozati javaslat
vonatkozasaban ,,JGEN” szavazattal kivan élni. '

Felelds: Soproni Tamas polgarmester
Hatarido: 60 nap

2.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a
Képvisel6-testillet és szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szolo
20/2011.(1V.28.) donkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi
Bizottsag feladat- és hataskdrében eljarva a 25/2011.(V.30.) dnkormanyzati rendelet 4.§
(3) bekezdése alapjan gy doént, hogy a 29130/0/A/28 helyrajzi szamu természetben
Budapest, VI. keriilet Nagymezé u. 52. szam alatt talalhat6 padlastéri miiterem fizikailag
kiildn allé 1,08 m? teriiletii WC megnevezésii helyiség részét az IMMODEREAM Kft.
részére értékesiti azzal, hogy az IMMODREAM Kft. a helyiségrész vételaraként
meghatarozott 676.000,-Ft dsszeget az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg
tigyvédi letétbe helyez, amely 6sszeg az INMODREAM Kft. részére visszautalasra kertil,
ha a tet6tér beépités soran atad az Onkormanyzatnak 3,18 m2-nyi teriiletet, amely a
29310/0/A/28 helyrajzi szamu miiteremhez szervesen kapcsolddik és annak terilete
ezaltal ugy névelheté meg, hogy a teriiletnévekmény eredményeként a miiterem
fizikailag egységes lesz. A levalasztas és a csatolas kdltségei, valamint a valtozasok
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése a Vevét terheli.

Felelés: Soproni Tamas polgarmester
Hataridé: 180 nap

Budapest, 2021. december 2.
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A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszer( szavazattobbseg” szilkséges.
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Mellékletek:

- [rasbeli szavazasra felhivas

- [rasbeli szavazolap

- Adasvételi szerzédés tervezet — kozos tulajdonu tertletek
- Ingatlanforgalmi értékbecslés - padlastér

- Letéti szerzédés tervezet — vételar letet

- Letéti szerzddés tervezet — tetészerkezet biztositék
- Vallalkozasi szerzédés tervezet

- Engedményezési szerzédés tervezet

- Vételi ajanlat 1,08 m? IMMODREAM Kit.

- Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. javaslata
- Szintrajzok

- Ertékbecslési bizonyitvany elétér — WC tertlet

- Adasvételi szerzdédés tervezet WC — 1,08 m?

Eléterjesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly | 2
Viragh Zoltan féosztalyvezetd . LS .\.).J..L
dr. Téth Agnes K S 2

Koltséqvetési szempontbol latta: .. 674z, L, I Rt

Torvényessédi szempontbdl latta:

. dr. Mogyoroési Sandor jegyz6




Veszélyhelyzeti indokolas

A 29130 helyrajzi szamd, természetben Budapest, VI. keriilet Nagymez6 u. 52. szam alatti
Tarsashaz tgyérol szol6 ....12021. (... ) dontéshez

A Kormany a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz616 27/2021. (1. 29.) Kormanyrendelettel 2021. februar
8-an veszélyhelyzetet hirdetett ki és a 307/2021. (VI.5.) Kormanyrendelet 1. §-aban dgy
rendelkezett, hogy a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasarol
sz6l6 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepllési dnkormanyzat
képvisels-testillete illetve ezek bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorofja. :

Budapest Févaros VI. kerllet Terezvéaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Képvisel6-testulet
és szervei Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz616 20/2011.(1V.28.) énkormanyzat rendelet
27.§ (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi Bizottsag feladat- és hataskoreben eljarva a 24/2013.(VL.
27)) 6nkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat 15,91 %-os tulajdoni
hanyad aranyaban hozzajarul a 29130 helyrajzi szdmu, természetben Budapest, VI. kerlilet
Nagymezé u. 52. szam alatti Tarsashaz alapité okirataban XXIil. szammal jel6lt 10,54 m? terlletd
padiaseldterek, XXIV. szammal jelolt 30 m? tertlet(i padlastér, a XXV. szammal jelolt 21,66 m?2
teriilet(i padlastér, a XXVI. szammal jel6lt 56,18 m? tertiletli padlastér, a XXVII. szammal jelolt 3,96
m?2 tertiletl feljaré lépcsé, XXVIII. szammal jelolt 40,94 m? terlilet(i padlastér és a XXIX. szammal
jelolt 34,44 m? tertlet(i kis hajlast teté — mindésszesen 197,72 m? terlletl kozos tulajdonu
terlileteket 57.620.000,-Ft vételaron torténd értékesitéséhez és ezzel egyidejlileg ugy dont, hogy
a Tarsashaz 2021. november 26. napjan kezdeményezett és 2022. januar 15. napjaig tarto irasbeli
szavazasa soran az 1.,2..3.,4. és az 5. hatarozati javaslat vonatkozasaban ,|IGEN” szavazattal
kivan élni. ' :
Budapest Févaros VI. kertilet Terezvaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Képviseld-testulet
és szervei Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz6l6 20/2011.(1V.28.) énkormanyzat rendelet
27. § (2) bekezdése alapjan a Tulajdonosi Bizottsag feladat- és hataskorében eljarva a
25/2011.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdése alapjan ugy dont, hogy a 291 30/0/A28
helyrajzi szamu természetben Budapest, VI. kerllet Nagymezé u. 52. szam alatt talalhato
padiastéri miterem fizikailag kulon allé 1,08 m2 tertlet WC megnevezeést helyiseg reszet az
IMMODEREAM Kft. részére értékesiti azzal, hogy az IMMODREAM Kft. a helyisegrész
vételaraként meghatarozott 676.000,-Ft 6sszeget az adasvételi szerz6des alairasaval egyidejlileg
tigyvédi letétbe helyez, amely 6sszeg az IMMODREAM Kit. részere visszautalasra kerdl, ha a
tetétér beépités soran atad az Onkormanyzatnak 3,18 m2-nyi teriletet, amely a 29310/0/A/28
helyrajzi szam( miteremhez szervesen kapcsolédik és annak terlilete ezaltal tgy ndvelhetd meg,
hogy a teriiletnévekmény eredményeként a miterem fizikailag egységes lesz. A levélasztas és a
csatolas koltségei, valamint a valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetése a Vevot terheli.
A dontéseket az indokolja, hogy a 29310 helyrajzi szamu, természetben Budapest, VI. kerulet
Nagymez6 u. 52. szadm alatti Tarsashaz kozos képviselSje 2022. januar 15. napjaig tartd. irasbeli
szavazast irt ki meghatarozott kozos tulajdonu terlletek értékesitésére és az értékesitéshez
kapcsolodé déntések meghozataléra. A tetdtér beépitesi projekt kapcsan az Onkormanyzat vételi
ajanlatot kapott az IMMODREAM Kit-t6l, amely ajanlat az Onkormanyzat érdekeivel nem
ellentétes. Célszerli a két targykérben (irasbeli szavazas, helyiségrész értékesites) egy
el6terjesztés alapjan dontést hozni.
A hatarozattal érintett feladat- és hataskér nem tartozik a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolédd egyes torvények modositasarol szolo 2011. evi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében foglalt azon koérbe, melyek esetében a térvény a hatarozat elfogadasat
veszélyhelyzetben korlatozza. » ‘ w Pty
Ez az intézkedés az Motv. 9. §-aban meghatarozott jéhiszemi és megfelelé joggyakorlas elvevel
osszhangban &ll, a veszélyhelyzethez mérten is szlkséges és aranyos, nem haladja meg a
veszélyhelyzetre valo indokolt mértéke.

Budapest, 2021. december 2.



FELE{VAS [RASBELI SZAVAZASRA

A térsashdz 2021.11.03/2 kozgyllési hatdrozata alapjan, a koz0s képviselé kiirja a Bp.,VI.
ker. Nagymez6 utea 52, sz. Tarsashaz tulajdonosainak kérésére az alabbi napirendi pontokat
irasbeli szavazasra:

Szavazasra megjelolt hatarido: 2022. janudr 15.

A szavazatokat a kozos képviseld részére kérem visszakiildeni:
- postai uton — Janosiné Tamesu Edit 1064 Bp. Rozsa u. 87. utcai iroda
- az iroda cimén 1év0 postaladaba (1064 Bp. Rozsa u. 87. utcai iroda)

Napirendi pontok:

1./ Budapest, VL. keriileti 29130 hrsz, 1065 Budapest, Nagymez6 u. 52. tarsashdz k6zos
tulajdondban 1évé padlasszinti, az alapitd okiratban XXIII. szammal jelolt 10,54 m?2
alaptertiletli padlaseléterek, XXIV. szdmmal jel6lt 30,00 m2 alapteriiletii padlastér, XXV.
szammal jelolt 21,66 m2 alapteriiletii padlastér, XXVI. szdmmal jelolt 56,18 m?2 alaptertilet(i
padlastér, XXVII. szammal jelolt 3,96 m2 alapteriilet(i feljaré 1épcs6, XVIII. szdmmal jelolt
40,94 m2 alapteriiletii padlastér és a XXIX. szammal jelolt 34,44 m2 alapteriiletii kis hajlasu
teté — mindosszesen 197,72 m2- ingatlanoknak kiilon tulajdonba helyezése (29130/0/A/32
hrsz alatt), ezzel 6sszefiiggésben a tarsashazi alapitd okirat modositasa.

2./ Budapest, VI. kertileti 29130 hrsz, 1065 Budapest, Nagymez6 u. 52. tarsashaz kozos
tulajdonaban 1évé padlésszinti, az alapité okiratban XXIII. szdmmal jelolt 10,54 m?2
alapteriileti padlaseldterek, XXIV. szammal jelolt 30,00 m2 alaptertiletii padlastér, XXV.
szammal jelslt 21,66 m2 alapteriiletii padlastér, XXVI. szémmal jelolt 56,18 m2 alapteriilet(i
padlastér, XXVII. szdmmal jelolt 3,96 m2 alapteriiletti feljar6 1épcséd, XVIIL szammal jelolt
40,94 m2 alapteriiletii padlastér és a XXIX. szdmmal jelolt 34,44 m2 alaptertilett kis hajlasu
tetd — minddsszesen 197,72 m?2- ingatlanoknak — a tarsashdzi alapité okirat modositasat
kévetben 29130/0/A/32 hrsz  alatti, egyéb helyiség megjelolésti ingatlannak - az
IMMODREAM Ingatlanhasznosité és Fejlesztd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag vevo részére
torténd eladasa 57.620.000,-Ft, azaz Otvenhétmillié-hatszazhuiszezer forint vételar ellenében.
A vev az adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejlleg letétbe helyez 48.710.000,-Ft, azaz
Negyvennyolcmillié- hétszaztizezer forint vételarat. A vevé a vételar tigyvédi letétbe
helyezésének igazolasaval szerez tulajdonjogot. A vevé a tulajdonaba kertilé padlésteret
beépiti, ott 1j lakdsokat alakit ki.

3./ Az IMMODREAM Ingatlanhasznosito és Fejlesztd Korlatolt Feleldsségli Téarsasaggal a
tarsashaz épiiletének feltjitasardl szol6 vallalkozasi szerz6dés megkotése, dontés arrdl, hogy a
vevd, mint vallalkozo a vallalkozasi szerzédésben foglalt munkalatok teljesitésével egyenlitse
ki a vételarat, a vételarnak a vallalkozéi dijba t6rténd beszamitaséval.

4./ A kozos tulajdontt ingatlanok eladdsabol szarmazo vételarnak a 1065 Budapest, Nagymez6
u. 52. szamu Tarsashdzra engedményezése.



5./ A tulajdonostarsak — Budapest Févaros VL. keriilet Terézvdros Onkormdanyzata kivételével
- Rozsa Gabor, Laszl6 11diko és Barany Mariann tulajdonostarsak részére a tarsashazi alapitd
okirat kétszeri modositasanak, az adasvételi szerzddésnek, a vallalkozasi szerzédésnek az
engedményezési szerzédésnek aldirdsara meghatalmazdst adnak.

Kérem a tisztelt Tulajidonosokat, hoov a mellékelt irasbeli szavazélapot jol olvashatoan
kitoltve, 2 tanth aldirasaval ellzitval 2022. januar-15.-ig sz;’veskedienek feadni.

Az érvényes szavazas érdekében kérek mindenkit, hogy a szavazélapon a hatdrozat
szovege alatt szereplé; Igen, Nem, Tartézkodom szovegrész koziill a megfelelot
alahnhzassal, bekeretezéssel egyértelmiien jelolje minden napirendi pentnal.

A szavazatok Osszeszamlaldsarol, illetve a hatrozat meghozatalarol irasban értesitjiik a
tulajdonosokat, a Tht. 10. §. foglaltak figyelembevételével.

Budapest. 2021. november 26.

Janosiné Tamcsu Edit
kozos képviseld
/1064 Bp. Rozsa u. 87. Fszt. .
Tel: 269-5196; 06/20 9 436 713
email.: janosinet.edit@gmail.com



IRASBELI SZAVAZOLAP

Alulirott,

(név), sziiletési név: ,
anyja neve:
sziiletési hely: . ; szﬁletési 1d6: | ,
lakcim: ;
mint a Budapest, VL. keriilet Nagymez6 u. 52. =~ = (emelet), ~ (ajtd) szamalatti (
albetét szdmu) ingatlan _— aranyu Tulajdonos'a, az alabbiak szerint szavazok:

1./ Napirendi pont:

Budapest, VI. kertleti 29130 hrsz, 1065 Budapest, Nagymez& u.
52. tarsashaz kozds tulajdondban 1évé padlasszinti, az alapitd
okiratban  XXIII. szadmmal  jelolt 10,54 m2 alapteriletl
padlaselbterek, XXIV. szammal jelslt 30,00 m2 alapteriilet(
padléastér, XXV . szammal Jeldlt 21,66 m2 alaptertletd
padlastér, XXVI. szammal jelolt 56,18 mz alapterilet@
padlastér, XXVII. szdmmal Jjelolt 3,96 m2 alapteriletl feljard
lépcsé, XVIII. szammal jelolt 40,94 m2 alaptertiletd padlastér
és a XXIX. szammal jelolt 34,44 m2 alapteriletd kis hajlésu
tetd - mindésszésen 197,72 m2- ingatlanoknak kuldén tulajdonba
helyezése (29130/0/A/32 hrsz alatt), ezzel o&sszeflggésben a
tdrsashdzi alapitd okirat mdédositéasa.

1./2022.01.15.sz. Hatarozat:

(a megfeleld aldhiizdssal, bekeretezéssel egyértelmiien jelolendd):

Hatarozat a Budapest, VI. kerileti 29130 hrsz, 1065 Budapest,
Nagymezd u. 52. tarsashaz kozos tulajdonaban lévs
padlésszinti, az alapitd okiratban XXIII. szammal Jjeloélt 10,54
m2 alapteriiletd padlaseldterek, XXIV. szammal jelclt 30,00 m2
alapterileti  padlastér, XXV, szammal jelslt 21,66 m2
alapteriileti padlasteéer, XXVI. szémmal  jeldlt 56,18 m2
alapteriiletdi  padlastér, XXVIT. szammal Jeldélt 3,96 m2
alapteriiletd feljard 1lépesd, XVIII. szammal jelolt 40,94 m2
alapteriiletd padlastér és a XXIX. szammal Jjeldlt 34,44 m2
alapteriiletd kis hajlastt teté - minddsszesen 197,72 m2-
ingatlanoknak kiilén tulajdonba helyezésérdl (29130/0/A/32 hrsz
alatt), ezzel Osszefiiggésben a tarsashazi alapitdé okirat
mbédositasardl.

A hatéarozatot elfogadom:

IGEN NEM TARTOZKODOM



ZQ/Naphendipent

Budapest, VI. kertileti 29130 hrsz, 1065 Budapest, Nagymezd u.
52. tarsashaz kozds tulajdonaban léevd padlasszinti, az alapitd
okiratban  XXITII. szammal  jelslt 10,54 m2 alapteriiletd
padléselétérek, XXIV. szdmmal Jjeloslt 30,00 m2 alaptertiletl
padlastér, XXV, szammal Jeldlt 21,66 m2 alaptertletd
padlastér, XXVI. szammal Jeldlt 56,18. m2 alaptertiletl
padlastér, XXVII. szémmal Jjelolt 3,96 mZ2 alapteriletd feljard
lépcsé, XVIII. szammal jelolt 40,94 m2 alapteriletl padlastér
és a XXIX. szammal jelolt 34,44 m2 alaptertletd kis hajlasu
tetd — mind®sszesen 197,72 m2- ingatlanoknak - a ‘tarsashazi
alapitd okirat médositésat kovetden 29130/0/A/32 hrsz alatti,
egyéb  helyiség megjeldlésd  ingatlannak - az  TIMMODREAM
Ingatlanhasznositd és Fejlesztd Korlatolt Feleldsséqgl Térsaség
vevd részére torténd eladédsa ' 57.620.000,-F¢t, azaz -
Otvenhétmillié-hatszazhuszezer forint vételdr ellenében.

A vevd az adasvételil szerzddés aldirasaval egyidejlleg letétbe:
helyez 48.710.000,-Ft, azaz Negyvennyolcmillidé- hétszaztizezer
forint vételdrat. A vevd a vételdr tgyvédi letétbe
helyezésének igazoldsdval szerez tulajdonjogot. A  vevd a
tulajdondba kerild padlasteret beépiti, ott uj ~ lakésokat
alakit ki. | |

2./2022.01.15.57. Hatarozat:

(a megfeleld aldhizdssal, bekeretezéssel egyértelmiien jelolendd):

Hatarozat a Budapest, VI. keriileti 29130 hrsz, 1065 Budapest,
Nagymezd u. 52.- tarsashaz kozos tulajdonaban lévd
padlasszinti, az alapitd okiratban XXIIT. szammal jeldlt 10,54
m2 alapterﬁletﬁ'padléseléterek, XXIV. szammal Jjelolt 30,00 m2
alapteriiletd  padlastér, XXV . szammal jelslt 21,66 m2
alapteriiletdi padlastér, XXVI. szammal Jjelslt 56,18 m2
alapteriiletd padlastér, XXVII. szammal jelélt 3,96 m2
alapteriiletd feljdrd 1lépcséd, XVIII. szammal jelolt 40,94 m2
alapteriilletd padlastér és a XXIX. szammal Jjeldlt 34,44 m2
alapteriiletii kis hajlast teté - mindésszesen 197,72 m2-
ingatlanoknak - a tarsashazi alapitd okirat médositasat
kévetden 29130/0/A/32 hrsz alatti, egyéb helyiség megjeldlésti
ingatlannak - az IMMODREAM Ingatlanhasznosité és Fejlesztd
Korlatolt Feleldésségli Tarsasag vevd részére todrténd eladasardl
'57.620.000,-Ft, azaz Otvenhétmillidé-hatszézhlGszezer forint
vételidr ellenében. '

A vevd az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg letétbe
helyez 48.710.000,-Ft, azaz Negyvennyolcmillid- hétszaztizezer
2



forint  vételarat. A vevd a vételar ugyvédi  letétbe
helyezésének igazolasaval szerez tulajdonjogot. A vevd a
tulajdonéba kertild padlasteret Dbeépiti, ott 4j lakasokat
alakit ki.

A hatarozatot elfogadom:
TIGEN : NEM ~ : TARTOZKODOM

3./ Napirendipont:

Az IMMODREAM Ingatlanhasznositd: és Fejleszté Korldtolt
Felel&sségli Tarsasdggal a tarsashaz éplletének felujitasardl
sz6l6 vallalkozési szerzddés megkdtése, dontés arrdl, hogy a
vevd, mint vallalkozé a wvallalkozdsi szerzdédésben foglalt
munkalatok teljesitésével egyenlitse ki —a vételarat, a
vételadrnak a vallalkozéi dijba torténd beszamitasaval.

3./2022.01.15.5z. Hatarozat:
" (a megfeleld aldhi?zdssal, bekeretezéssel egvértelmiien jelolendo):

Hatarozat axz IMMODREAM  Ingatlanhasznositd = és Fejlesztd
Korlatolt Feleldésségli Tarsasaggal a tarsashiz épililetének
feljitasardl szbélé  vallalkozasi szerzddés megkotésérdl,
valamint arrdl, hogy a vevd, mint vallalkozdé a vallalkozasi
szerzddésben foglalt munkalatok teljesitésével egyenlitse ki a
vételarat, a vételarnak a vallalkozdi dijba térténd
beszémitasaval.

A hatarozatot elfogadom:

IGEN . NEM k TARTOZKODOM

4. / Napirendi pont:

A kozds tulajdont ingatlanok eladasabdl szarmazd vételdrnak a
1065 Budapest, Nagymezd  u. 52. szamu Tarsashéazra
engedményezése. ' \ :

4,/2022.01.15.sz. Hatarozat:

(a megfeleld alahiizdssal, bekeretezéssel egyértelmiien jeldlendd):

Hatarozat a kozds tulajdoni ingatlanok. eladisédbdl szarmazd
vételarnak a 1065 Budapest, Nagymezd u. 52. szAmG Tarsashazra
engedményezésérdl.

A hatarozatot elfogadom:

IGEN NEM TARTOZKODOM



5. /' Napirendipont:

A tulajdonostéarsak - Budapest Fdévaros VI. kerllet Terézvaros
Onkormanyzata kivételével - Rozsa Gébor, Laszldé Ildikd és
Baradny Mariann tulajdonostéarsak részére a tarsashazi alapitd
okirat kétszeri mddositésanak,  azadéasvételi szerzd&désnek, a
vallalkozasi szerzbdésnek az engedményezési szerz&désnek
alairdsdra meghatalmazast adnak. ‘ '

5./2022.01.15.5z. Hatarozat:

(a megfeleld alahizdssal, bekeretezéssel egyértelmiien jelolendd):

Hatarozat arrdl, hogy a tulajdonostérsak = Budapest Févaros
VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata kivételével - Rézsa
Gébor, Laszldé I1diké és Barany Mariann tulajdonostarsak
részére a térsvash‘ézi alapitdé okirat kétszeri médositasanak, az
"adasvételi szerzddésnek; a vallalkozasi szerzddésnek ' az
engedményezési szerzddésnek aldirasara meghatalmazast adnak.

A hatarozatot elfogadom:

IGEN NEM . TARTOZKODOM
Kelt: (hely), 2021 . év hé . nap
(alairas)

(név nyomtatott bettikkel)

Tantk:
Név: ' Név:
Lakcim: Lakcim:

alairas ‘ : alairas



1=

ADASVETELI SZERZODES

létrejott egyrészrdl :

Delta Road Ingatlanhasznositd Korlatolt Feleldsségll Tarsasag, GARIA
Altaléanos Kereskedelmi és Szolgadltatd Korlatolt Feleld&sséqgl
Térsasag, Buridn Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gyéngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rbzsa Gébor, Rézsa
Géborné, Azsét Krisztofer, Budahdzi Néra,  Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabé Julianna, Matveev Gyérgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph' Grant, Margaret
Patricia Grant, Tllés ‘Adrienn; Sagyibd ~David . Gabor, -~Létay Dobra
Orsolya, Laszld T1ldikd, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovécs Rébert, Charrua  Kereskedelmi  és ' Szolgaltatd ' Korlatolt
Felelésségli Tarsasag, Kiraly Zsuzsanna tulajdonosok, —  Budapest
Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata (cim: 1067 Budapest,
E6tvos u. 3., statisztikai szamjel: 15735698-8411-321-01, adészam:
15735698-2-42, képv.: Soproni Tamads polgarmester) a 29130/0/A/7,
29130/0/A/15, 29130/0/A/17 " és- 29130/0/A/28" hrsz ingatlanck 1/1
ardnyl tulajdonos ,

tulajdonosai tulajdoni hanyad: 8.460/10.000 mint eladdk,
tovabbiakban eladék, .

akiket ‘jelen Jjoglgyletnél - -kivéve: Budapest CF8véros. VI. & kerilet
Terézvaros Onkormanyzata tulajdonosokat-~ meghatalmazassal képviselik
a Tetdtér Bizottsag tagjai:

I Rézsa  Gabor,
meghatalmazott 1,
2. TLaszld - Ildikd:
: meghatalmazott 2,
3.  Barany Mariann g

meghatalmazott 3.

~ A meghatalmazottak a Magyarorszagon lakdé- vagy tartédzkodasi
hellyel nem rendelkezd Katz Noam Dov, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, valamint a magyarorszagi székhellyel nem rendelkezd
Creatif 9 Invest = S.A. és  American Genetic - Solution Foundation
tulajdonosok kézbesitési meghatalmazottjaként is eljarnak.
Budapest F&varos VI. kerilet Terézvaros Onkormdnyzatdt a jelen
jogugyletben Soproni Tamds polgdrmester képviseli.

mésrészrbl az ! :

IMMODREAM Ingatlanhasznosité és Fejlesztdé Korlatolt Feleldsségl
Tarsasdg (székhely: 1065 Budapest;, Nagymezd utca 52,
cégjegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikai szamjel: 23938731~
6810-113-01, addészam: 23938731-2-13, képviseli: Dr. Zimonyl' Ferenc
Laszl6né  lgyvezetd), képviseli meghatalmazassal Zimonyl Eszter
(sziiletési csaladi és uténév: Zimonyi Eszter, szil.: 1972.3j0lius 21.
Budapest, anyja neve: -Réna Katalin Judit, lakik: 1137 Budapest,
Pozsonyi ut 42. 2/2., szig.szam: 432314 DE, szem.szam: 2-720721-
5249, addazonositd jel: 8385524185, magyar allampolgdr), mint vevd



ko6zott alulirott napon az aldbbi feltételek szerint:
I A felek nyilatkozatai

1) Az eladdk kijelentik és szavatossagot véallalnak azért, hogy a
tulajdonukat  képezi ~a BFK XIV. Kertleti  Hivatali ingatlan-
nyilvantartasban felvett 29130 hrsz., természetben 1065 Budapest,
VI. Nagymezd u. 52. sz. alatti tarsashaz tetdterében talalhatd az
Alapité Okirat 3. oldalan felsorolt padlasszinten megjeloleést XXIII.
sorszAami padlaseldterek 10,54 m2, a XXIV. sorszamu padlastér 30,00
m2, a XXV. sorszami padlastér 21,66 m2, a XXVI. sorszami. padlastér
56,18 m2, a XXVII. sorszamu feljard lépcsé 3,96, a XXVIII. sorszamu
padlastér 40,94 m2 és a XXIX. sorszdmi kis hajlasu tetd 34,44 m2,
minddsszesen 197,72 m2 - alapterliletld kozds ~tulajdonu részek (a
tovabbiakban ingatlan). Az ingatlanban kozmlvek nem talalhaték.

2.) Az eladdk a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlleg
moédositijdk a’ tarsashazi alapitd okiratbt és’. a 'padlasteret. kilon
albetétbe helyezik, amelynek megjelolése egyéb helyiség, helyrajzi
Szama  29130/0/A/32 és hozza a kozos tulajdoni illetéségbdl
2242/10.000 tulajdoni’ hadnvad tartozik.. A tadrsashazi alapité okirat
médositds a jelen adasvételi szerzddéssel egylitt Kertl benyujtasra
az 1lletékes foldhivatalhoz.

A szerzéds  felek tudomidsul veszik,  hogy. a  jelen - adisvételi
szerz8dés hatalyosulédsénak feltétele a tarsashazi alapitd okirat
fentiek  szerinti - ‘médositésa - és a  padléastér  egyéb  helyiség
megjeldléssel kulon albetétbe helyezésének ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése, amelyre az eladdk kotelezettséget vallalnak.

A szerzddd felek kotelezettséget -vadllalnak, -hogy amennyiben
barmely okb6él az adasvétel targyanak helyrajzi szamat vagy egyéb
adatat mdédositani  szlkséges jelen: szerzddésben és/vagy az Alapitd
Okiratban, a sziikségessé vald mbédositast 15 (tizenot) napon belul
megteszik.

D o szerzd8dé i felek rogzitik, hogy a vevd tarstulajdonos,
tulajdonat képezik a tetdtérben 1lévé 29130/0/A/29,30,31 hrsz egyéb
helyiség elnevezésl ingatlanok, melyek . a jelen szerzdédés targyat
képezd ingatlannal egylitt beépithetdk.

IT.  Adasvétel, tulajdonjog atszalldsa

3. Az eladdk eladjak, a vevsé pedig megveszi az 1. pontban kortlirt
ingatlanokat, a megtekintett Aallapotban, a ko&lcsdnosen elfogadott
bruttd.  57.620.000,-Ft, azaz Otvenhétmillié-hatszazhliszezer forint
vételdrért. :

A vételdr megfizetése a jelen adasvételi szerzddes aldirasaval
egyidejileqg ugyanezen felek kozott létrejott védllalkozasi
szerzédésben rogzitett, a tarsashaz épliletén végzends felujitasi
munkalatok I. osztadlyt minéségben és ~a szerzédésben wvallalt
hataridében . torténéd . elvégzésével - teljesil. Ao vételar . és a
vallalkozasi  szerzédésben = rogzitett ~vallalkozdél dij  egymassal
megegyezd osszegek és e két Jjogcimen fennalld koveteléseiket a
szerz6dd felek szerzbdésszerl teljesités esetén kblcsdnbsen
beszamitjak. Az eladdk a vételarat kiilén okiratban a tarsashazra
engedményezték. « :

A felek egybehangzdan kijelentik és tudomasul veszik, hogy a
vallalkozasi dij esetleges valtozédsa nem hat ki a vételarra és a



beszamitédsra; ‘mert a vételdr ~teljesitése a ténylegesen -elvégzett
vallalkozasi tevékenységgel torténik.

A felek rogzitik, hogy az elektromos h&lézat felUjitdsat és a
pince lomtalanitasat a vevé 8.910.000,-Ft, azaz: Nyolcmillid-
kilencszadztizezer forint . “értékben ~.mar elvégezte, = az eladdk
nyilatkoznak, hogy a vételdr ezen része mar kiegyenlitésre kerdlt.

40 A vevé a fennmaradd 48.710.000,-Ft, azaz Negyvennyolcmillid-—
hétszadztizezer forint vételdrat —a  -jelen .adasvételi = szerzddés
aldirdsaval egyidejileg letétbe helyezi az okiratszerkesztd
ugyvédnek (dr. Molnar Erika, Budapesti 167. szamQ Ugyvédi  Iroda,
1066 BRudapest, Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.) az UniCredit Banknal
vezetett 10918001-00000075-26170011 szamt bankszamldjara utalassal.
A letétbe helyezett Osszeg kifejezetten a vételarként meghatarozott
vallalkozasi tevékenység teljesitésének biztositékaul szolgal.

A vételdr azon a napon tekintendé megfizetettnek, amikor azt az
tigyvédi letéti szamléan joévairtdk. A leteteményes ugyvéd ezt kovetden
3 (harom) napon beliil kdteles a letéti igazolast az eladdk és a vevl
képviseldinek megkiildeni. ‘

A letéteményes ligyvéd a letéti szerzédésben foglalt felujitasi
munkalatok ott megjelslt szakaszonkénti, I. osztidlyd mindségben
torténd elvégzését igazold, a tarsashaz miszaki ellendre és a vevd
képviseléje 4&ltal alairt Aatadas-atvétell jegyzSkonyv megkildését
kovetd 3 (harom) .  napon beliil kdteles a letett oOsszeget a letéti
szerz6désben meghatédrozott részletekben a vevd részére atutalni.

5.) A felek kijelentik, hogy a vételdrat annak figyelembe vételével
hatdroztdk meg, hogy a Jelen szerzédéshez csatolt vazrajzon sotét
szinnel jelol lépcséhaz 36.17 m2 alaptertlettel, kozlekedS 15,33 m2

alapteriilettel, kozlekedd 8,57 m2 alapterllettel, valamint kozlekedd
19,92 m2 alapteriilettel, ©sszesen 79,99 m2 alapteriilettel az 4jJ
lakasok kialakitasat ~kovetden a tarsashazi alapitd okirat
nmoédositasban tarsashazi  kozds tulajdonba ‘kerul, tekintettel arra,
hogy az egyes kiulson tulajdont ingatlanok csak igy kozelithetdk meg.

6.) A szerzéds  felek  kijelentik, hogy - a jelen - adésvételi
szerz8désben meghatarozott szolgdltatds és ellenszolgaltatas érteket
egymassal ardnyban &llonak tartjak, a vételarat a jelenlegi piaci
viszonyoknak megfeleldben dllapitottdk meg és a 2013. évi V. torvény
(Ptk) 6:98.8 (2) bekezdése alapjan kizarjadk mind az eladdk, mind a
vevék ‘feltnd értékardnytalansag cimén alapuld esetleges megtamadasi
jogat. '

A szerz8dS felek kijelentik tovabba, hogy a Jjelen szerzddés
megkotésénél  tévedésben nem voltak, megtévesztés, ‘kényszer  és
fenyegetés alatt nem alltak. '

7.) A szerzd8ds felek megallapodnak, hogy . a feldjitas teljesitésének
hatarideje a tarsashdz felujitasara és a tetdtér Dbeépitésere
vonatkozé épitési napld megnyitasatdl és a munkateriilet Atvételének
napjatél szamitott 14 (tizennégy) Hhoénap. A felek rogzitik, hogy' a
pandémia miatt elrendelt teljes kijarasi tilalom vagy olyan
korlatozas amely miatt az épitési tevékenységet a vallalkozasi
szerzédésben meghatdrozott iddszakban csak részben lehetett végezni,
a teljesitési hataridét meghosszabbitja. A kijarasi tilalom vagy
korlatozas bekodvetkeztérdl a vevd haladéktalanul, de  legkésébb 3
(hérom) napon belil kdteles az eladdkat tajékoztatni.



8. Az eladdk Jelen szerzdédés aldirasdval visszavonhatatlan és
feltétlen hozzdjarulésukat adjak ahhoz, hogy az ujonnan létrejovd
29130/0/A/32 hrsz ingatlanra a vevé 1/l ardnyu tulajdonjoga -
adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba, a téarsashazi
alapité okirat modositédsanak bejegyzését  kovetden  bejegyzésre
kertiljon.

9.9 Az adasvételi  szerzddés . és - az o alapité okirat. mddosités
valamennyi = koltségét a  vevd visell, beleértve a vagyonszerzési
illetéket és az ingatlan-nyilvantartdsi eljérds szolgaltatasi dijat
és az Ugyvédi munkadijat is. '

ITI. A tetdtériingatlan beépitése, raépités

10.) A vevd tajékoztatja az eladdkat, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlanokon az épitési engedélyben meghatarozott lakéasokat
kivan kialakitani oly médon, hogy ~az éptilet tetdterét beépiti
(beépités és réépités).

11.) Az eladdk kijelentik és Jjelen szerzdédés alairasaval feltétlen
hozzajarulasukat adjdk, hogy a vevé a tetétér beépitésével lakdasokat
alakitson ki. :

12.) A felek régzitik, hogy a vevd részére Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
BP/2604/00017~5/2021. szam alatt a bontasi és az épitési: engedélyt
megadta. A bontasi és épitési engedélyt a vevd a Tetdtér Bizottsag
részére bemutatja, masolatadt &atadja.

13.) Az eladdék elismerik, hogy-.a vevd a jelen szerzbdés alairasat
megelézden mar megfizetett 8.910.000,~Ft, azaz Nyolcmillid-
kilencszdztizezer forint vételdr részletet. Tekintettel arra, hogy
az eladdk a vételarat ‘a tdrsashazra engedményezték, 'igy. a tarsashaz
kbtelezettsége, hogy a szerzddés barmely okbdl térténd megszlnése
esetén, a megszlnést kovetd 60 (hatvan) napon bellil ezen vételar
részt visszautalja a vevd részére. : ‘

14.) Amennyiben a szerzd8dés megszlinéséért valamelyik tulajdonostars
felelds, a kart a karokozé tulajdonostidrs. koteles haladéktalanul
megtériteni-azt a vevd részére., RAmennyiben a szerz8dés megszlnéséért
a vevs felelds, a wvevsé haladéktalanul koteles megtériteni az
eladéknak az addig kifizetett koltségeit és egyéb Osszegszerlen
meghatarozhatéd, ténylegesen felmeriilt és igazolhatd karat. :

A szerzddés megszlnése esetén a vevd Altal mar megfizetett
vételar részeket/vételdrat az eladdk a megszlnéstdl szamitott 60
(hatvan) napon 'beliil visszafizetik a vevének.. ‘

15.) Az eladék tudocmassal birnak arrdl, hogy a vevd . a lakasokat
értékesités céljara épiti.

16.) Az .eladdék kotelezettséget ~vallalnak az -épitési eljarassal
kapcsolatos  iratok = alédirdsara oly.- mddon, hogy — megbizzak - &s
meghatalmazzak a Tetétér Bizottsag tagjait, mint a tulajdonostarsak
képviseldit, hogy az épitési eljarasban a szlkséges nyilatkozatokat
és engedélyeket aladirjak. A megbizottak kozul, az eladdk
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képviseletében legaldbb ketten egyilittesen jogosultak aladirasra.

17.) A vevd kotelezettséget wvallal arra, hogy a Jelen szerzddeés
mellékletét képezd védllalkozasi szerzddésben meghatarozott
‘munkédlatok elkezdése elétt a kozbs képviseld és . a Tetdtér Bizottsag
tagjai részére Dbemutatja az é&ltala megkotstt, un. feleldsseg-
biztositdst, mely épitkezés egész tartama alatt fenndll. A vevd
tudomasul veszi, hogy amennyiben a feleldsség-biztositadsi szerzddést
az  vallalkozasi  szerzdédésben meghatdrozott munkalatok 'befejezése
elétt megszlnteti, Ugy a tarsashaz ~jogosult az adasvételi és a
vallalkozasi szerz6déstdl eldllni.

IV. Az Alapité okirat sziikséges mbddositasail

18.) A vevd kijelenti, hogy jelen adéasvétell szerzddés alairasaval
egyidejilileg &tvette a tarsashdz médositott Alapitd Okiratat, melyben
a Jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok mar 6nalld albetétként
szerepelnek.

19.)A szerz8ds felek rogzitik, hogy ezen Alapitd Okirat moédositas a
BFK XIV  ker,  Hivatalandl bejegyzési ~kérelemmel ' jelen . szerzddés
aldirasat kovetd 5 (ot) napon belil benyajtasra kertl. A mbédositott
Alapfté Okirat benyujtasat a vevd 1ll. megbizottja intézi, az ezzel
kapcsolatosan felmerild koltségek a vevdt terhelik.

20.) Az eladdk -kivéve Budapest Févaros VI. Kerilet Terézvaros
Onkorményzata- felhatalmazzak a TetStér BRizottsag tagjait
felhatalmazzak a Tetdtér Bizottsag . tagjait ‘

R&zsa Gabor, sziiletési csalddi  és utdéneve: Rbzsa Gabor
(sziiletett: 1950. januar 17. Budapest, an.: Szentjobi Kamilla,
lakik: 1065 Budapest, Nagymez& u. 52. I/11., szem.szam: 1-500117-
0408), :

L4szl6 T1dikd, ‘sziletési csaladi és utdneve: Laszld Ildikod
(sziiletett: 1949. 4prilis 2. Budapest, an.: Kulcsar Anna, lakik:
1065 Budapest, Nagymezd$ u. 52. III/22., szem.szam: 2-490402-4695),

Barany Mariann, szlletési csalddi és uténeve: Barany Mariann
(szliletett: 1980. szeptember 30. Gyula, an.: Ardeleidn Maria, lakik:
1143 Budapest, Besnyéi u. 4. III/1., szem.szam: 2-800930-4433),

mint a tulajdonostérsak képviseldit, hogy a tarsashazi Alapitd
Okirat 2.sz modositasat - a meghatalmazottak kozul legalabb ketten
egyiittesen - aladirjak, mely a beépitéssel 1illetve raépitéssel
létesitendd lakdsokat ©nalld albetétbe helyezi, és tartalmazza a
projekt. soradn az osztatlan koézos tulajdonban léevd terltletek
valtozéasait 1is, azzal a-feltétellel, hogy. az Alapitd okirat 2. sz.
modositasa akkor 1lép  hatalyba, ha a  Jjelenlegi ingatlan helyén
felépult lakasokra az illetékes épitési hatdsadg 4altal kiadott
haszndlatbavételi engedély jogerdre emelkedett.

Az alapité okirat 2. szami médositasa soran a Budapest Févaros
VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata ondlldan jar el.

21.) A szerzédd felek rogzitik, hogy a 19.) pont szerinti Alapito
okirat 2. sz. moédositasdhoz az eladdk - mint térsashazi tulajdonosok
egyhangu hozzdjarulasa szikséges.
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V. Szavatossag

22y ‘Az . eladék szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlan per-,
~teher- és igénymentes, tovabba, hogy az ingatlant add vagy add
médjara behajthatd kdztartozas nem terheli. Az eladdk kijelentik és
szavatoljak azt 1is, hogy az ingatlan vonatkozaséban nem all fenn
semmilyen olyan tény vagy korilmény és nincs semmilyen olyan, akar
jogszabalyi vagy barmilyen més = korlatozas, ami - az ingatlan
tulajdonjoganak vevére - torténd adtruhézasat korlatozné, vagy
megnehezitené az alapitd okirat médositasanak bejegyzése esetén.

: Az eladék =~ kijelentik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartason kivili tulajdonosa nincs, a vevét - megeldzd
elévasarléasi Jjoga senkinek nem all fenn.

Az eladok szavatossagot vallalnak azérti is, hogy az ingatlan a
teljesités idépontjaban megfelel a jogszabadlyban és a szerzddésben
meghatarozott tulajdonsagoknak, a megtekintett Allapothoz képest
valtozas az &llagdban nem kovetkezik be.

23.)° A vevd vallalia, hogy a vallalkozasi szerzddésben részletezett
munkalatokat sajat koltségén, hatdriddére, I. osztdlyd mindségben
elvégzi, vagy alvallalkozdk igénybevételével elvégezteti.

VI. Birtoklés, ‘kbltségviselés

24 .y A G vevd  az ‘-ingatlant = a. jelenleg  ismert. és megtekintett
4llapotban vasarolja meg. A szerzddd felek megallapodnak, hogy a
vevd részére az eladdk mind a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan lakasokka torténd atalakitésa, mind pedig a jelen szerz6dés
ellenértékeként megjelolt wvallalkozési szerzddésben meghatarozott

munkalatok ‘elvégzése érdekében - a sziikséges mértékig - a teljes
ingatlan vonatkozdsdban a bejutast biztositjak. A szerzdédS felek
rogzitik, hogy a padldstéri ingatlan birtokba adasara - ~amelyet
egyben birtokatruhédzésnak is:tekintenek - az adasvételi szerzdédés

aldirasaval egyidejlleg keriil sor.

25,y A vevd wviseli  a Jelen szerzddéshez, . illetve:. a . szerzbdés
elvélaszthatatlan mellékletét - képezdé  vallalkozasi ' szerzéddéshez,
valamint a ‘tdrsashdz ‘Alapitd Okiratidnak médositasdhoz  kapcsolddd
valamennyi koltséget (vagyondtruhazasi illetéket, foldhivatali
szolgaltatasi dijat, ugyveédi munkadijat, tulajdoni . - lapok,
cégkivonatok dijat, stb.).

26.) Az épitkezés soran felmerilé valamennyi, —az épitkezéssel
kapcsolatban felmerult koziizemi koltség a vevdt terheli, melynek
kiilon  mérhetbségérdl €s azok . kifizetésérdl a. vevd koteles
gondoskodni. :

VIT. Biztositékok

27.) A vevé vallalja és ezt felelésség-biztositdsi szerzddéssel is
- igazolja, hogy a kivitelezési munkakbol szarmazd esetleges karokat -
akdr. -a  tarsashazi - kozds ~ tulajdonban, akdr o a’ tarsashazi kilon
tulajdonban okozott karokat - haladéktalanul a.sajat koltségén az
eredeti Aallapotnak megfelelden helyreadllitja, illetve haladéktalanul
intézkedik ~a helyreallitasi munkdk  elvégzésérdl. A tulajdonos  a
helyreallitassal kapcsolatos igényét a kozos  képviseldnek irasban
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Jelenti be. A kbzOs képviseld az igényrdl a vevdt irasban értesiti.

A helyredllitasi munkalatok megkezdésének hatéarideje a kozbs
képviseld hitelt érdemldéen igazolt irésbeli bejelentésétdl szamitott
3 (hérom) munkanap, befejezésének hatdrideje a szakmailag elfogadott
hatéridé. : '

Amennyiben a vevd ezen kbtelezettségének nem tesz eleget, 0gy a
tulajdonos sajat koltségén jogosult 'a "helyredllitasi’ munkdlatokat
elvégeztetni  azzal, hogy ~a vevéhoz benydjtott = szldmlat a vevd 8
(nyolc) napon beliil: kdteles: a  tulajdonosnak megtériteni, az igény
megalapozottsiga esetén. ' :

28,y A vevé wallalija, hogy -a tetdszerkezet megbontésakor kilon
biztositékként 15.000:.000,-Ft-0t, azaz Tizendotmillid forintot
letétbe ~helyez jelen okiratot ellenjegyzd Ugyvédnél = (dr.Molnar"
Erika, Budapesti 167. szami Ugyvédi Iroda, 1066 Budapest, ZzZichy: Jend
u. 7. fszt. 1/A.) az UniCredit Bankndl vezetett 10918001-00000075-
26170011 szamu bankszdmlajdra utalassal.

A vevd altal megbizott wvallalkozd kotelezettséget vallal a tarsashaz
felé, hogy ezen 6sszegbdl a tarsashaz tetdszerkezetét helyreallitja.
A letétbe helyezésrél letéti szerzédés késziil. A letéteményes Ugyvéd
a letéti oOsszegrdl az aldbbi esetekben rendelkezhet:

28.1. A vevd részére - visszafizethetd ~a. teljes - Gsszeg, azaz
15.000:000,-Ft, azaz Tizenotmillié  forint, amennyiben a vevétsl az
eladoék mlszaki ellenbére az elkészUilt 0U) tetdszerkezetet I. osztalyu
minéségben, ~hibdtlanul = és hianytalanul atvette, -~ a ' szabalyszerlen
aldirt jegyzékdnyv bemutatasa esetén. : ‘

28 .2 . Amennyiben a tetdszerkezet a vevd altal készitett és az eladdk
dltal ~elfogadott ‘Utemtervben rogzitett . hataridét = kovetd 120,
(szazhuszadik) napig nem készil el, illetve elkésziilése nem latszik
biztositottnak (e tekintetben eladdék/megrendeld 4altal megbizott
miszaki ellendr &llaspontijat tekintik - a felek iranyadénak), Ggy az
eladék  képviseldi  irasban  kezdeményezhetik  tételes elszamoldas
alapjan a letétbe helyezett teljes Osszeg, vagy amennyiben a vevd a
tetdszerkezetet a milszaki ellenér &llaspontja szerint mar részben
elkészitette, " Ugy az 0sszegbdl a helyredllitdshoz szlkséges 06Sszeg
tarsashiz javara torténd haladéktalan kifizetését, A vevd
részteljesitése esetén a tarsashaznak torténd kifizetést kovetden’
fennmaradd letét a vevének visszafizetendd a  tarsashdz ' részére
térténd kifizetéssel egyidejlileg. A vevd altal megbizott vallalkozd
kotelezettséget  vallal a  térsashdz felé,  hogy ezen Osszeghdl. . a
tarsashdz tetdszerkezetét helyredllitija.

29.) A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 4&ltala megépitett
és lzembe helyezett - személyfelvond = tulajdonjogdt . atruhdzza a
téarsashaz kdzdsségre oly médon, hogy a tédrsashdzi alapité okirat 2.
szami: moédositdsaban’. tédrsashazi’ kozos  tulajdonba i keriil. A . felek
rogzitik; hogy a személyfelvond éplletberendezésként a
tarsashdzakrdl sz61d 2003, évi CXXXIIT. torvény 1.§ (2) bekezdése
alapjan mindenképpen a tarsashazi kozds tulajdon targyat képezi..

VIII. Szerzddés megszlntetése, elszamolas

30.) Az eladék képvisel&ije . egyoldalu irasbeli nyilatkozattal



jogosult jelen = adasvételi és az  ahhoz kapcsolddd vallalkozasi
szerz8dést megszlintetését kezdeményezni, ha a vevd a jovahagyott
temtervhez képest 120 (egyszazhUsz) napot  meghaladd  késedelembe
esik és & késedelmét megfelelden kimenteni nem tudja.

31.). A 'vevd abban az esetben jogosult egyoldall nyilatkozattal jelen
adasvételi és ahhoz kapcsolddd vallalkozdsi szerzddés megszilintetését
kezdeményezni, ha az eladbk jogszabdlyban eléirt nyilatkozatot, vagy
szerzédésen alapuld nyilatkozatok kiadasat nekik felrdhatdan
megfeleld indok nélkiil megtagadjdk és a hidnyzé nyilatkozat a
hatésagi, foldhivatali eljdrast hatraltatja, vagy az 1uj lakésok
értékesitését megneheziti.

: A szerzd8dések megszlntetése esetén -az. 1. ‘'pont  szerinti
padléstér ingatlan az elszamolds lezarasat kovetden visszakeril az
eladék tulajdondba.

IX. Vegyes rendelkezések

320y Az celaddk o biztositjak o az:. allapot: = felméréséhez  szlkséges
kozrem(ikodést, ~a- lakd és  kozds  haszndlatli helyiségekbe torténd
bejutéast-a vevd és megblzottjail részére. i

33.) A szerzddd - felek megallapodnak, . hogy a . téarsashdz teljes
felujitésénak, épitésének — e-épitési napldjaban igazolt és atvett -
hatarideje a jogerds épitési engedély alapjén torténd e-épitési
napld. megnyitésat kovetd 14 (tizennégy) hoénap. A felek ugyanakkor
régzitik, hogy ezen hatdridé nem - vonatkozik a kialakitandé lakésok
belsdé, tarsashézi kozos tulajdont nem érintd épitésére.

34.) A szerzddd felek rogzitik, hogy jelen szerzédés csak a vele
egységet képezd vallalkozasi szerzddéssel egyltt érvényes.

35.) Az eladdk kdtelezettséget vallalnak, hogy ingatlanjaik harmadik
személy részére torténd értékesitése esetén Jogutddaikkal teljes
bizonyitd erejld: magdnokiratba - foglalt @ nyilatkozatot 1iratnak . alé,
melyben a Jogutdd vallalja a Jjelen  joglgyletbdl szarmazd
kotelezettségeket. Az eladdk vallaljdk, hogy a vevét a tulajdonos
valtozasrol 15 (tizendt) napon belll értesitik.

A jelen szerzdédésben foglalt eladdi kotelezettségek megszegése
esetén az eladdk kotelesek a vevének megtériteni az ezzel
6sszefiiggésben esetlegesen felmertilt teljes kart, valamint az
elmaradt hasznot.

36.) A szerzddd  felek megdllapodnak,  hogy  a  padléstér Dbeépités
megvaldsuldsat kévetden megépitett uj lakasok ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésetdl koteles a vevd az Gj lakasok
‘utan: a kozds kéltséget fizetni a tdrsashdz felé, illetve amennyiben
az’ &altala értékesitett lakdst (lakédsokat) ezen idépontot megeldzden
a vevé birtokba veszi, vagy harmadik személyek birtokaba adja, ugy a
birtokba lépés napjatoél koteles kozds koltséget fizetni.

37.) A szerz&édd  felek rogzitik,  hogy az eladbék.  Ugyletkotési
képességiikben nem’ korldtozottak, a maganszemély eladdk a fejlécben
rogzitettek szerint magyar, izraeli és ir allampolgarok, a Delta
Road 1Ingatlanhasznositd Korlatolt Feleldsségll Tarsasag, a . GARIA
Altaladnos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tdrsasag
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&s ' a . Charrua Kereskedelmi ~és  Szolgaltatd Korlatcoclt Felellsségu
Tarsasag Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok, a Creatif 9
Invest S.A. Belgiumban bejegyzett gazdasagl tarsasag, az American
Genetic Solution Foundation az Egyestlt Allamokban bejegyzett
alapitvany, Budapest F&vadros VI. Kertlet Terézvaros Onkorményzata
Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi szemely. ' ‘

A vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagqg,
szerz6déskotési és tulajdonszerzési képességében nem korldtozott.

38.) A Jjelen ingatlan adasvételi szerzdbdésben nem szabalyozott
kérdésekben  'a Polgari  Torvénykonyv ~4dltalanos és  az. adasvételre
vonatkozé killonds szabalyai, valamint més - hatalyos  jogszabalyok
rendelkezésel megfelelben iranyaddak. :

39.) A vevd kijelenti, hogy a cégjegyzék alapjan az illetékfizetési
kotelezettség keletkezésekor a 6810/08 TEAOR szamu fdtevékenysége
szerint az ingatlant tovabb-eladds céljabdél vaséarolta, 1igy az Itv.
23/A. 8 (1) bekezdése = alapjan  ‘az ~ingatlan - - terhekkel ‘nem
csokkentett - forgalmi értékének 2%-at kitevd mertékd illeték
kiszabasat kéri, melyet a vevd megfizet a kiszabott hatdriddén belul.

’ Az eladdk a Jelen szerzddés alédirasaval meghatalmazzdk a
Tetdtér Bizottsag barmely tagjat a NAV felé megkiildendd B400 adatlap
aldirasara. '

400) Az okiratszerkesztd Ugyvéd tédjékoztatija feleket, hogy- a
Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadélyozasarol szdld 2017. évi LIII. torvény alapjan azonositasi
kotelezettség terheli eladd és vevd vonatkozasaban. A szerzddd felek
adatai a Pmt. rendelkezései  szerint ijelen szerzdédésben keriiltek
rogzitésre, felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott

személyazonossag 1gazolédsdra a Pmt. szabalyal szerint alkalmas
okirat bemutatasa alapjan. A felek hozzajarulnak, hogy
okiratszerkesztdé = Ugyvéd adataikat tartalmazd okméanyokrdl

fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje.

A felek ‘adatait okiratszerkesztd - Ugyvéd az - informacids
onrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrél sz6ld 2011. évi
CXII. torvény (Adatvédelmi torvény) rendelkezései alapjan kizarodlag
a jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizas és a  Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhetil. :

410y A szerzddd felek az adasvételi szerzédés alairasaval
meghatalmazzak dr. Molnar Erika f{gyvédet (Budapesti 167. szamd
Ugyvédi Iroda, 1066 Budapest, Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.) a jelen
szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ezzel kapcsolatos
foldhivatali eljaras soran képviseletiikkel azzal, hogy
meghatalmazott Ugyvéd Jogosult a Jjelen jogugylettel kapcsolatos
iratokba ~torténd betekintésre is.’ Az okiratszerkesztd o lgyvéd @ a
meghatalmazast elfogadja.

A jelen ingatlan adisvételi szerzbdést a szerzddd felek
elolvastak, annak tartalmdt, rendelkezéselt részikre megmagyaraztak,
azt. a felek megértették és- annak minden oldalat, mint  akaratukkal
mindenben megegyezdt jovahagydlag: alairtak.
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Delta Road Ingatlanhasznositd Korlatolt: Feleldésséegli Tarsasag, GARIA
Altaldnos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl
TArsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szildgyiné Krizsai
Gyéngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, ROzsa Gabor, ROzsa
Gaborné,; Azsét Krisztofer, Budahdzi Néra, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabd Julianna, Matveev Gydrgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation,: Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, Sagyibd David Gabor, Létay Dora
Orsolya, Laszl6 Ildikd, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag, Kiraly Zsuzsanna tulajdonosok, mint. eladdk

részérdl
Rézsa Gabor Laszld Ildikd Bardny Mariann
Meghatalmazott Meghatalmazott Meghatalmazott

............................

. IMMODREAM Kft
képviseli: Dr. Zimonyi Ferenc Laszléné uUgyvezetd
Zimonyli Eszter meghatalmazott
: vevd k
Ellenjegyzem:
Budapest, 20

.........................

dr.. Molndr Erika
ugyved
KASZ:36065555

.....................................................

Budapest F&varos VI. Kerlilet Terézvarosi Onkormédnyzata
képviseli: Soproni Tamds polgarmester
eladd
Budapest Févaros VI. kerllet. Terézvaros
Onkormanyzata Eladd részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak Budapest F&varos VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata
eladé vonatkozédsadban vald tanusitasdara terjed ki.

dr. Hbzsa Istvan kamaral jogtanacsos
kamarai azonositd szam: 36074095
Budapest, 2021.... hé.......napJjéan
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Tarsashazi alapitd okirat
mbédositas

Alulirocttak: i
Delta Road Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségl Tarsasag, GARIA
Altalénos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl
T4rsasag, Buridn Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gyoéngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rézsa Gabor, Rbzsa
Gaborné, Do Quang Phuc, Azsét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabd Julianna, Matveev Gyoérgy, Creatif 9 TInvest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn,  Sagyibd. Dadvid.  Gabor, = Létay -Dbéra
Orsolya, Laszlé Tldiké, Markus Janos, Karpadt Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua —Kereskedelmi és Szolgaltatd o Korlatolt
FelelBsséqglli Tarsasag, Kirdly Zsuzsanna '
Budapest F&varos VI. kerulet Terézvaros Onkormanyzata (cim: 1067
Budapest, EOtvos u. 3., statisztikai szémjel: 15735698-8411-321-01,
adészam: 15735698-2-42, képv.: Soproni. Tamas Istvan polgérmester) a
29130/0/8/7, 29130/0/A/15, 29130/0/A/17 és 29130/0/A/28 hrsz
ingatlanok 1/l aranvu,
az IMMODREAM Ingatlanhasznositd és Fejlesztd Korlatolt Felelossegu
Tarsasig {székhely: 1065 Budapest, Nagymezd utca 52,
cégiegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikai szamjel: 23938731—
6810-113-01, addészam: 23938731-2-13, képviseli: Dr. Zimonyi Ferenc
Laszléné tligyvezetd) a 29130/0/A/29, 29130/0/A/30 és 29130/0/A/31
hrsz ingatlanok 1/1 ardnya tulajdonosa,

a ‘tulajdonostarsakat -kivéve: a . Budapest Fdvaros VI. kerllet
Terézvaros Onkormanyzata: 'és az IMMODREAM Ingatlanhasznosité és
Fejleszté Korlatolt Feleldsségl Tarsasag - a csatolt meghatalmazasok
alapjéan képviseli ‘

Rézsa Gabor

Lasz16 - 11d1ikd

és
Rarany Mariann

: ‘ meghatalmazottak,
Az IMMODREAM Ingatlanhasznositd és Fejlesztd Korlatolt
Felel&sségll Tarsasagot meghatalmazdssal Zimonyi FEszter

] a’  Budapest
Févaros - VI. . keriilet - Terézvaros Onkormdnyzatdt - a . jelen okirat
aladirasanal Soproni Tamds Istvan polgérmester képvisell.

A Budapest, VI. keriileti 29130 hrsz., 714 m2 alapteriiletd,
Budapest, VI. Nagymezd u. 52. szam alatti tarsashéaz 1993. majus 27.
napjan kelt alapitd okiratdt az alabbiakban médositijuk:
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II.
Kézés és kiilon tulajdon

A
Kézds tulajdon

XXITI. Padlastér alapteriilete 4,93 m2-re csokken,

XXIV. Padlistér tordlve, 6nadlld albetétbe keriil,

XXV, Padlastér tdrdlve, 6ndlld albetétbe keriil,

XRVI. Padlastér tordlve, 6nalld albetétbe keril,

XVII. Feljard lépcsd tordlve, 6nalld albetétbe keril,

XVIII. Padlastér tordlve, 6nalléd albetétbe keriul,

XXIX. Kishajlasa tetd torodlve, onalld albetétbe keriil,
B

Kilén tulajdon

1./ A 29130/0/A/1 ~hrsz, a kozdosségben  .maradd -vagyonrészekbdl
223/10000 rész tulajdoni illetdéség tartozik. Tulajdonosa: Delta Road
Ingatlanhasznositéd Kft 1/1 aranyban:

20/ N 29130/0/A/2 hrsz, o a - kozbsségben - maradd vagyonrészekbél
73410000 rész  tulajdoni illetéség.  tartozik. ~ Tulajdonos: =~ GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgdltatdé Kft 1/1 arényban.

3./ N .29130/0/A/3 ‘hrsz, - a kézdsségben maradd  vagyonrészekbbl
73/10000 rész illetdséqg tartozik. Tulajdonos: =~ GARIA Altalénos
Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft 1/1 aréanyban. '

4,/ N 29130/0/A/4 hrsz, 4., a kbzosségben maradd vagyonrészekbdl
78/10000° rész - tulajdoni  illetdség tartozik. Tulajdonos: =~ GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft 1/1 aranyban.

5./ 0 A 29130/0/A/5 hrsz, 5., a kozosségben maradd vagyonrészekbdl
98/10000 rész tulajdoni ~illetdség tartozik. ~Tulajdonos: Burian
Imréné 1/1 aranyban. :

6./‘ A 29130/0/A/6 hrsz, a - kozdsségben maradd vagyonrészekbdl
233/10000: rész tulajdoni ~illetéség tartozik. Tulajdonos: Lérincz
Adam Sa&ndor 1/1 arényban.

7./ A 29130/0/A47 0 hrsz, o a -kozdosségben - maradd . vagyonrészekbdl
311/10000  rész tulajdoni.  illetéség -tartozik. Tulajdonos: - Budapest
Févaros VI. kertlet Terézvaros Onkormanyzat 1/l aranyban.

8./ A 29130/0/A/8 hrsz, a kOz8sségben maradd vagyonreszekbll
238/10000 rész tulajdoni illetdség. tartozik. Tulajdonocs: Szilagyiné
Krizsai Gyongyi 1/1 ardnyban. :

9./ A 29130/0/A/9  hrsz, a kozosségben maradd =~ vagyonrészekbdl
202/10000 rész tulajdoni’ illetdség tartozik. Tulajdonos: dr. Jillek
Adrienn 1/1 aranyban. '
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10,/ A7 29130/0/A/10 hrsz, ~a. kozosségben maradd vagyonrészekbdl
166/10000 rész tulajdoni illetéség tartozik. Tulajdonos: Katz Noam
Dov.1 /1l arédnyban. '

11./ A 29130/0/A/11 'hrsz, a kozOsségben maradd vagyonreszekbll
342/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik. Tulajdonos: Rozsa Gabor
és.'Ro6zsa Gaborné 1/2-1/2 aranyban. :

12./ A 29130/0/A/7 hrsz, a kozdsségben maradé vagyonrészekbél
300/10000 " rész tulajdoni 1illetdség tartozik. Tulajdonos: Do Quamg
Phuc 1/1 aranyban.

137/ A 29130/0/A/13 ‘'hrsz, a kdzdosségben maradd  vagyonrészekbdl
383/10000 rész tulajdoni illetéség tartozik. Tulajdonos: Azsét
Krisztofer 1/1 aranyban. ‘

14./ A - 29130/0/A/14 ~hrsz, ~a  kozdsségben maradé vagyonrészekbdl
311/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik. Tulajdonos: Schneemeier
Andrea 1/1 aranyban. :

15./ A 29130/0/A/15 hrsz, ~a kozdsségben maradd - vagyonrészekbdl
316/10000 ‘rész “tulajdoni  illetéség  tartozik. Tulajdonos:  Budapest
F8varos VI. keritilet Terézvaros Onkormanyzat 1/1 ardnyban.

16,/ A 29130/0/A/16: hrsz, ~a kozosségben maradd vagyonrészekbSl
238/10000 ‘rész tulajdoni 1lletéség tartozik. Tulajdonos: -Pergerné
Szabo Julianna és Matveev Gydrgy 1/2-1/2 aranyban.

17./ A 29130/0/A/17 -hrsz, ‘a  kozdsségben maradé vagyonrészekb&l
689/10000 rész tulajdoni illetbség  tartozik.. Tulajdonos:  Budapest
Févaros VI. keritilet Terézvaros Onkormdnyzat 1/1 ardnyban.

18./ A 29130/0/A/18 hrsz, a kozosségben maraddé vagyonrészekbdl
414/10000 rész tulajdoniilletdség tartozik. Tulajdonos: Creatif 9
Invest S.A. 1/l ardnyban.

'19./ A 29130/0/A/19 hrsz, a kozdsségben maradé vagyonrészekbsl
347/10000  rész . tulajdoni 'illetdség tartozik.  Tulajdonos: American
Genetic Solution Foundation 1/l aranyban.

20./ A ~29130/0/A/20 " hrsz, —a kbzosségben 'maradd  vagyonrészekbdl
326/10000 rész ~tulajdoni -illetdség ~tartozik. Tulajdonos: - Patrick
Joseph Grant és Margaret Patricia Grant 1/2-1/2 aranyban.

21,/ A 29130/0/A/21  hrsz, a kozosségben maradd vagyonrészekbdl
- 249/10000  rész  tulajdoni “illetéség tartozik. . Tulajdonos: Illés
Adrienn és' Sagyibdé David Gabor 1/2-1/2 aridnyban.

22,/ A 29130/0/A/22 hrsz, a kozosségben  maradd . vagyonrészekbSl
502/10000 rész tulajdeoni illetdség tartozik. Tulajdonos: Létay Dbra
Orsolya: 1/1 aranyban. :

23./ A  29130/0/A/23 hrsz, a kozosségben maradd vagyonrészekbdll
383/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik. Tulajdonos: Laszld
I1dikd, Markus Janos és Karpat Attila 1/3-1/3-1/3 aranyban.
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24,/ A 29130/0/A/24 hrsz, a kdzdsségben maradd vagyonrészekbdl
192/10000 rész tulajdoni illet&ség tartozik. Tulajdonos: Kun Attila
1/1 aranyban.

25 /0R 29130/O/A/25 hrsz, a kozdsségben maradd vagyonrészekbdl
352/10000 'rész tulajdoni ~illetéség tartozik., Tulajdonos: = Kovacs
Rébert 1/1 arédnyban.

26./ A 29130/0/A/26 hrsz, a kozosségben maradd vagyonrészekbdl
331/10000 rész tulajdoni illetéségt tartozik. Tulajdonos: Charrua
Kereskedelmi és Szolgdltatéd Kft 1/1 ardnyban.

27/ A 29130/0/A/27 hrsz, a ‘kozdosségben maradd vagyonrészekbdl
249/10000 rész tulajdoni illeté6ség tartozik. Tulajdonos: Kiraly
Zsuzsanna 1/l aranyban.

28./ A 29130/0/A/28 hrsz, miterem helyiség alapteriilete 28 m2-rél 27
m2-re csdkken, az 1,08 m2 alapteriiletdi WC helyiségnek a 29130/0/A/32
hrsz ingatlanhoz csatolésaval, a kézdsségben maradd vagyonrészekbdl
139/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik. 'Tulajdonos: Budapest
Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat 1/1 aranyban.

29/ ‘A 29130/0/A/29 hrsz, padlésszinti ingatlan a 29130/0/A/32 hrsz
ingatlanhoz csatolasaval megszlnik.

30./ A 29130/0/A/30 hrsz, padléasszinti ingatlan a 29130/0/A/32 hrsz
ingatlanhoz csatoléasaval megszlnik.

31./ A 29130/0/A/31 hrsz, padlasszinti ingatlan a 29130/0/A/32 hrsz
ingatlanhoz csatoldséaval megszlinik.

32./ Az tjonnan nyitandé 29130/0/A/32 hrsz alatt felvett, az éplilet

padléstéri - vazrajzan . 32, sorszammal Jjeldlt . padlastér  alatti
ingatlan, amely az aldbbi helyiségekbdl &ll:

padlastér 381,29 m2

elétér 5,61 m2

WC S 1,08 m2

padlastér 40,94 m2

lépcsd ' 5 3,96 m2

Osszesen: 432,88 m2

kerekitve 433 m2

Az ingatlanhoz a koézdsségben maradd vagyonrészekbdl 2242/10000
rész tulajdoni illetdség tartozik. Tulajdonos: IMMODREAM -

Ingatlanhasznosité és Fejlesztd Kft 1/1 ardnyban.

A tulajdoni hanyadok szamitdsa az egyes tulajdoni egységek
tertiletardnyaban tortént. Az eredeti szamités az  alapteriiletek
pontos és nem az egész m2-re kerekitett értékeét vette figyelembe.

Az alapité okirat egyéb, a jelen mbédositassal nem érintett
rendelkezesel valtozatlanok.

Az alapité  okirat médositdsat, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, a tarsashaz tulajdonosai, illetdleg meghatalmazottaik és
torvényes képviseldik alairtak.



-5~

A tulajdonosok a jelen tarsashazi alapité okirat médositas
aldirasaval meghatalmazzak dr. Molndr Erika Ugyvédet  (Budapesti
167.sz. Ugyvédi Iroda, 1066 Budapest, 2Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.),
hogy a tarsashazi .alapitd okirat médositas bejegyzése targyaban az
illetékes foldhivatalndl & képviseletiket  .ellassa —azzal, ' hogy
meghatalmazott ugyvéd Jjogosult a Jjelen joglgylettel kapcsolatos
iratokba torténé  betekintésre -is. Az okiratszerkesztd ~ligyvéd: a
meghatalmazast elfogadia.

Budapest, 20

Delta Road Ingatlanhasznositéd Korlatolt Felellsségl Tarsasag, GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel8sségl
Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szildgyiné Krizsai
Gyoéngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rbzsa Gabor, Rdzsa
Gaborné, Do Quang Phuc, Azsét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabdé Julianna, Matveev Gydrgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick 'Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, Sagyibd David Gabor, Létay Déra
Orsolya, Laszlé Ildikd, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felelésségli Tarsasayg, Kirdly Zsuzsanna tulajdonosok részeérdl

............................................

Rézsa Gabor Laszld IT1dikd v Baradny Mariann
meghatalmazott meghatalmazott meghatalmazott

tulajdonos » tulajdonos tulajdonos

............................

IMMODREAM Kft
képv.: Dr.Zimonyi Ferenc Laszléné ilgyvezetd:
Zimonyi Eszter meghatalmazott
tulajdonos

Ellenjegyzem: Budapest, 20

.........................

.....................................................

Budapest F&varos VI. Keriilet Terézvarosi Onkorményzata
képviseli: Soproni Tamds Istvan polgarmester
eladd

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkormanyzata eladd részérbl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak Budapest Févaros VI. kertilet Terézvaros Onkormanyzata
eladsé vonatkozasadban vald tantsitéasara terjed ki.

dr. Hézsa Istvan kamarai jogtandcsos
kamarai azonositd szém: 36074095
Rudapest, 202... ho... .napjan
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Térsashaz osztatlan kozos tulajdonat képezé

Budapest VL. Nagymez6 utca 52. szam alatti ingatlan tetdtérrél

HRSZ: 29130
XXM-XXIX padlasterekrol

Készilelte:
ING-PROF 94 Kt

Budapest, 2021. jalius ho
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L MEGBIZAS TARGYA. KE%@T?SE%{, VALLALASOK:

A Terézvarosi Onkorményzat megbizast adott tarsasagunknak a targyl ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasara, mivel az osztatlan kozos tulajdonban lévé padlastér megvasariasara vetei szandcknyxiatko:aE
érkezetl eqy befekleld részérdl,

Megbizonk rendelkezéstinkre bocsatatta az alapito okirat, miiszaki Ie irds kivonatolt részét, valamint a
padlastér alaprajzat és az épitési engedélyt. Ertékbecslés soran a hatarozatban szereplé netto alapteriilettel
szamoltunk.

A tarsashaz Kozos képviseldie biztositotta a helyszini szemiét.

Szakertdi tevekenyseglnk sorén nydijtott szolgaltatasok és az ingatlan vagyonértek meghatarozasanal a
kovetkez0 hazai és nemzetkdzi jogszabalyi kereteket és iranymutatasokat vettiik figyelembe:

- 26/2006.(Y111.11.) PM szam( rendelettel modositott 25/1997. (VII1.1.) PM szam( rendelet
- TEGOVA-EVS Nemzetkozi ertékelési szabvanykdnyy 2018,
- 1997 evi LXXVIIL. tv. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl ’

- 2531997, (XIl. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) modositasa. A 211/2012, (Vi1.30.) Korm. rendelettel végrehajtott
modositas az OTEK épitményekkel szemben tamaszioft kovaielmenyetre az epitmények  lélesitésére, az
epitmenyszerkezstek, vezetékrendszerek, berendezések kialakitasara, az orszagos kovetelmeényekiol elterd
megoldas engedelyezésere vonatkozo rendelkezéselt, valamint a fogalom meghatarozasokat tartalmazo mellékletét.

- Bp. VI. Terézvérosi Onkorméanyzat 25/2011.(V.30.) szamu rendelete.

A megbizast flggetlen vallalkozoként végeztitk, a kialkudott munkadij, iletve semmiféle egyéb mas érdek

sem befolyasolta a feltlintetett becsértékeket.

Ertékbecslésiink csak a jelen iratanyagban feltintetett célra valo felhasznalasra érvényes. Harmadik fél ltali
felhasznalasuk ervénytelern,

Az eriékelt ingatlannal kapcsolatos jogi természet( gyekben teher, harmadik fél felé anyagi termeszell
Kotelezettség, altalunk nem ismert, de érvényben 1&v6 hatosagi hatérozat, az éplilet épitésigazgatési helyzete miatt
feleldsséget nem vallalunk.

Az ertekelés feltetelez, hogy a Megbizd altal biztositott alaprajz, valamint a Megbizo altal kozolt adatok
- valodiak, ~ :

Altalunk meghatérozott piaci erték per, igény és tehermentes ingatlanra vonatkozik. ,

Az értékelesi munkaval kapcsolatos szobeli és irasbeli informaciokat, valamint az atadott dokumentumekat
és nyilvantartasokat hizalmasan kezeljiik.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, meiyet az ertékbecslésben kdzzétettiink, helytalld: Nem vzzsgaltuk az
adatszolgaltato altal nyujtott adatok és informaciok valodisagat, feltételeztik annak hitelességét.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem jogosult. Az ingatlan
ertékének meghatarozasa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgaltatasai alapjan készilt. Az
esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasolo tenyezokert az értékeld feleldsséget
nem vélial

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslés soran m@ﬁa! apitotl piaci- értek egy bizonyos intervallumban
ervenyesek, mivel a meghatarozott idd elteltével valtozhat a piaci kereslet, kinalat ériéke, egyes érdekek
erdsodhetnek, masok cstkkenhetnek, valtozasok allhatnak be az adott ingatlan kémyezetében, amely akar pozitiv,
akar negativ modon befolyasolhatiok az ertéket Tovabbé az idd mulasaval az ingatlan &llagaban is jelentds
valtozasok kovetkezhetnek be,

Az Ingatlan értékmeghatarozasanak elvégzése soran piaci értéket hataroziunk meg, azaz az ériékbecsiési
bizonyitvanyban olyan értéket kozoltink, amely meg:te!esunk es becslésiink szerint a széban forgd ingatlanrész a
mai févarosi ingatlanpiacon biztonsaggal elidegenithetd.

P2



I ERTEKBECSLES! BIZONYITVANY
& Tarsashaz osztallan kbzos tulajdonat képezs
Budapest V1. Nagymezd (t 52. szam alatti épliletben [8v6 tetétérrsl
hrsz: 29130

Epitési engedély Altal beépithetd nettd alapteriilet 147 m?

Tarsasagunk az Ing-Prof 94 Kft. a Budapest VI. Terézvarosi Onkormanyzattol kapta a meghizast,
es a jelen okirattal tanusltja, hogy az érékbecslést az ingatlanériékelés altalanosan elfogadott hazai és
nemzetkozi szabalyainak megfelelden végezte el.

Helyszini szemle id6pontja 2021. jilius 13.

Kijelentjik, hogy az ingatlan valos értékének befolyasolasahoz semmiféle érdekiink nem fiz6dik,
tovébba, hogy a munkadij és a megallapitasok kozdit semmiféle fiiggéseg nem all fenn.

Az ideflizott reszletes leiras szamitasait Osszegezve megallapitiuk, hogy a megbizas targyat
képez6 ingatlan szabadrendelkezés(i jogallas figyelembevételével netto:

39000 000 Ft
azaz

harminckilencmitlid forint

A megéllapitolt becstlt értékek nettd Gsszegek, amelyek vonatkmasaban a mindenkori torvény altal meghatarozott
mértekit afat kell felszamitani. Az igy meghatarozott brutid érteket feleknek az afa kdrbe tartozasuk alapjan kel
egymassa{ elszamolniuk

Az mgattan—ertekbecsles érvenyességi ideje hat honap.

Budapest, 2021, jilius 19.

Szabd Gaborne
Ugyvezeld igazgato
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
Néviegyzékszam: 02905/2001
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/1. AZ INGATLAN BEMUTATASA

1. Az ingatfan:

= ¢lne;

e Osziatlan k6z0s twlajdonrészekbér

s kialakithaté lakasok alapteriilete kerekitve:

s jelenlegi funkcioja:

= tulajdonosa:

» tulajdoni hanyad:
» kizds tulajdoni hanyad:
= {ulajdoni lap;

s bérlo:

1.2 Az éplilet;
o épitésének éve:

s &pitesének modja:

s beépitesének modia:

e szintieinek szama:
s feltjitasai;
= miemléki védettsége:

1.3. Az ingatlan f6ldiertilet
# nagysaga:

= heépllett alapteriilete:

. beépitettsége:

s kdzmivesiietisége:

Budapest, VI. Nagymez6 utca 52.
XXH-XXIX. -

147 m?

padiéstér‘

Bp. VI. Nagymez§ utca 52.

Tarsashaz

nincs

nines

1880,

hagyomanyos, tégla, hossz- és
harantféfalas rendszerrel,
magastetds ‘
zartsor(, tmbszeril, kdzbensé épiilet
pince, foldszint, 1-f emelat +
padiastér

erre - yonatkozoarn: - nem

o

rendelkezésiinkre adat

mlemiék, mlemléki kbmyezet

714 m?
573 me?
80.25 %

dsszkozmliives

4



112 AZ INGATLAN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Kérnyezetének bemutatisa

Az értekbecslés targyat képezd ingatlannak helyet adé vegyes rendeltetesi plilel a fSvéres VI keriletének sdrdn
lakott, tombszerten beepitet!, az Andrassy it és a Bajcsy-Zsilinszky Ut kozét részén talaihatd. ‘

Az ingatlan kiemelkedSen |6 varosszerkezeti es miemieki kérnyezetben talahato. A Nagymezd utca Budapest Vi.
kertileteben a Kiraly utcat koti 6ssze a Bajcsy-Zsilinszky (ttal, kozben atszelve az Andrassy utat. Az itt mik6dé szinhazak nagy
szama miatt gyakran illetik ,a pesti Broadway" becenévvel. It mikodik a Radnéti Miklos Szinhdz, a Mikroszkdp Szinpad, a Thélia
Szinhaz, a Budapesti Operetftszinhaz is. A kulturafis élet egyeb intezmeényel kdzil it talalhato a Mai Mand Galéria a Magyar
Fotografusok Hazaban és a volt Ernst Mizeum is.

Az utcaban van még a népszert Moufin Rouge ‘szérakozohely, a volt Terézvarosi Telefonkdzpont épiilete; a Merkar
Palota, a Bartok Béla Zenemiivészeti Szakkdzépiskola és Gimnazium és a terézvarosi romat katolikus plebaniatemplom is.

Ezsken kivil is tobt mlemiék jellegd éplilete van.

Megkézelitese szemelygépkocsival szilard burkolati dton mindkét iranybol, tSmegkéziekedéssel kivalo, a Teréz
koraton kozlekedd villamosckkal, az Andrassy Glon kézlekedd buszokkal és faldalattival valamint a Nagymezé - utcaban
kbzlekedd trolibuszokkal. , : ‘

Parkelas kozterlleten lehelséges, napkdzben és esti iddpontban is a szinhazak és szorakozo helyek kdzelsége miatt;
igen nehézkes. - ' o

Kozintezmenyi ellatotisaga kivalo. A lakossag alapellatasal biztosits nagyobb Gzletek, valamint szolgaltald egységek,
kOzintézmények gyalog elérhetdk. »

Az épllet szomszédsagaban, altalaban hasonid kord és miszaki Allapott, két-haromemeletes vegyes rendelietest
lakohazak taldlhaloak.

: A gepjarmiforgalom intenzitasabdl fakadd kémyezeli artalmak szintle megfelel a kdzepes févarosi szininek. A
kerGletben kigpitett, &s ittis izemeltetelt térfigyeld rendszernek kdszdnheiten a kizbizlonsag helyzete jobb a budapest atlagnal

2.2. A vizsgalt éplilet bemutatasa

A Nagymez¢ ufca kozepe komyeken, zért sorl beépitésben helyezkedik el a pince (éplilet telies teriilete alatt, az
udvart is beleértve) + foldszint + harom emelet + padlas, korllépitett udvaros, négy legudvarcs lakohaz. Az epliet Puchner
Jozsef tervel alapjan, 1879-ben késziilt. 1887-88-ban az U fulajdones,

Keler Napdleon, a korabbi gydkeres atépitésével alakitotta ki lakohazal, amely maig 6rzi épiteskon jellegzetességeit A
kGisg, féhomlokzat historizald stilust. Az uical és 2 hatso fronti szamyak kéttraklusosak, nyeregletdvel fedetisk: a két
mellékszarny egytrakiusos, ifletve Rlnyeregtetdvel készllt. Az utcai bejarat mogott elhelyezkeds, stukkodiszes kapualj a téglalap
alaki belsé udvarba vezet. Az ahhoz merSlegesen csatlakozo, reprezentativ folyosd végen, baroki ielleglt filkében, nagyméretl,
néi szobor all, kezében tervrajzzal, melletie puttdfiguraval.



Ez utobbi ter feldl kdzelithetd meyg a haromkart, lebeqo szerkezetll, mészié
corlatial ellatott iGlepesdhaz. Az éplilet hatso, északi szaryaban nelyeziék ef a felkdrives alaprajzy, lebegd szerkez
-iepestvel es kovacsoltvas Korlatlal készilt mellékigpeschazal, amelvbdl a pincébe és 2 padiastérbe lehet aliutni: /
narom szarmyanak emeleti szintiein, az udvar feldl, mészké konzolokon nyugvd. kdlemezes, kovacsoltvas korlatd fliggbiclyoss
huzodik. A legfelsS emeleten kovacsoltvas kanzolokra (itetett vas-iiveq szerkezetl vedGleld -all. Az eredeli nyilaszarék -
vaztablas szerkezetl ajtok, valamint a lepcséhazi egy rétegl, illetve a lakasok falaba beépitett kapesolt gerébiokes és belsé
spaletias ablakok:

A vizsgalt ingatlanok bemutatasa;

A padlastér egy bizonyos része tarsashaz alapitaskor osztatlan kozos tulajdonként lett bejegyezve. £z a
rész a padlastér bejaratl ajtajatol az udvari részen talalhato. A tobbi padiastér 6nallo albetétként szerepelnek.
ertékbecslés soran az alapleriiletet az engedélyezési terv alapjan hataroztuk meg és a lakasok hasznos
alapteriletével szamoltunk. ’

A mellékelt tablazat tartalmazza lakasonként az alaptertletet.

Rendelkezestinkre allt a tervezett és jovahagyott alaprajz, valamint a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitéstigyi és Orokségvedelmi Féosztaly BP/2604/00017-5/2021.Ugyiratszamd hatarozata.

A kialakithatd lakasok ketszintes, kilonboz6 méretil alapteriilette! rendelkeznek. A melléklethen csatoltuk a

hatarozatot a tervdokumentaciot.
‘ A koz0s képviseld tajekoztatas alapjéan a tetdtér beépités soran a vetelarat a tulajdonosok a haz felijitasara
forditjak. A lépcséhazi orsotérbe lift kerlll beépitésre. A gépészeti halozat felijitasara vonatkozoan még folynak a
targyalasok.

v INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE

Az ertekelesi madszerek ket f6 kategoriara oszthatéak: a piaci ériék alapl és a maradvany szamitasi
értekelések. ; : :

A piaci viszonyokon alapulo modszerek ket 16 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (hozamszamitason
alapulo) ertekelések kézé sorolhatdak. A legelterjedtebb a piaci adalok Osszehasonlitasan alapuld forgalmi
értekbecsles, akkor alkalmazhatd, ha olyan ingatlant értékelink, melynek van jellemzé piaci forgalma, melyhez
beszerezhelk mas hasonit ingatianck tényleges eladasanak, illetve kinalati adatai, A hozadéki ériékelés mérhetd
jovedelemmel rendelkezd, befekietési céll ingatlan esetén hasznalatos, mig a kéltségelvit értékelésre altalaban mas
lehetdség hianyaban keriilhet sor, gyakran alkalmazzuk ellendrzé ériékbecsléskent.

o~
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Az eriekeles & TEGOVA  altal jav
Magyarorszagon az ingatlanértekelés modszer sit 3
meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (V11
szabélynzza

Az EVS 2016 javaslata alapjan az eszkézénték négy modszerrel kozelithets meg.

asolt modszernek  (EVS 2018)  meglelelden  készill,
ermafdidnek nem mindsilld | ingatlanok hitefbiztositeki erékének
PM rendelettel modosiolt, 25/1897. (VI 1) PM rendelet

Vi1 OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az bsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékeles elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételifberleti lgyletek arainak, ezek hianydban kinélati adatoknak a vizsgalt esefre vald kiterjesztésével,
Bsszehasonlitasaval triénik,

A modszer f6 lépésel:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanck kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapértek meghatérozasa.

Ertékmadosito tényezék meqhatérozasa, elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végs6 érték szamitasa a fajlagos énék és az ingatlan mérete szorzataként,

R AL B 00 Dy

o Az Gsszehasonlito vizsgélatokai egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol a ‘
foldrajzi elhelyezkedes és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd széls6 ériékeket az elemzés soran-figyelmen kivdl kell hagyni:

2 Az elemzéskor az ériekeldnek az Osszehasonlitas aiapjéul sz0lgalo ismérveket al apssan meg kell ismernig;
&3 ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat
(pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad sszehasonlitani, illetve a killdnb6z6 értékformak és jogok

kozott korrekcids tényezéket kell alkalmazni, Az dsszehasonlito adésveétell Arakat az altalanos forgalmi ado
nelkdl kell figyelembe venni.

2 Az elemzetlt dsszehasonlito adatokbol kell a2 alapértéket meghatérozni.’Ez az alapérék fajlagos érték:
altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen meérSszamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, korhazi agy, szallodal agy stb) is alkalmazhatdak:

oA vizsgall ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ertékmddositd tényezdk fgyelembevete!evei
torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tenyezd vehetd fel, amely az
¢sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az ertekmadositd tenyezdk kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Miiszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznalati szemponiok
Telekadottsagok
* Infrastruktura
Kémyezeti szemponiok
. Alternativ hasznositas szempontjal
Jogi szemponiok, hatosagi szabalyozas

O G 0O

O
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sAz ériékelésben az ériekmodosiic  tenyezik kozil az ertéket jelentésen befolyasolokat fel kel
tintetni, és ha arra lehetdseg van, akkor ériékmodositd hatasukat szamszeriien is meg keék Ratarozni, Az
értekmaodosiio zényezék alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

» Az ingatlan forgalmi éneket a fajlagos alapériék értékmadositasa utan kialakulé fajlagos ériék és az ingatian
méretenek (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megdllapitani. Egves esetekben, amikor megfelels, az
egesz Ingatlanra vonatkozd 8sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkenti

alkalmazasa kiilbn-kiilon is megengedett. llven lehet peldaul az ipartelep, ahol a fSidterdlet és a felépitmények
kaién is értekelhetdek.

IV/2 JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerlii6; kiadasok kiilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az érigket. Az érték megallapitasa azon az slven
alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazo fiszta jGvedelmek jelenértéke. Az
ertekelésnél az ingatlanok funkcidfa melletti optiméalis bérbe adhatésag
adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol szarmazo rendszeres bevételeket, ‘bérleti dijakat az ingatlan sajat
adatainak, vagy piaci Gsszehasonlito adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlito adatokbdl
Korrekcios tenyezék alkalmazésaval terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A
tenyleges, vagy szamitolt bevételekbdl levonjuk a bérlGre &t nem harithato, rendszeres kiadasokat és a
kihasznalatlansagbol adddo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereseq s a tokésitési rata
hanyadosa. Az alkalmazolt t6késitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint
hefektetéstdl a piaci szeraplék altal elvart megtériilési rataval egyenid.

IV/3 NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A nettopotiasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-elddllitasi koltségébdl (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kel
hozzaadni a felepitmeényekhez tartozo fldterlilet jelenlegl értékét. Ez a médszer fejezi ki legkevéshé a tényleges
piaci viszonyckat. Epités alatt lévs, vagy karosodott letesitménynél, takart mltargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas madszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 lépésel;

1. Atelekerték meghatarozasa. ' A

2, Afelepitmény Ujraépitési vagy | patiasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.
4

A felépitmeny Ujra-elballitési koltségebdl az avulas levonasa és a telekértekkel valo dsszegzése.

1. Afbldterilet éntéket annak Gres &llapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci ésszéhasonlété
adatok elemzésén alapulo modszer, vagy killonleges esetben a hozamszamitason alapulo modszer szerint.

2. A potlasi koltseg oiyan sze{kezeteket és épitési munkat takar, ameilyei az értékeles id6pontjaban a meglévd
funkciok (de esetleg més szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatoak lennének. Az (jragpitési koliséghen a meglévé szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit
kefl eléiranyozni, fliggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol. A pollasi és az Gjraépitési koliség egylittesen: ljra-
elallithsi koltséq.

Az (jra-eléallitast koltségen minden ténylegesen geimerulo Koltseget kell erteni. Ezeket a kdltségeket a tényleges
épl tes& prac L arak alap}an keil meghatarozm

rmobiliakat ki keii Zami.

Az Ujra-eldallitasi kdltseg altalanos forgalmi adoi nem tartalmazhat. .

Az ingatlan megépitésének eredeli kdltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értekebs! indexalassal levezetett jra-
eléallitasi ertek csak kiveteles esetben fogadnato el. liyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil készilt el,
és ha a bekertilési kotheQeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az awulds az id6 milasa miath értékesokkenes. Harom 16 eleme: a fizikai romlds, a funkcionalis avulas és a
gazdasagi-, kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kuaw’sha’foak vagy ki nem javithatdak.

4. Az Ujra-eldallitasi koltséget az avulisaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik eredmenylil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.



iV/4 MARADVANYELVU ERTEKELES:

A maradvanyelvii értékelés egy olyan befekietsi szempontbol vizsgalt megkdzelitést tikidz, mely megmutatja,
hogy az adoft ingatlan a jovGbeni elérhetd bevételek alapjan milyen maximalt iindulo érékkel (agymond .
bekerllési koltséggel) rendelkezhet.

A maradvanvénék modszert az 'ures telkek és padlasterek ertékelésére szokiak hasznalni, azt feltételezve, hogy
a fejlesztés egy nyereségérdekelt (zleti tevékenység, és ezaital lehetségessé valik a telket jelenlegi formajaban

- értékelni, tzletileg kovetve és optimalizalva a fejlesztés lehetSségének mértekét. A fejlesziés kivitelezésével a
telek és padlastér placi ériéke megnd, mert az (j felhasznalasi formékra vald kereslet magasabb bevetelt
sredményez mint az eredeti forma.

A maradvanyériékelési modszer a telek és padiastersk fejlesztett formajaban valo értékelésébdl all, és ehbdl kell
levonni az 0sszes olyan koltséget (tervezesi, infrastrukturalis munkak, épitési, szakertdi, finanszirozasi, eladasi,
Jfellesztési profit’, stb. kdliségek) ami azzal jart, hogy nagyobb ertékiivé alakitsak az ingatiant.

A végsb piaci ertékbol tortend levonasck utan fennmaradé maradvanyerték képezi azt az dsszeget, amit a
fejlesztdnek érdemes kifizetni a telek és padiaster atalakitasaért.

Y INGATLAN FORGALMI| ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Altalunk értékelt ingatlannal az értékbecsld gyakmfétnak megleleléen jelen értékelésben a piaci

sszehasonlitd adatokon és a maradvanyeriékelési modszeren alapuld értékeléseket alkalmazzuk az alabbiak
szerint: ‘

Vi1 PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

A piaci sszehasonlitc modszert az ingatlan értékeének és bérleti dijanak meghatarozéaséra alkalmazzuk.

Az dsszehasonlito adatokat az ertékelés Iddpontjaban a nyxlvanosan elerhetd forrasokbol a fejlesziési, azaz
3 padiasterek adataibol meritettiik (intemet -pl. az ingatlan.com. és az ingatlannethu, origoingatlan.hu,
ingatlanligynkségek adatai, koltozzbe.hu stb), melyek kinalati adatok (eliekintve az alsé és felsd
szélséertekektdl). Jelen vagyonértékelesben a targyi ingatlant a padlasterekhez hasonlitottuk.

Alapteriilet szamitas

lakas szam!  szint helyiseég megnevezése alapterilet m2
7 4:aidtér. 1onesd 383
We 188

) 4ikonyha-dtkezd 231
sldiar ] 131

We 158

8 4ialdtér 2,33
firdd 358
nappaii-konyha-etkezdhdl 523

7 5ikonyha-atkezd 17,73
hald 1125

gardrob 4,37

ftirdd 5,33

halg 1213

nappalibdl 85

8 Sifurdd 8.36
kizlekedd 4.02

halé 1334

nappalt 19,06

Ssszesen: : 146,85




A felepitményes ingatlan forgalmi meghatarozasa placi Ssszehasonlite modsrerrsl
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Ingatlan cimek

Bp, Vi Nagymezd gloa
52 R HEXHX padiaster

Bp W Szondt ulca
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b Andrdssy Gt mallett

Bp: ¥ Oklogon

Adat jellegs

Yizagah Ingatlan

kindlali ndat

kindlali adal

kindlali adat

Adal daluma

2027 pinus 23

2021 inius 23

2021 Gins 23

Adat forrasa

Ingatlan Hipusa

Adasvetell  kinalatf ar (FY) 100 000 000 Ft 165 000 000 Ft 147 000 000 Ft
Kinalat malt komgal & gy | et k“‘i;f: meneke - A5 000 000 £t 140 250 000 F 124 950 000 71
Padiastér alapterilets (m) 147 m2 494 m2 840 m2 634 m2
Telek ferslet {m) 0m? fm2 Gm? )
Fajlagos ar (Ft/n) 172 065 Ft 2B 18R 180 043 Ft

Szoveges leirds

Uy lakasok Kalakitisa

Varoslioet melleit, g
tulaidonosok az éptlet
felyitasara kivargk forditan
az eladdsi arat

{1 db lakas aplthetd, 4piissi

engedély van

Cnalld lakasok kalakilasim

erteke kerakitve [F)

38 000 000 Ft

Ertekmodositd tenyezok
Jogl lalleg osztaflan kozos fuledon caztatian kozos ladon osziatlan kizas lulajdon aszlatlan %c)zes tuladon
" KomekaS méncke 095 0% (%
::?;ﬁ;ﬁiif“ kozpoati kedvezdiienebh kedvezfillenebb kedvezdtlenebh
Komekoi mérteke 0% 5% 5%
Kozlekedes valh hasonld hasonlo hasorld
Komekaid mériéke 0% % %
Redukalt alapterilst (m’) 147 m2 nagychb nagyobly nagyobb
Komekoio meriéke 20% 25% 5%
Moszaki allapot feltiitandé feliitandd feliiiandd felliflands
Komekad méridke 0% % 0%
Epitesi angadaly van kedveztlignebb fasenld Tkedvezdllenebl
Kemekao mériéke 15% 3% 5%
Parkolast leheloseg kozterdeten hasonid hasonlo hasonle
Kemekei mérigke % % 0%
Elhelyazkedés tetdiér teldtér letdtér tetdtér
Komeke ménéke 0% ¥ %
Hasznosithatésag U;ii;zkhiiiﬁ:?i? hasonld hasonlo hasonld
Komekaid ménidke 0% 3% %
iigii?@hﬂzgﬁaég} kozma nekdl kezmil nékih oz nélki kozrmd nelkil
Komekod mérdke “ % %
i s o
Korgah fajagos & (Fvm®) 265148 248 494 284 883 261 063
Komgalt &c(F) 38876 532 fafages nrvdr x helyissn alaptertlel
Az ingatlan forgalmi




VI2 MARADVANYERTEK SZAMITASI MODSZER .

Egy megvalositandd projekt ertekesitését modellezzitk. Az értgkesités ss beruhazas pénziolvamaban a
megmarado tobblet, ,maradvany” a padlastér forgalmi értéke, : ' '

Vagyis a tetdtérbeépitést racionalis keratek kazott elkészitjiik, majd eladjuk. A penzfolyamban igy bekeriil a
Kiadas, a bevétel, a haszon. Ezek kilénbozete lesz 3 projekt maradvanyérteke, mely megegyezik a padlastér tiszta
értekével,

Jelen esetben ezt a modszert nem tudjuk alkalmazni, mert a tetdtér egy része kerill csak eladasra &s bb
lakas alapterliletét érinti,

VI VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Altalunk értékelt ingatlannal a piaci 6sszehasonlits médszerrel hataroztuk meg a forgalmi értéket.

A nettopotiasi koltségszamitast nem alkalmaztuk, mert az ériekelt ingatlan tarsashaz, valamint &z a modszer
az épités alatt 1évs, vagy karosodott etesitmeénynél, takart mitargynal. valamint olyan esetekben alkalmazhato, ha
méas maodszer nem all rendelkezésre. » :

Fentiek alapjan a Budapest VI keriilet Nagymezé utca 52., 29130 hrsz.-U a tarsashaz osztatlan kozds
tulajdonban Iévé XXI-XXIX padlastér nettd forgalmi értéke tehat:

39 000 000 Ft
azaz

harminckilencmillié forint

A megallapitott becsilt értékek nettd 6sszegék_, amelyek vonatkozasaban a mindenkori torvény altal meghatarozott
merteki afat kel felszamitani. Az igy meghatarozott bruttd értéket feleknek az afa korbe tartozasuk alapjan kel
egymassal elszamolniuk
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Epitési engedély

Ugyiratmam: BR/2804I0001 7512024, Targy: Budapast VL kerstet, Nagymezd u.
ETOR szonositd: 2018000856396 . 52, srdm s 29130 mefyrai szémy
ETDR irstazonositd; IR-O6002851 1205 ingatian
Ugyintszd; Czakint Viigyes Ceclia Megiévd a%c}f‘pu&“
Telafon: +28 01 328 sltoniasy 2 :
E-mail: HPOES CBC a{z}“‘w 0%, by ferirdrnen 8 ch

Wonsdhdr meghosse

Epesd  orsdbsrében
Ehvong terendezds B

bontd st ¢s dpités engedaly uantx k&mﬁm
epyn,

Midemigki trzasram: 18173

Moomlaki jelantdse g teriiet 15004
Vitagdrohadgl azonosto. (20480]

Ugyial nave: immodream  Ingatsnhasnostd  dsMelléilet -
Fajlostd Kit
Ogyst cime: 1055 Budspest. Magymezd 4. 52 sxdm Hbw midm -

Budapest Févdros Korminyhlvatela i tovsbiiakban BFKHY hatdsiorsber
wnatkozd karigargatasi hatdssgl Ggyben meghazom 2z aldbhi cont

& targyl mgstiznea

HATAROZAT

A 2020, december 28-4n, ket BPZBO401189-12/2020. szdmi végzdsem alapidn 3 2020 decemnbmr 22
napatl sxiinetald elffarast 2021, janudr 28, napjdval folytalom &5 az Immodream Ing@tanhaszno it é5
Fojlostd Kt (1085 Budapes!. Nagymer$ o 52 szdm. 3 iowbbiakban EoitetS) aiml ac doidsigyl
hatésagi angedélyendsl effitast timogat elektronikus dokumenidcios rendszerben (g tovabmakban ETDR)
eldlerjemztett kérelmérm, 3 Budapes V1. Xerdlet, Hagymezd u. 52, sz8m alath "1‘3?38 helyraizi sederd -
tarsashari sozos fulaidonban 1840 — kel lekdhdz. udvar megnevardsl 743 m ferietd gatianon a
meglévl lakédpuiet tatdszerkezatének cihontdss wan O telfsrakerzat éa%ésw e, 3 letdtérben 3 ob O lohas
kislakitdsdra, 3 léposthar meghesszathitasdra wdamint 3 Weposd orsdtetdben 1 dn 8 gépeszel fivorg
berenderds Wlasilésére - 2 kérolem meliékletsként az FTDR rendezerbe Slicitan épftészatl mnisrak
tendokurmentdcickban foglatiak =

a bontdsi s pitdsl vngedéiyt megadom.

Tajokoztatom, hogy a 2020. december O4dn kolt, BPIZEO&OUSS-82020. samu Figal hatdbyd
déntd semhbez joghatdsok nem kapesolddnak, mivel a thrgyl Dogyben az érdemi ddmest - figyelmen kivol
hagywa @ spunetels olariamat- az byyintdzési hatdridSy belll, 2021, februdr 10, napjaig meghorism,

A tarveren dnltts munkdk b mi skl sllsmesh

A kérelermmel drintelt épulel aldpincezell, Bidszit + 3
lakddpidel, amely  1879ben ¢ oz kb, 10 8y
kéttrakiuzosak, nyeregleidest 2R & KE me
Szerkezelileg az dpilel Spéw Kook hagyomdnys 45 Spitdsie
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leberhorgd és lreinatarcld fiskeal kot kd és légla atspokhal, részben ool gengaboiiozates, walermn
acet gerandds oincefddammel. a kozbensd szinfeken acdl gerendds beton Wiea iegla boltozslos &

tdieds,
foodmakial, !aae*yagu de mar wnﬂéﬂgfcdér“et kapott zdroRdémmel 45 & leldazeikazetiol,

3 segyes

Becpldsre kerul a lakdépilet padidstars, ax W kizlaklandd lakdsex kétsz intesel fesznek. A taid:
sibortdsra kerll, helyetle O moncll -asbeton kooorstfodém készol, 2z i m%m‘é‘»uietak Fhet
sorooll Mmiemezfedast kapnak, ulcs (Bt¥sikon ool cserdpledés készol b g kirpyezmtées
jellemzd anyaghaszndlathoz, A terverelt & letdtés vergégfbdém &e%e(sndga monell vashetostemez, A
feddmszerkazat telies \aslagedon coa 3540 am, e Keoll a2 alfzathelen 43 3 borkolat,

A taljes hdfwesd dyradpldsdval 2oyl 8 megévd bddoona spaderstel jz aserdrs Basiimak. Az ulns

aitkloleteken az wredel parkdrymagassds wasrasniidssssl, widsikban elbelyezetl alumimum fhogonyfal
pmﬁtokbﬁx kinlaxiol yvegszediassiek készlirek. a belsd wdivan
aluminium nyl&ssddk lasznek

rryildszarck héhidmentes Schuno rendszerd

Az 0 posdk washelon szekesetlel, mésckd buskoiatial,

U szemdlyid dpol a megiévd WMbpcsdhazban, ar omdtd felhasrdissival. A
szerkiezelf Kialakissy ieknahban by elfelvezkedni

A teilfitard szintek [Stesitdy
lapozds meghidal a 2{‘;;‘:-&

it eheravekmény vz rrveg St
ei terhek fehetsidre, magerdsiidem nincs szlksén,

Y]

A magidvd lakbapllstban kalakitisra keridd 3 db 4] lakds nottd, Hetve hamnos alapmrilets a
hbvaikezd:

Lakés swdma neto i) ha{zizsﬁ
1. =z lakas §0.8% G041
2. sz lakas 118,75 106,96
3 = lakds 84,75 84,75
4. = lakds &880 65,04
5 = {akas 04,32 H4,24
8. sz lakas 8275 87.81
7. s lakss 7841 7849
8. sz lakas &304 G850

Jeien sngadély 2 hivethezd 1db gépdsred fnjvons berendazes létesitésére wonatkozik, amely Bbb
mbzakl jollomaedi a kivatkozdls
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Letéti szerzddés 1.

amelyet egyrészrél az IMMODREAM Ingatlanhasznosité és Fejlesztd
Korlatolt Felelésségli Tarsasadg (székhely: 1065 Budapest,  Nagymezd
utca 52., cégjegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikai szamjel:
23938731-6810-113-01, addszam: .23938731-2-13," képviseli: Dr. Zimonyi
Ferenc Laszléné igyvezetd), képviseli ‘meghatalmazissal Zimonyi
Eszter

tovébbiakban: letevd

masrészrél a Budapesti 167. sz. Ugyvédi Iroda, dr. Molnar Erika
igyvéd (1066. Budapest, Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.), tovabbiakban
letéteményes, :

valamint ‘a Delta Road Ingatlanhasznositd Korldtolt Feleldsségl
Tarsasédg, GARIA Altalidnos Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt
Felelésségl Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné
Krizsai Gydngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rbzsa Gabor,
Rézsa Gaborné, Budahazi Noéra, Azsdét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabé Julianna, Matveev Gyorgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia  Grant, Illés "Adrienn, "Sagyibd  David  Giabor,  Létay Dbra
Orsolya, Laszl6 Ildiké, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs . Rbébert, Charrua = Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felel&sséqgl Téarsasdg, Kiraly Zsuzsanna, a  Budapest Févaros VI.
keriilet  Terézvaros Onkorményzata  képviseletében Soproni  Tamas
polgarmester, tovabbiakban kedvezményezettek a mal napon az alabbi
feltételekkel kotottek:

1./ A szerzddé felek régzitik, hogy kedvezményezettek és a letevd
k&zott  adasvételi  és i vallalkozasi i szerzddés  jott: létre,  amelyek
rendelkezései szerint a letevd a vételdrat 'a vidllalkozdsi szerzddés
teljesitésével egyenliti ki. A kedvezményezettek .a vételarat a
tirsashdzra engedményezték.

2./ A letevd 48.710.000,~Ft, azaz Negyverinyolcmillié-hétszaztizezer
forint vételar részt - a letevdk, mint eladdk és a kedvezményezettek,
mint vevd kdzdtt i . napjan 1létrejott adasvételi szerzddés I1.
fejezetének 4. pontjara tekintettel és annak aldirdsdval egyidejiileg
letétbe helyezi az okiratszerkesztd Ugyvédnek (dr.Molnar Erika,
Budapesti 167. szamu Ugyvédi Iroda, 1066 Budapest, Zichy Jend u. 7.
fszt. 1/A.) az UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000075-26170011
szami bankszamlajara utalassal.

A fenti 06sszeg azon a napon tekintendd megfizetettnek, amikor
azt az lUgyvédi letéti szamladn Jovairtdk. A letéteményes Ugyvéd ezt
-~ kovetden 3 (hdrom) napon beliil kdteles a letéti igazolast letevd és
a kedvezményezettek képvisel&inek megkiildeni.

3./ A letéteményes a letéti Osszegbdl - az - alabbi munkdlatok

elvégzésének 1igazolédsadt kovetden 3 (hdrom) munkanapon belll koteles

a letevének a munkadlatokhoz = alébbiakban rendelt —részodsszegek

visszafizetésére:

1. kapu és kapubejard felujitdsa a kapubejard ©.2.500.000,-Ft
burkolatanak és a postalddak cseréjével

2. belsé udvar felujitéasa az udvari homlokzat 3.110.000,~Ft



az I. emeleti parkanvig keril feltjitasra,
aYiaz udvari homlokzaton az osszes nylilaszard
egységes szinlre festésével
b) diszburkolat és térvilagitds készitése
c) igény szerint dézsds novények telepitése
3n f&lépcsbhaz felGjitdsa az egységes megjelenés - 9.350.000,-Ft
céljabdl, az eredeti falfestés V :
helyreadllitidsaval, a nyllaszardk és a kukatarcld
festésével, ‘a kukatarold zarhatdva tételével :
4 pince felujitéasa 4.750.000,~-Ft

a) zadrhatd babakocsi és biciklitarold
kialakitésa

b)) albetétenként 1 db zarhatd pincerekeszek kiépitése

c) falak tisztitédsa gbzborotvaval, tisztasdgl meszelés
5 U3, korszerd 5 megallds személylift épitése

29.000.000,-Et

a félépcsdhézban

4./ A letét kifizetéshez szikséges munka elvégzésének ' igazolisa
akként torténik, hogy a letevé/vallalkozd az elkésziilt munkdt készre
jelenti a megrendeldének, ezt kovetden 8 napon belil a szerzédé felek
képviseldi Aatadés-atvételi eljdrds keretében Jegyzbkonyv felvétele
mellett a megrendeld atveszi a munkat. Az esetleges hidnyck, hibak
megallapitasa . esetén ~ azokat - tételesen '-kell a’ jegyzbkonyvben
régziteni. A vallalkozd kotelezettséget wvallal . arra, hogy a
jegyz8konyvben rogzitett hidnyokat, hibakat legkésdébb 30 napon belil
kijavitja, illetve pdtolija. :

Mivel  az dtadids-atvétel "feltétele a vallalkozdsi szerz&désben és.  a
jelen szerzédés 2. pontjaban rogzitett részmunka maradéktalan, TI.
osztalyi teljesitése, ezért a letéti részdsszegek kifizetésének
feltétele,  hogy "a jegyzbkdnyvben '‘régzitett -hianyokat, hibdkat a
vallalkozd  pbtolia, dilletbleg kijavitsa ' és a  felek ‘ezt -a  tényt
jegyzbkonyvben rogzitsék. A jegyzdkonyv 1 eredeti példanyat a letevd
vagy a kedvezményezettek megkiildik a letéteményesnek, aki a 2.
pontban foglaltak szerint koteles az egyes részdsszegek letevd
részére torténd kifizetésére,

5./ Az esetben, ha a megrendeld megitélése szerint az atadni kivant
részmunka nem megfeleld és ezért a megrendeld megtagadja az atvételt
a kifogasok irasbeli rogzitésével, de a vallalkozd nem ismeri el a
kifogasokat, Ugy a szerzédd felek kbzbsen - a koltségek kozos
elSlegezése mellett - megbiznak egy, az 1igazsaglgyi névijegyzékben
szereplé miszaki szakértét a vitatott munkaszakasz atvizsgalasaval.
A . szakértd megallapitésait . a. felek .magukra  nézve - kételezdnek
fogadjdk el és a szakvélemény irdnyadd a letéteményesre is, vagyis a
hibads vagy hiédnyos részmunka = szerzddésszerl elvégzéséig vagy
kijavitasaig az ezen munkdra meghatdrozott részosszeg nem utalhaté
ki ia - letétbdl. -~ Amennyiben —a - szakvélemény :a ~vallalkozd . hibas
teljesitését 4&llapitja meg, Ggy a szakértd koltségét a vadllalkozo,
ellenkezé esetben a megrendeld viseli.

A részmunka - atadottnak mindsil, ha .azt a megrendeld képviseldje
(miszaki ellendre) irdsban &tvette, vagy az atvételre a kit@zott

idépontban nem jelenik meg.

6./ Rmennyiben a letevé/vallalkozd a vallalkozadsli szerzdédésben



vallalt munkalatok, wvagy azok egy 'részének elvégzését megtagadia,
illetdéleg ha a vallalkozd 120 napot meghaladd késedelme
kovetkeztében a  kedvezményezettek ' eldllnak a ‘az adéasvételi és a
vallalkozéasi szerzb6déstdl, a felek ~egymassal = elszédmolnak. A
letéteményes a  felek 4ltal kozdosen alairt elszamolast tartalmazd
jegyz8kdényv rendelkezései szerint fizeti ki.a letétben lévd Osszeget
a letevéknek, illetdleg a tarsashaznak. '

7./ BAmennyiben az illetékes birésédg a letevé felszamolésat
jogerésen elrendelné, . ugy a letéteményes letevd felszamolasat
elrendeld végzés TJogerdre emelkedését megeldzben a 3. pont szerinti
részletezésben még ki nem fizetett letéti Osszeget a tarsashaznak
fizeti ki a ‘vallalkozasi szerzddésben  meghatdrozott = felujitdsi
munkélatok elvégzése vagy befejezése céljabol.

8./ A szerz8d8 felek megéllapodnak abban, hogy a letevd a letett
Osszeget a letétbdl nem veheti vissza, a visszavétel jogardl lemond.

9./ A szerz8dd felek tudomésul veszik, hogy a jelen lgyvédi letét
dijtalan és iddtartama alatt a befizetett Osszeg nem kamatozik.
Tudomasul  veszik tovabbd azt is, hogy amennyiben a. letevé vagy . a
kedvezményezettek az ligyvédi letétben  lehelyezett 0Osszeg —banki
atutalasat vagy készpénzben  torténd - felvételét -~ kéri, agy  -ezek
. koltségei a kérelmezd felet terhelik. ‘

10./ A letét kiadasaval a jelen szerzédés megszinik és a letevd vagy
a kedvezményezettek a letéteményessel szemben igény érvényesitésére
nem jogosultak. : :

11./ A letéteményes tajékoztatja a letevdt és a kedvezményezetteket,
hogy amennyiben a Jjogosult személye bizonytalan és 6nhibajan kivil
nem tudja megallapitani, vagy a jogosult a teljesités helyén nem
talalhatéd, a jogosult a kdtelezett részérdl megfelelden felajanlott
teljesitést nem fogadja el, vagy a jogosultak jogosulti egylittesseég
esetén nem teszik lehetdvé, hogy a letéteményes valamelyikiik kezéhez
teljesitsen, a . letett = ©6sszeget © haladéktalanul - birdsdgi ~vagy
kozjegyzéi letétbe helyezi,

12./ A felek a jelen szerzédést egyben . igyvédi megbizasnak és
tényalléasnak is tekintik és a letevék ugy nyilatkoznak, hogy a
letéteményes . ligyvéd ~tajékoztatdsat. - a ~vonatkozd jogszabalyokroél
megértették és tudomasul vették, tovabbi tajékoztatasra nem tartanak
igényt. :

A Jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykoényvnek az idevonatkozd szabalyail az iranyaddk.

A felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezdt,
elolvaséas utan jovéhagydlag alairtak. ‘

Budapest, 20

Delta Road Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelbsségl Tarsasag, GARIA
Altalénos Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt Feleldsségu
Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsafl

Gyongyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Ncam Dov, Rbézsa Gabor, Rbzsa
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Gaborné, Budahdzi Néra, Azsodt Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabd Julianna, Matveev Gydrgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, Sagyibdé David Gabor, Létay Dbéra
Orsolya, Laszlé T1dikd, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua Kereskedelmi és-Szolgdltatd Korlatolt '
Felel8sséqgll Tarsasdg, Kirdly Zsuzsanna kedvezményezettek részérdl
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Letéti szerzédés 2.

amelyet egyrészrél az IMMODREAM Ingatlanhasznositd és Fejlesztd
Korlatolt Feleldsségli Tarsasidg (székhely: 1065 Budapest, Nagymezd
utca 52., cégjegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikail szamjel:
23938731-6810-113-01, addszam: 23938731-2-13, képviseli: Dr. Zimonyi
Ferenc = Laszlb6né Ugyvezetd), képviseli- meghatalmazédssal = Zimonyi
Eszter ‘

Y, tovébbiakban letevd

masrészrdl a Budapesti 167. sz. Ugyvédi Iroda, dr. Molnédr Erika
- tgyvéd (1066. Budapest, Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.), tovabbiakban
letéteményes, :

valamint a  Delta Road Ingatlanhasznositd Korldtolt Felel&sségll
Tarsasag, GARIA Altalanos Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt
Felel&sséqgli Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné
Krizsai Gyongyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rb&zsa  Gabor,
R6zsa Gaborné, Budahdzi Noéra, Azsét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabd Julianna, Matveev Gydrgy, Creatif 9 1Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, Sagyibdé David Gébor, Létay Dora
Orsolya, Laszl6é6 I1diké, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua =~ Kereskedelmi és Szolgaltatd: ‘Korlatolt
Feleldsség(i Tarsasag, Kiraly Zsuzsanna a Budapest F&évaros VI,
keriilet = Terézvaros . Onkormanyzata képviseletében  Soproni = Tamés
polgarmester, tovabbiakban kedvezményezettek a mai napon az alabbi
feltételekkel kotottek:

15/ A szerzd8dd felek rogzitik, hogy kedvezményezettek és a letevd
k6zott adasvételi és vallalkozasi szerzd8dés Jott 1létre, a o ;
“napjan adédsvételi szerzbdés VIT. fejezetének 28.  pontja
rendelkezései  szerint a letevé a  tetdészerkezet  megbontasat
megelézben kiilon biztositékként 15.000.000,-Ft, azaz Tizenotmillio
forint:letétbe helyezését vallalta.

2./ A vevd legkésébb a tetdszerkezet megbontésat megeldzd 2 (kettd)
munkanapon  beliul 15.000.000,-Ft-ot, azaz Tizendtmillid o forintot
‘letétbe helyez Jjelen okiratot ellenjegyzé Ugyvédnél  (dr.Molnar
Erika, Budapesti 167. szamt Ugyvédi Iroda, 1066 Budapest, Zichy Jend
u. 7. fszt. 1/A.) az UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000075-
26170011 szamt bankszamlajara utaldssal. A vevd altal megbizott
vallalkozd kotelezettséget -~ vallal . a  térsashaz - felé, = hogy .ezen
0sszegb&l a tarsashaz tetdszerkezetét helyreallitja.

A fenti 0Osszeg azon a napon. tekintendd megfizetettnek, amikor
azt az ligyvédi letéti szamlén jovairtdk. A letéteményes Ugyvéd ezt
kovetSen 3 (hdrom) napon belul koteles a'letéti igazolast letevd és
a kedvezményezettek képviseldinek megktldeni.

3./ A letéteményes lgyvéd a letéti Osszeqgrél az aldbbi esetekben
rendelkezhet: : :

3.1. 7 a vevd .részére visszafizethetd a teljes &sszeqg,  azaz
15.000:000,~Ft, ‘azaz Tizenstmillié forint, -amennyiben a vevdtdl az
eladék miiszaki ellenére az elkészult uj tetdszerkezetet I. osztalyu



minéségben, hibé&tlanul és hidnytalanul atvette, a szabalyszerlen
aldirt jegyzOkonyv bemutatasa esetén. ’

3.2 amennyiben a tetdszerkezet - a vevd altal készitett és. az
eladék: altal elfogadott ‘Utemtervben rogzitett hatdridét: koévetd 120.
(szazhuszadik) napig nem készil el, illetve. elkészilése nem latszik
biztositottnak -« (e tekintetben = eladdék/megrendeld ~&dltal  megbizott
miszaki ellendr &llaspontjat tekintik: a felek:. irédnyadoénak), Ggy az
eladok képviseldi irasban = kezdeményezhetik = tételes elszamolas
alapjén a letétbe teljes 0Osszeg, vagy amennyiben a vevd a
tetbszerkezetetr ~a miszaki ellenbr -adllaspontia szerint mldr részben
elkészitette, 1Ugy az Osszegb6l a helyredllitashoz még szikséges
Osszeg tarsashaz javdra torténd haladéktalan kifizetését. A vevd
részteljesitése esetén a fennmaradd letét a vevdnek visszafizetendd
a térsashaz részére torténd részosszeqg kifizetésével egyidejlleg.

4./ A letét kifizetéshez ~'szlikséges munka elvégzésének igazolasa
akként torténik, hogy a letevd/vallalkozd az elkészilt munkat készre
jelenti a megrendelének, ezt kovetden 8 napon belil a szerzddd felek
képviselSi atadas-atvételi eljaras keretében jegyzékonyv felvétele
mellett a 'megrendeld  atveszi a. tetdszerkezetet. ' Az . esetleges
hidnyok, hib&k megdllapitdsa esetén azokat tételesen kell a
jegyzékoényvben roégziteni. A vallalkozd kotelezettséget vallal arra,
hogy a Jjegyz8kdnyvben rogzitett hianyokat, hibdkat legkésébb 30
napon belul kijavitja, illetve poétolja.

Mivel ~az Atadas-atvétel feltétele a . tetdszerkezet ~I. ~osztalyl
minéségben torténd megépitése, ezért a letéti Osszeg vevs részére
torténd “kifizetésének ~feltétele, "hogy ~a Jjegyzbdbkébnyvben rdgzitett
hidnyokat, hibdkat a vallalkozo podtolja, illetbleg kijavitsa és a
felek ezt a tényt Jegyzdlkonyvben rogzitsék. A Jjegyzékényv 1 eredeti
példanyat a letevd vagy a kedvezményezettek megktldik a
letéteményesnek, aki ennek alapjan intézkedik a letett Osszeg letevs:
részére torténd kifizetésérdl. :

Késedelem vagy  a - tetdszerkezet részbeni . elkészlilte ' esetén a
kifizetés a 3.2. pont szerint részben a térsashaz, részben pedig a
vevl részére torténik, az elvégzett részmunka tételes rogzitése és
felek &ltal alairt tételes elszamolds alapjan.

5./ Az esetben, ha a megrendeld megitélése szerint az atadni kivant
részmunka nem megfeleld és ezért a megrendeld megtagadja az atvételt
a kifogasok irasbeli rogzitésével, de a vallalkozd nem ismeri el a
- kifogasokat, Ugy a szerzddsé felek kozbsen - a koltségek kozos
elélegezése mellett - megbiznak egy, az 1igazsagligyili névjegyzékben
szerepld miszaki szakértdét a vitatott munkaszakasz éatvizsgalasaval.
A szakérts -megallapitasait -a  felek 'magukra - nézve ~kotelezdnek
fogadjak el és a szakvélemény irdnyadd a letéteményesre is, vagyis a
hibas wvagy hianyos részmunka szerzddésszerld elvégzéséig vagy
kijavitasaig az ezen munkara meghatarozott részosszeg nem utalhatd
ki a - letétbsl. Amennyiben- a . .szakvélemény ' a vallalkozd - hibas
teljesitését 4llapitja meg, ugy a szakértd koltségét a vallalkozd,
ellenkez& esetben a megrendeld viseli.

A - részmunka -atadottnak mindéstl,  ha ~azt a megrendeld  képviseldje
(miszaki  ellendre) - irasban Atvette, vagy - az atvételre a kitlzott
idépontban nem jelenik meg. :



6./ ‘Amennyiben az .illetékes birdsag a letevd felszamolasat, vagy
végelszamolasat jogerdsen elrendelné, ugy a letéteményes letevd
felszamolasat elrendeld végzés Jogerdre emelkedését megeldzben a
miszaki ellenér &allaspontija szerint a  letevd a tetdszerkezeten mir
részben teljesitett munkdlatokat, Ugy letevd részteljesitése alapjan
elszamolt Osszeg egyidejlleg a letevének, mig a fennmaradd, a teljes
helyredllitashoz szikséges Osszeg a tarsashaznak fizetendd ki a
miszaki ellenbr irédsbeli velemenyenek kézhezvételét kovetd 2 (kettd)
munkanapon beltl.

T/ A szerz8dd felek megdllapodnak: abban, hogy. a letevd a.letett
Osszeget a letétbdl nem vehetl vissza, a visszavétel jogardl lemond.

8./ A szerz&6dé felek tudomésul  veszik, hogy a jelen lgyvédi letét
dijtalan és id8tartama alatt a Dbefizetett Osszeg nem kamatozik.
Tudomasul “veszik tovabba azt is, hogy amennyiben a letevé vagy  a
kedvezményezettek az 1gyvédi letétben lehelyezett Osszeg Dbanki
dtutalasat vagy készpénzben torténé felvételét kéri, ugy ezek
kdltségei a kérelmezs felet terhelik. ’ ~

9./ A letét kiadasaval a Jjelen szerzddés megszlnik és a letevd vagy
a kedvezményezettek a letéteményessel szemben igény érvényesitésére
nem jogosultak.

10./ A letéteményes tajékoztatja a letevét és a kedvezményezetteket,
hogy amennyiben a Jjogosult személye bizonytalan és o6nhibajan kivil
nem tudja megallapitani, vagy a Jjogosult a teljesités helyén nem
taldlhaté, a jogosult a kotelezett részérél megfelelben felajanlott
teljesitést nem fogadja el, vagy a Jjogosultak jogosulti egylittesséqg
" esetén nem teszik lehetévé, hogy-a letéteményes-valamelyikiik kezéhez
teljesitsen, a letett ~ ®sszeget '~ haladéktalanul -birédésdgi . vagy
kézjegyzsi letétbe helyezi’

11,/ K- felek a jelen szerz6dést egyben Ugyvédi  megbizasnak ' és
tényallasnak is tekintik és a letevék ugy nyilatkoznak, hogy a
letéteményes lgyvéd téjékoztatdsat a vonatkozd Jogszabalyokrdol
megértették és tudomdsul vették, tovabbi tajékoztatasra nem tartanak
igényt. ‘ ‘

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben ~a Polgari
Torvénykoényvnek az idevonatkozd szabadlyail az iranyadok.

A felek a Jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezot
elolvasds utan jévahagydlag aldirtik.
Budapest, 20

Delta Road Ingatlanhasznositd Korlatolt Feleldsségl Tarsasdyg, GARIA
Altalinos Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt Feleldsségl
TArsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Sziladgyiné Krizsai
Gyongyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, ROzsa Gabor, Rézsa
Gaborné, Budahazi Noéra, Azsét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabdé Julianna, Matveev Gyorgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American .Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, Sagyibd David Gébor, Létay Dbra
Orsolya, Laszlo Ildikéd, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felelésségli Tarsasag, Kiraly Zsuzsanna kedvezményezettek részérdl
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VALLALKOZASI SZERZODES

mely létrejott egyrészrsl L

Delta Road Ingatlanhasznosito Korlatolt Feleldsségl Tarsasag, GARIA
Altalanos Kereskedelmi' ~ és Szolgaltatd Korlatolt Feleldbsségl
Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adé&m Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gyongyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rézsa Gabor, Rb6zsa
Gaborné;, Budahazi . Néra, - Azsoét ~ Krisztofer, Schneemeier = Andrea,
Pergerné - Szabd  Julianna, Matveev: Gydrgy, Creatif 9. Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick ‘Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, Illés Adrienn, -Sagyibd David Gabor, Létay ' Dbéra
Orsolvya, Laszld Tldiké, ‘Markus Janos, 'Kidrpadt Attila, Kun . Attila,
Kovacs = Rbébert, Charrua = Kereskedelmi és Szolgaltatd  Korlatolt
Feleldsséqgli TArsasag, Kiradly Zsuzsanna tulajdonosok,

mint a 1065 Budapest, VI. Nagymezd u. 52. térsashdz tulajdonosainak
k8z0ssége, akiket = meghatalmazdssal = képvisel = -kivéve: Budapest
Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzata tulajdonost - a csatolt
meghatalmazésok alapjén képviseli Rébzsa Gabor

Laszld I1dikd

és ' Barany Mariann

meghatalmazottak.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézviros Onkormdnyzata (cim: 1067
Budapest, Edtvds u. 3., statisztikail - szamjel: 15735698-8411-321-01,
adbészam: 15735698-2-42, képv.: Soproni Taméds = polgarmester) a
29130/0/A/7, 29130/0/A/15, 29130/0/RA/17 és 29130/0/A/28 hrsz
ingatlanok 1/1 aranylt tulajdonosa, :

;omint megrendeld, «

mésrészrél o az - IMMODREAM '~ Ingatlanhasznosité = és . Feljlesztd
‘Korlatolt Felelésségd Tarsasag (székhely: 1065 Budapest, ' Nagymezd
utca 52., cégjegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikail szamjel:
23938731-6810-113-01, adbészém: 23938731-2-13, képviseli: Dr.'Zimonyi
Ferenc Lészléné  lgyvezetd), képviseli = meghatalmazassal  ‘Zimonyi
Eszter (szliletési  csalddi  és ~utdnév: Zimonyi . Eszter, szul.:
1972.30lius 21. Budapest, anyja neve: Roéna Katalin Judit, lakik:
1137 Budapest, Pozsonyi - ut 42. 2/2., szigiszam: 432314 - DE,
szem.sSzam: 2=1720721-5249, addazonositd  jel: 8385524185, magyar
dllampolgar), mint vallalkozd (egyben épittetd) kozott, a keltezés
szerinti napon-az alabbi feltételekkel:

1. A szerzdbdés targya:

1.1 A szerzddés targya .a 1065 Budapest, Nagymezdé u. 52. sz. alatti
Tarsashdz (tovébbiakban: tidrsashaz) épltletének a jelen szerzddésben
meghatarozott feltjitdsa azzal, hogy a megrendeld jelen szerzdédés
aldirdsaval  is- - hozzadjarul ahhoz, hogy ' az utcal parkadnymagassag
megtartasaval a vallalkozd a tarsashaz padlasterében, beépitéssel és
rdépitéssel  (a  tovabbiakban:.  tetdtér  beépités) ' részben galérias



illetve kétszintes lakédsokat alakitson ki. A munkdlatok kivitelezési
minésége és-a felhaszndlt anvagok mindsége I. osztdlyu mindségben.

1.2. A szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirdsanak
napjan adasvételi szerzddést kotottek, mely  adasvételi szerzbdésben
a vallalkozé mint vevd a megrendeldtdl, mint eladdtdl megvasarolta a
tadrsashaz tetdtér hanvaddt. Az . adisvétell = szerzddésnek jelen
vallalkozasi @ szerzédés az- 1. . . sz. -melléklete. Az = adiasvételi
szerzédésben rogzitett vételéar bruttd . 57.620.000,~-Ft, azaz
Otvenhétmillié-hatszazhiszezer forint, amely vételar megfizetését a
vallalkozd és egyben a vevd a Jelen szerzdédésben vallalt feltjitasi
munkdlatok sajat koltségre térténd elvégzésével vallalta. Igy a
védllalkozdi dij a vételdr Osszegébe beszamitandd.

1.3. A szerzdédés targya ~ szerinti -~ munkalatok ' és - azok -‘becsilt
ellenértéke az alabbi: :
1.3.1. az elektromos halézat felujitdsa a mérlérikig 8.496.217,-Ft

1.3.2. pince lomtalanitéasa 413.783,~-Ft

- 1.3.3. kapu és kapubejaré felujitasa a kapubejard burkolatanak és a
postaladiak cseréjével 2.500.000,-Ft ‘ :
1.3.4. belss udvar felUjitédsa az udvari homlokzat az TIT.. emeleti
parkanyig kexil felujitésra 3:110.000,-Ft

a)az udvari homlokzaton az 0sszes nyilaszard
egységes szinlre festésével
by diszburkolat és térvildgités készitése
c) igény szerint dézsas ndvények telepitése
1.3.5. f&81lépcsbhdz  felljitasa az egységes megjelenés céljdbdl, 'az
eredeti falfestés = helyredllitasaval, a nyllaszardk és a kukatdrold

festésével, a kukatdrold zarhatoéova tételével ©2.9.350.000,-Ft
1.3.6. pince felujitéasa 4.750.000,-Ft
a) zarhatd babakocsiés biciklitarold
kialakitésa : :

b) ‘albetétenként 1 db zarhatd pincerekesz kiépitése
c) falak tisztitdsa g&zborotvaval, tisztasagl meszelés
1.3.7. U3, korszerl 5 megallds személylift épitése a félépcsShazban
29.000:000,~Ft :
A vallalkozd ezen feliil "sajat beruhdzasban-és sajit koltségén
elvégzi a tetdszerkezet felujitédsit, a megmaradt fafodém cseréjét és
a badogos munkékat.

2. Teljesités helyszine:
1065 Budapest, Nagymezd u. 52. szam.

2.1. A munkatertilet atadasara az épitési engedély birtokdban a jelen
szerz8dés alairasanak napjatdl szamitott 30 (harminc) napon belil

keril = sor. Az adtadandé  munkateriiletet -és. annak  Jellemzdit = a
véallalkozo e szerzddés alairésat megelézben megismerte és
munkavégzésre alkalmasnak:  taldlta. A munkaterllet  atadasat azzal
egyideilleqg a felek  jegyzdékonyvben rogzitik. Anmennyiben a

vallalkozéi munkavégzéshez koztertlet hasznalatra vonatkozd engedély
védlik  szikségessé, Ugy annak beszerzése a .vallalkozd koltsége  és

feladata. A munkateruletre vonatkozd  kidrveszély @ a munkateriilet
atadasaval egyidejlleg szall at a vallalkozdra. Karesemény
bekovetkezése esetén elsésorban a vallalkozo kdtelezettsége

bizonyitani azt, hogy minden, az adott helyzetben téle elvarhatdt
megtett  a . . kar bekévetkezésének elkerilése - 111. . az  esetlegesen



bekovetkezett kar enyhitése érdekében. Kozos hasznalatu
helységekben torténd nmunkavégzés esetén vallalkozd koteles
biztositani a munkatertleten a biztonsidgos éathaladas lehetdségét,
amennyiben . az épuiletbél ~vald kijutas = masként - nem . .csak a
munkateriileten  keresztil = oldhatd  meg. Az - épitési allvanyzaton
véllalkozo munkatarsain ill. megbizottjain kivial o masok nem
tartdzkodhatnak.

2.2. Az épitkezéssel 0Osszefliggésben felmeriilé valamennyi kozlzemi
ksltség (elektromos éaram, viz) a vallalkozét terheli. A fogyasztas
elkiilonitett mérhetdségérdl, almérbk felszerelésérdl a munkaterllet
atvételét  kovetden @ haladéktalanul a vallalkozd ' gondoskodik, ~az
almérék &4114sardl Jegyzékonyv felvétele mellett, a tarsashaz kdz0s
képviseléjével. Az almérékdén mért fogyasztast a vdllalkozb .a
t4rsashaznak havonta megtériti.

2.3 A vallalkozé koteles a munkatertleten gondoskodni . .. a
munkavédelmi és egészségvédelmi eléirdsok betartasardl, mely a sajat
munkavégzésére nézve a megrendeldi illetve jogszabalyi eldirdsokbdl
ered. . ’ : '
A vallalkozd a 'sajat kdltségén  gondoskodik a munkaterilet
Brzésérdsl, valamint az épitkezéssel kapcsolatban keletkezett
tormelék elszallitasardl és a tarsashaz kozos tulajdonu teriileteinek
szilkség szerinti- takaritésardl.

3. A teljesités médja

3.1. Az épitési i engedélyeztetési eljaras és az épitési tervek
elkészitésének koltségeit a vallalkozs viselte.

A vallalkozé a telijesitéshez sziikséges valamennyl épitési, szerelés
anyagot;, épitéshelyi berendezést és segédszerkezetet vagy
technolégiat, valamint a munka elvégzéséhez szlkséges eszkozbket a
sajat koltségén maga koteles biztositani, wvalamint hasznalatat
kovetSen elbontani és elszallitani.’ Szikség esetén e technoldgidk,
anyagok, eszkozok tervezése, engedélyeztetése, kivitelezése, mindséqg .
ellenbérzése, mindségtanusitasa, illetve az ezekrdl vald gondoskodéas
Vallalkozd feladata és koltsége. A vallalkozd koteles a felujitasi
tevékenységrél épitési napldt vezetni.

3.2. A szerz6dé felek megadllapodnak, hogy a vallalkozd az épitési
engedélyezési tervek elkészitése elétt az éplletrdl alapos statikail
és talajmechanikai szakvéleményt készittetett sajat koltségére.

3.3, A ‘vallalkozd sajat  koltségére  vallalda @ tovabba, - hogy = a
zarbfodém favédelmi vizsgalatat is elvégezteti. A kiadott
szakvéleményeket a tédrsashéaz miszaki ellenérének, a k&zos
képviseldnek és a tetStér bizottsagnak be kell mutatni.

340 A szerz8ds  felek megallapodnak, hogy az.  épitkezés megkezdése
elétt a tarsashaz kiilon tulajdoni részeiben &llagfelmérést végeznek
65 lerrél i a  wvallalkozd o fényképfelvételeket készit, Jegyzdkonyv
felvétele mellett. A Jegyzdkonyvet —az érintett killon tulajdon
tulajdonosa és a vallalkozd képviseldje irja ala, melynek egy-egy:
példanyat megdrzésre a megrendeld képviseldjének és a tulajdonosnak
atad, az épitkezés. sordn keletkezd esetleges karok azonositasa,
tisztazasa érdekében. Amennyiben a ktilon tulajdoni hanyad
tulajdonosa a vallalkozd kérésére a munkafolyamatok megkezdéséig nem



piztositja a ‘kulén tulajdoni hénvadba toérténd bejutast, illetve a
fénvképfelvételek készitésének lehetdségét, TUgy .ezen esetben a
késé&bbiekben az allag romlasara . nem hivatkozhat, azzal
tsszefiiggésben kartéritésre nem Jjogosult.

3.5, A vallalkozd 'a ~technolégiai  igényeknek illetve ' id&jarasi
viszonyoknak megfelelSen a véghatdridd betartasaval az Utemterv
médositasat kezdeményezheti, melyhez a tetdtér bizottsag
hozzajarulédsa és a tulajdonosok téajékoztatasa -szikséges.

3.6. A szerzédd felek megdllapodnak, hogy a kivitelezési munkdlatok
megkezdésétél annak befejezéséig a megrendeld miszaki ellenére és a
vadllalkozd  képviseldje (felelds -miiszaki ~vezetdje) - havonta ' egy
alkalommal kozds bejarédst tartanak a munkateriileten, és ellenérzik a
kivitelezés miiszaki mindségét, megfeleldsségét, szakszerlségét. A
k&6z6s bejéras eredményét az épitési naploban rogzitik. A
kivitelezési munka iranyitasat és folyamatos ellenérzését a
vadllalkozo felelds miszaki vezetdje végzi.

3.7. A vallalkozé épitési munkalatokat hétkéznap a téli id&szakban
(XIT.1.-II. 28.) reggel -7 6ratdl 16,40 o6radig, a téli iddszakon kivil
reggel 7 Oratél 18 odraig, szombaton 9 oOratdl 15,30 oOraig vegezhet,
illetve végeztethet ugy, hogy a munkdlatok a térsashaz lakdinak
nyugalmat a lehetd legkisebb mértékben zavarja.

A vallalkozé a fenti id&szakon kivil csak abban az esetben végezhet
‘munkat a megrendeld képviseldjének elbzetes értesitése mellett, ha
az - technolégiailag ~indokolt, -~ melyet = a felelds miszaki vezetd
jogosult meghatarozni, ennek tényét az épitési naploban rogziteni
kell. _ :

A rendkiviili munkavégzés o varhatd o idépontjati o a - tarsashaz

hirdetétéblajara is ki kell helyezni.

3.8, A vallalkozd vallalja, hogy a tdrsashaz lakoi altal hasznalt TV
antennak miksdésérdl illetve a kabel TV és miholdas-vételi lehetdség
biztositasardl az épitkezés ideje alatt folyamatosan gondoskodik.

4. Ellenbrzés

4.1. A megrendeld Jjogosult és koteles a vallalkozd teljesitését
elére bejelentett iddépontban ellendrizni. Az ellenbrzést elsésorban
a megrendeld miszaki ellenére Jogosult = elvégezni. Az egyes
munkarészek beépitése, eltakarasat megelézd$ munkanapon vallalkozd
koteles irasban felhivni'a megrendeldt az ellenérzés lefolytatasara.

Ha a vallalkozd a megrendeld értesitését elmulasztja, az eltakart
munkarész ellenérizhetdvé « tételének és  az esetlegesen felmerild
hibdk kijavitasédnak koltsége a vallalkozdt terheli. Az értesités
térténhet  a kozds képviselsd és a mlszaki  ellendr  részére kuldstt
elektronikus levél (e-mail) formdjaban is. Az értesités melldzhetd
abban  az ‘esetben, ha a felek e szerzddés aldirdasat kovetben elbre
irasban meghatédrozzak az eltakaréassal érintett munkafazisok
ellenBrzésének az -idépontjat, és vallalkozd nemesik késedelembe,
ill. nem eldtelijesit. Amennyiben az . eltakart, beépitett munka utdlag
hibasnak mindsiil, a bontas és ujraépités koltségei vallalkozdt
terhelik. :

4.2. Az e = szerzddés, jogszabaly ~ vagy szabvany 4ltal  illetve



alkalmazdsi .engedélyben eléirt mintadkrdl vdllalkozd sajat koltségén
koteles gondoskodni. Aze szerzdédés; jogszabidly vagy szabvany &ltal
eldirt illetve a teljesitéséhez nyilvanvalbdan 'szikséges 'barmely
vizsgalat koltségét vallalkoz6 koteles viselni. ’

4.3, Avallalkozd nem mentesiil.a szerz8désszegésért vald feleldssége
alél, ha'a megrendeld az ellendrzést nem végezte el.

5. Megrendeld kdtelezettségei

A megrendeld a vallalkozd ‘és az alvadllalkozd teliesitése’ soran
megismert UJ elgondoldsrol, megoldasrdl vagy miszaki  ismeretrél
(know—how) feleken kivul 4116 harmadik személyeket nem t&jékoztathat.
A megrendeld a teljesités menete soran egylittmiksdik a vallalkozoval,
és minden: &ltaladban elvarhatét 'megtesz ~annak  érdekében, hogy a
vidllalkozé szerzdédésszertl teljesitését elfsegitse. A megrendeld az
dtvételre felajanlott teljesitést és részteljesitéseket, hibatlan és
hidnytalan teljesités esetén az atadas-atvételi eljardsra vonatkozé
szabalyok szerint koteles atvenni.

6. Teljesitési hatdridd, atadas-atvétel

6.1. A vallalkozd vallalja, hogy ‘a Jjelen szerzédés -1.3. pontjaban
részletezett ~munkslatokat ~a Jelen -szerzédés aldirédsdnak. napjatdl
szamitott 10 (tiz) hénapon beltl ~ megkezdi és az e-napld
megnyltdsatol (az - épitkezés =~ megkezdésének  napja) szamitott 14
hénapon beliil  befejezi. A felek rogzitik, hogy a pandémia miatt
elrendelt teljes kijarési tilalom vagy olyan korlatozds amely miatt
az épitési tevékenységet a vallalkozédsi szerzddésben meghatdrozott
idészakban csak részben lehetett végezni, a teljesitési hatdriddt
meghosszabbitia. Ilyen . korilmény bekdvetkeztérdl —a vallalkozd
koteles a megrendeldk részérdl a kozos  képviseldt és ta miszaki
ellenért irasban tajékoztatni. ' V

6.2 A vallalkozd | az elkészilt munkat készre jelenti a
megrendeldének, ezt - kovetben -8 napon: .belil ~a szerzdds  felek
képviseldi = atadas-atvételi ~eljaras = keretében = megvizsgaljak - az
elvégzett  felujitast és az épitési’ napldban: rogzitett  észrevételek
és . kifogasok ~teljesitését - és - jegyzdkonyv = felvétele -mellett -a

megrendeld Atveszi a - munkat. Az esetleges hianyok, hibak
megallapitésa  esetén  azokat  tételesen kell ~a jegyzbkdnyvben
rogziteni. A vallalkozd kotelezettséget wvallal arra, hogy a

jegyz8konyvben rogzitett hianyokat, hibdkat legkésdébb 30 napon belil
kijavitja, illetve poétolja. :

6.3. Az Atadas-atvétel feltétele a Jelen vallalkozdsi szerzdédésben
roégzitett valamennyi munka maradéktalan, I. osztdlyu: teljesitése. a-
megrendeld az atvételt nem tagadhatja meg, ha az elijadras soran
régzitett hibéak vagy hianyossagok a rendeltetésszeri hasznialatot nem
akadalyozzak:.:

A kivitelezés soran - felhasznalt kereskedelmi  forgalomban 1évé,
mindsitett termékekrdl a vallalkozd koteles mlbizonylatot beszerezni
és-azt atadas-atvételi eljaras soran a megrendeldnek vagy a miszaki
ellendérnek atadni.

6.4. RAmennyiben az atadni  kivant munka a megrendeld megitélése
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szerint rnem megfeleld és. ezért a megrendeld megtagadja az atvételét
a kifogadsok irasbeli rogzitésével, de  a vadllalkozdé nem ismeri el a
kifogasckat, ugy a szerzédé felek kozbsen —  a--koltségek koz6s
elélegezése mellett - megbiznak egy fluggetlen miszaki szakértdét a
vitatott munkaszakasz Aatvizsgalasaval. A szakértd megallapitédsait a
felek magukra nézve kotelezének fogadjak el és az .esetlegesen
szlikséges -~ javitdsokat = a - vallalkozé 30 napon  belil  elvégzi.
Amennyiben a szakértéi a vallalkozd hibds teljesitését 4allapitja
meg, Ugy a szakértdéi vizsgdlat valamennyi koltségét a vallalkozd
viseli. Ellenkezd esetben a szakértdi dijak és a vonatkozd koltségek
a megrendelét terhelik. ‘

6.5, A munka A4tadottnak  mindsiil, ha azt a megrendeld képviseldie
(miszaki ellendére) irasban atvette, vagy az atvételre a kitdzott
idépontban nem jelenik meg. :

7. Vallalkozdi dij, fizetési feltételek és ilitemezés

A vallalkozd valamennvi; e szerz8désbdl eredd feladata
maradéktalan teljesitése esetén bruttd 57.620.000, -Ft, azaz
Otvenhétmillié-hatszazhuszezer forint 0Osszeqgl, 4ataldny vallalkozdi
dijra jogosult. A vallalkozéi dij fix, egybsszeql atalanyar ar, mely
‘magaban foglalja ‘a vallalkozénak a szerzddés teljesitése kapcsan
felmertlt valamennyi koltsége megtéritése fedezetét is:

A fix osszegll vallalkozéi dij az 1.3) pont szerinti adédsvételil
szerzbdésben rogzitett vételar Osszegébe beszémitandd, ktilon
pénzigyi teljesitést nem igényel.

8. Szavatossdg, jotdllas:

8.1. A vallalkozé6 szavatol azért, hogy az altala a szerzddés
teljesitése sorédn altala szolgdltatott valamennyl dokumentédcid, terv
és egyéb szellemi termék semmilyen szabadalmi, ~szerzdéi, ipari
mintaoltalmi, vagy egyébként védelem alatt 4116 szerzdi vagy
szellemi’ alkotidsokhoz £fliz8d8 jogot nem 'sért: Amennyiben harmadik
személy barmilyen, erre alapozott igénnyel 1lép fel megrendeldvel
szemben - Ugy - vallalkozo dtvédllalija fenti igényérvényesitéssel
kapcsclatos valamennyi koltség és kartérités megfizetéseét.

8.2. vallalkozé6 szavatol azért, hogy a munkavégzése eredménye  a
jogszabalyoknak, szabvanyoknak;, szerzddésben szerepld niszakl
kovetelmények megfelel.

8.3. A szavatossagl 1dd kezdete a vallalkozdil munka végleges dtadds-
dtvételérdl  és:a- vallalkozd teljesitésének elfogadasardl sz6ld
dtadas-atvételil (teljesités elfogadasi) jegyz&kdnyv. ' megrendeld
dltali aldirédsanak pillanata. A szavatossagi jogok érvényesitésére a
felek: a Ptk. (a Polgari Torvénykonyvrdl - szdld 2013, évi V. tdrvény)
alkalmazadsat rendelik, azzal, hogy a kotelezd alkalmassagi 1dét. a
vonatkozd szakagil jogszabilyokban meghatirozott kotelezd
alkalmassagi idé szerint hatédrozzadk meg.. A felek e szerzddés targya
szerinti létesitményt -annak alkotdrészeivel é&s  tartozékaival egyltt
tartés hasznalatra rendelt dolognak tekintik.

8.4. A vallalkozdé a  szavatossagon - felil, szerzddést & biztositd
mellékkotelezettségként JjoOtallast is vallal. A jotdllas vonatkozik a
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v&dllalkozo altal e szerzbdés keretében végzett valamennyi
szolgédltatasra, és 'a szolgadltatasok eredményeképpen - létrehozott
teljes létesitmény miszaki dokumentdciodban €s az adott
szolgaltatasokra vonatkozd, kotelezdben alkalmazandd - magyar

jogszabalyokban, szabvanyokban és hatdsagi elbirasokban foglaltaknak
vald megfelelésre.

8.5. A jotallas idStartama 3 (hdrom) év, mely a munkak atadas-
dtvételétsl kezdddik. ' :

8.6. A joétallas korében a vallalkozd koteles lzemelést gatld hiba
esetén 12 6ran belil, egyéb hiba esetén 72 o6ran belil megkezdeni a
hiba kijavitasat annak bejelentéséetdl szamitva. A megrendeld - a
jotallas kdorébe tartozd igényeit, irasban jelenti be a
vadllalkozobnak. {

8.7. RAmennyiben a vallalkozé nem kezdi meg a hiba kijavitédsat a
fenti hatariddében, vagy nem javitja ki azt, illetve azt megtagadja,
vagy nyilatkozatot egyaltalan nem tesz, ugy megrendeld a munkat
harmadik személlyel elvégeztetheti véllalkozd koltségére. :

9. Szerzd8dést biztositd egyéb mellékkételezettségek
Késedelmi és hibds teljesitési kdtbér

9.1. Amennyiben ~a vallalkozd a szerzédés szerinti teljesitési
véghataridéhsz képest késedelembe esik, uUgy a megrendeld késedelmi
kotbérre jogosult a jelen pontban meghatarozottak szerint. A
késedelmi kotbér alapja a szerz6dés szerinti vallalkozasi dij.

9.2. A késedelmi kotbér mértéke napi 30.000,- Ft, maximuma pedig 30
napi 6sszeqg. A megrendeld képviseldje az adasvételi szerzddes
VIII/30. pontja szerint a joévahagyott {Utemtervhez képest 120
(egyszazhisz)  napot meghaladd késedelem esetén egyoldalu
nyilatkozattal Jogosult az adasvéeteli és az ahhoz kapcsolédo
vdllalkozasi szerzédéstsl elallni. Elallas esetén a felek egymassal
elszamolnak. ‘ ‘ ‘ :

10. Feleldsség karokozds esetén

10.1.A v&llalkozdé tudomédsul veszi, hogy az épitési tevékenység: soran
okozott karokért a megrendeldvel, vagy az esetlegesen érintett
harmadik személyekkel szemben kozvetlenlil és kizardlagosan tartozik
feleldsséggel, akkor is, ‘ha a kart ténylegesen a wvallalkozo
alvallalkozdja vagy egyéb kozrem(ikod&je okozta.

10.2.K vallalkozd kotelezettséget.  vdllal -arra, hogy az épitkezés
teljes id&tartamidra un. épitési felel&sség-biztositast kot eés a
biztositasi kotvényt a megrendeld kozos képviseldjének és miszaki
ellendérének bemutatja és egy-egy masolatdt 4atadja. A wvallalkozo
kdteles gondoskodni arrél, hogy a felelbsség-biztositéas hatéalya az
épitkezés teljes id&étartamara = érvényesen  fennalljon. A felek
rogzitik;, hogy az esetleges kdrokat ~a  biztositasi . szerzddés
feltételeinek megfelelden jelentik be a biztositénak. A Dbiztositas
4ltal nem fedezett karokat a vallalkozd viseli.
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11. A szerzddés mddositdsa, megszintetése

11.1.E szerzddés kozos megegyezéessel és kizadrdlag irasban
médosithatd, szlintethetd meg.

12: Vegyes rendelkezések:

12.1. E szerzédéssel nem rendezett kérdésekben a Ptk. a vallalkozasi
és . épitési  szerzbdésekre szerzddésre vonatkozd  szabilyait @ kell
alkalmazni.

12.2. Kapcsolattartdk:

Vallalkozd részérdl: Zimonyi Eszter tel.: 0670-307-55-07.
Megrendeld részérdl: Janosiné Tamcsu Edit kozos képviseld, tel.:
0620-943-67-13.

Miszaki ellendér: Dorviusz Invest Kft, Fodor Gabor miszaki vezetd
tel.: 0630-944-88-42.

12.3. Amennyiben a szerzdédés barmely kikotése a  hataskorrel  és
illetékességgel rendelkezd birdsag rendelkezése, vagy
jogszabalyvaltozds miatt érvénytelennek bizonyulna, ez a szerzédés
érvénytelenséggel nem érintett részeinek érvényességét nem érinti. A
felek —az érvvénytelenség miatt kiesett  rendelkezést -~az  annak
tartalmdhoz a  lehetd legktzelebb . alld . érvényes = rendelkezéssel
pétolijak. :

A felek a Jelen 'szerzbdést elolvasids &s . értelmezést koévetden
jévahagydlag irjak ala. ; ‘
Budapest,; 20

Delta Road Ingatlanhasznositd Korlatolt Feleldsségl Tarsasag, GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgdltatd ‘Korlatolt Felelésségil
Tarsasag, Buridn Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gyongyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rbzsa Gabor, Rozsa
Gaborné, Budahdzi Néra, Azsot Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné..Szabd Julianna, Matveev Gydrgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant, I11és Adrienn, Sagyibd David Gabor, Létay Dbéra
Orsolya, Laszl6-T1ldikd, Markus Janos, Karpat Attila, ‘Kun Attila,
Kovacs Rébert, Charrua Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Feleldsséqgli Tarsasag, ‘Kirdly Zsuzsanna tulajdonosck; mint
megrendeldk részérdl

.............................................

Rézsa Gabor ~ Laszld I1dikd Bardny Mariann
Meghatalmazott Meghatalmazott Meghatalmazott

............................

IMMODREAM Kft
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képviseli: Dr. Zimonyi Ferenc Laszléné tgyvezetd
képv.: Zimonyi Eszter meghatalmazott
vadllalkozd

Ellenjegyzem:
Rudapest, 20

.........................

dr. Molnadr Erika
Ugyvéd
KAS7:36065555

.....................................................

Budapest F&varos VI. Kerllet Terézvarosi Onkormanyzata
képviseli: Soproni Tamas polgdrmester
megrendeld

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkorményzata Eladd részérbl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44.:§ (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak Budapest F&varos VI. kerulet Terézvaros Onkormanyzata
megrendeld vonatkozadsdban vald tanusitédsidra terjed ki.

dr. Hbzsa Istvan kamaral jogtanacsos
kamarai azonositd szdm: 36074085
Budapest, 2021.... hoé.......napjéan
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Engedményezési szerzddés

amelyet egyrészrdl

Delta Road Ingatlanhasznositdé Korlatolt Feleldésségld Tarsasag Delta
Road Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsseégl Tarsasag, GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségll
Tarsasag, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gydbngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, Rézsa Gabor, Rbézsa
Gaborné, Budahizi Néra, Azsot Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabdé Julianna, Matveev Gyodrgy, Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick Joseph Grant, Margaret
Patricia Grant,

Illés Adrienn, Sagyibdé 'David Gabor,  Létay  Dbdra  Orsolya, Laszld
11diké, Markus Janos, Karpat Attila, Kun Attila, Kovacs  Robbert,
Charrua Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt Felelésséqgli Tarsasag,

Kiraly Zsuzsanna tulajdonos, ‘ ’
Budapest F&évaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata (cim: 1067
Budapest, Eotvos u. 3., statisztikai szamjel: 15735698-8411-321-01,
addszam: 15735698-2-42, képv.: Soproni o Tamas - polgarmester) a
29130/0/A/17, 29130/0/A/15, 29130/0/A/17 és 29130/0/A/28 hrsz
ingatlanok 1/1 aranyt tulajdonos,

tovabbiakban engedményezdk,

akiket - Jelen Jjoglugyletnél -kivéve: Budapest.  Févaros VI. kerllet
Terézvaros Onkormanyzata tulajdonost- meghatalmazassal képviselik a
Tetétér Bizottsag tagjai:

1. Rézsa Géabor

‘meghatalmazott 1,
2. Laszl6 Ildikd

meghatalmazott 2,
3. Barany Mariann

meghatalmazott 3.

A Budapest F&varos VI. keritilet Terézvaros Onkormanyzatdt a
jelen joglgyletben Soproni Tamas polgarmester képviseli.

masrészrél ~a Budapest, Nagymezd u. 52. szamt Tarsashaz (1065
Budapest, Nagymezd u. 52., Budapest, VI. kertileti 29130 hrsz.,
képviseli: Janosniné Tamcsu Edit kozos képviseld), tovabbiakban
engedményes

a mai napon az alabbi feltételekkel kotottek:

1./ Az engedményezdk mint eladdk és az IMMODREAM Ingatlanhasznositd
és Fejlesztd Korlatolt Feleldsségli Tarsasig (székhely: 1065
Budapest, Nagymezd - utca 52., cégjegyzékszam: Cg.:01-09-338215,
statisztikai szamjel: 23938731-6810-~113-01, addszam: 23938731-2=13,
képviseli: Dr. zimonyi = Ferenc = Laszléné  Ugyvezetd), képviseli
meghatalmazassal Zimonyi ' Eszter  ~Delta.  Road' Ingatlanhasznositd
Korlatolt Felel&sségl Tarsasag, GARIA Altalanos Kereskedelmi és



Szolgaltatd Korlatolt 'Feleldsségl Tarsasag, Burlan Imréné, Lérincz
Adam Sandor,  Szildgyiné Krizsail -Gydngyi, dr. Jillek Adrienn, " Katz
Noam - Dovy, Rézsa = Gabor, Rb6zsa - Gaborné, Budahazi. Néra,  Azsot
Krisztofer, Schneemeier 'Andrea, -~ Pergerné - Szabd Julianna, Matveev
Gyorgy, Creatif 9 Invest S.A., Bmerican Genetic Solution Foundation,
Patrick Joseph Grant, Margaret Patricia Grant, a
Tllés ‘Adrienn, Sagyibd  David  Gabor, Létay Dbéra Orsolya, Laszld
Tldiké, Markus Janos, Karpét Attila, Kun Attila, = Kovacs: Rdobert,
Charrua Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségili Tarsaséag,
Kiraly Zsuzsanna mint vevd kozott adasvétell szerzdédés jott létre az
eladék osztatlan kozos tulajdonat: képezd,‘a  tarsashdz tetb8terében
‘taldlhat6 az Alapitd Okirat 3. oldaldn felsorolt padlasszinten
megijelolést  XXIII. sorszamu: padlaseléterek 10,54 m2, a (XXIV.
sorszami padléastér 30,00 m2, a XXV. sorszami padlastér 21,66 m2, a
XXVI. sorszami padléstér 56,18 m2, a XXVII. sorszami feljdrd lépcsd
3,96, a XXVIII. sorszamu padlastér 40,94 m2 és a XXIX. sorszadmi kis
hajlasu teté 34,44 m2, minddsszesen 197,72 m2 alaptertletd ko&z8s
tulajdont részekre (a tovabbiakban ingatlan).

Az ingatlan a tarsashazi alapité okirat modositasat és a kilon
albetétbe helyezést kovetden 29130/0/A/32 helyrajzi szémot és egyéb
helyiség megjelolést kap. '

2./ RAz 1. pontban korulirt ingatlan vételdra bruttd 57.620.000,-Ft,
azaz ~Otvenhétmillié-hatszazhuszezer - forint, amelyet:  a . vevd . az
adasvételil szerzddés megkdtésével egyidejlleg alairt villalkozési
szerzdédésben - meghatarozott, a . térsashdz kozds  tulajdonl = részein
végzett felujitasi munkdlatok elvégzésével, ezen munkalatok
ellenértékének beszamitasaval vallalt megfizetni. } :

3./ Az engedményez8k a vételdrat a Jelen szerzédéssel az
engedményesre ruhazzéak, ezzel ezen 0sszeg tekintetében az
engedményes az engedményezdk helyébe 1ép.

5./ Az engedményezés. tényérdl . és a  kovetelés . Osszegérdl . az
IMMODREAM -~ Ingatlanhasznositd  és - Fejlesztd  Korlatolt  Feleldsségl
Tarsasag vevdt az engedményezdk a jelen szerzbdés egy eredetl
példanyénak &tadasaval értesitik. A vevd az értesitést kovetden csak
az engedményesnek teljesithet.

5./ Az engedményezd  kijelenti,  hogy nincs  tudomadsa olyan, = az
értesitéskor mar fennadllt jogalapon vele szemben  keletkezett
kifogasokrdl, illet8leg ellenkovetelésekrdl, amelyeket a wvevd az -
engedményessel szemben beszamithatna.

6./ . Az engedményezdk az engedményessel szemben a vevd
szolgaltatésdért a helytallasi kotelezettségét kizarjak.

A Jjelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykényv XXVIIT. fejezetének szabalyal az irdnyaddk.

A felek a jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben egyezdt,
elolvasas utan jovahagydlag alairtak.

Budapest, 20



Delta Road ‘Ingatlanhasznositd Korlatolt Feleldsségl Tarsasag, GARIA
Altalanos Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl
Tarsasdg, Burian Imréné, Lérincz Adam Sandor, Szilagyiné Krizsai
Gydngyi, dr. Jillek Adrienn, Katz Noam Dov, ROzsa Gabor, Rbzsa
Gaborné, Budahazi Néra, Azsét Krisztofer, Schneemeier Andrea,
Pergerné Szabd Julianna, Matveev Gydrgy,.Creatif 9 Invest S.A.,
American Genetic Solution Foundation, Patrick:Joseph: Grant, Margaret
Patricia Grant,

Illés Adrienn, Sagyibd David Gabor, Létay Doéra Orsolya, Laszld
T1diké, Markus Janos,; Karpat Attila, Kun Attila, Kovacs Rébert,
Charrua Kereskedelmi és Szolgdltatd Korlatolt Felel8sségl Tarsasag,
Kiraly Zsuzsanna engedményezdk részérdl

Rézsa Gabor Lasz16 I1diké .~ Barany Mariann
Meghatalmazott Meghatalmazott Meghatalmazott

.............................

Nagymezd u, 52. Tarsashaz
Janosiné Tamcsu Edit
“ kozos képviseld
engedményes

Ellenjegyzem:
Budapest, 20

.........................

dr., Molndr Erika
dgyvéd
KASZ:36065555

......................................................

‘Budapest Févaros VI. Kerulet Terézvarosi Onkormanyzata
képviseli: Soproni Tamas polgarmester
engedményezd

Ellenjegyzemf
Budapest, 20

dr. Molnar Erika tgyvéd
KASZ7:36065555



dr. Bodnir Zoltan Gyorgy
Terézvéarosi Vagyonkezel6é Nonprofit Zrt.

Tisztelt Bodnar Ur!

Targy: 1065 Nagymez0 u. 52. addsvételi szerzddés tervezetek: tetbtér és WC

Az Immodream Kft. és a Budapest, 1065 Nagymez0 u. 52. tarsashédz tarstulajdonosai nevében
azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy mint a Terézvaros Onkormanyzat Vagyonkezel8je
segitse el6 a Nagymez6 u. 52. sz. alatti tdrsashdz miel6bbi miiszaki-esztétikai megijuldsat és
egyben a tet6tér beépitését azzal, hogy egyrészt a tarsashdz 16%-os tulajdonosanak
képviseldjeként a tet6tér értékesitésére vonatkozd adés-vételi (és véllalkozasi) szerzédések
alafrdsat, masrészt a tetdtérben elzartan taldlthatd Onkorményzati tulajdonban 16v6 1 m2-es WC
tarsasagunk részére torténo értékesitését tamogatdlag hagyja jova.

A szerzfdések tartalma az elmult hénapok soran dr. Gesztei Laszlo f6osztalyvezetd ur altal
mind miiszaki, mind jogi szempontb6l egyeztetésre keriilt. A Terézvarosi Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. miiszaki és pénziigyi biztositékra vonatkozé javaslataival kiegészitettiik az
adasvételi és véllalkozési szerzédéseket, igy jelenleg a tarsashaz tulajdonosait maximalisan
véds, modositott szerzédés var az Onok jévahagydséra.

Az Onkormanyzat hozzajaruldsa révén, az elmult 5 év épitészeti-miszaki-jogi el6készitd
munkaéi utan elkezd6dhetne a tirsashdz megtjuldsa és a jogerds épitési engedély alapjan torténd
épitkezés. : :

Eldzményként eléadom, hogy tarsasdgunk, az Immodream Kft. 2015 &szén vasarolt cca 270
m2, természetben 3 6nalld, nyers tet6téri albetétet maganszemélyektdl (hrsz. 29130/0/A/29
hrsz. 29130/0/A/30 és hrsz. 29130/0/A/31), amelynek beépitéséhez haladéktalanul megkezdtitk
az egyeztetést a mtiemlék hatésdggal, illetve a tarsashazzal. A faanyagvédelemtsl a milemléki
értékleltaron keresztiil teljeskortien elékészitettiik a tetdtér beépitését. :

Mtemlék lévén Budapest Févaros Korményhivatalatol BP/2604/00017-5/2021 szémon (ETDR
azonosité: IR-000038513/2021) a tarsashéz tet6terében &8 db uj lakés kialakitésara, 1épcshaz
meghosszabbitdsara valamint a 1€pcsé orséterében egy 0j lift 1étesitésére vonatkoz6 jogerds
épitési engedélyt 2021 januarban megkaptuk (jogerds épitési engedély csatolva). J
Térsasagunk a Terézvérosi Onkormanyzattal 2021. januar 12-én a parkol6-megvaltasi
megallapodast 11-42/2/2021 szdmon megkototte (szerzédés csatolva).

Mostanra jutottunk oda, hogy a tarsashdz &sszes tulajdonosdaval — az Onkormdanyzatot is
beleértve — részletesen leegyeztettik az adasvételi és véllalkozasi szerzOdések tartalméat és .
szdvegezését, azzal a tarsashdz minden tulajdonosa egyetért. A tdrsashaz tulajdonosai a 2017.
junius 13-4n megtartott kozgytlésen (jegyzO6kényv csatolva) az ismertetett koncepcio terv és a
korabbi kozgylléseken megismert és letargyalt vallalkozdsi szerz6dés alapjan hozzdjarultak
ahhoz, hogy a tarsashaz kozds tulajdonaban levé kozel 200 m2 terliletet tarsasdgunk részére
értékesitsék, igy azt be tudjuk vonni az épitési teriiletbe. '

A részleteiben letargyalt adas-vételi és véllalkozasi szerzédésben a tarsashdz részére illetve a
koz6s tulajdont is érintd épitési tevékenység (elektromos haldzat feldjitasa, lift, tetdszerkezet,
kapu és bejarat, belsé udvar, f6lépcséhaz, pince stb.) rogzitésre keriilt és a kozgytilést kvetben -
az Onkormanyzaton kiviili tulajdonosok 100%-a kiilén okiratban 2018 nyaran meghatalmazast
adott a tetétér bizottsagnak a szilkséges okiratok alairdséhoz, amelyben 19,9 milli6é forintos:

Cg. 01-09-338215, székhely: 1065 Budapest, Nagymezé utca 52, ad6szém: 23938731-2-42



vételdr szerepelt. A tulajdonostdrsak t6bb tucat meghatalmazasai kéziil egyet mintaként
mellékeltiink. :

Tarsasdgunk a szerzédésben vallalt kotelezettségei kozil a tarsashéz elektromos févezetdk
- felujitasat €s a pince rendbetételét kizel 8 millio forint értékben mar teljesitette.

Tajékoztatom, hogy a fenti el6készitések sajnalatos médon azért htizédtak el ilyen sokdig, mert
a haz egyrészt orszagos mliemléki védetiség alatt 4ll, masrészt a tetStér beépitésébe be kivanjuk
vonni a kiilon 4116, a tArsashdz kozos tulajdondban 4llé kozlekedékon keresztiil megkdozelithetd,
Onkorményzati tulajdonban all6 WC-t is, melyre vételi szandékot nyyjtottunk be (szerzédés és
a valtozasi vazrajz csatolva). Az Ondk bérl6jéhez torténs bejutés tsbb mint 8 hénapig tartott,
de végiil meg tudtunk gy$z8dni arrél, hogy a miiteremben Jelenleg is mikodik egy WC.

Az elmult hénapok sordn dr. Gesztei Laszlé féosztalyvezetd kollegdjaval mind jogi, mind
miiszaki szempontokat sorra véve alaposan végigegyeztettik a Terézvérosi Onkormanyzat
tulajdondban levd hrsz. 29130/0/A/28 albetéthez tartoz6 — természetben a Nagymez6 u. 52.
tarsashaz 4. emeletén taldlhatd « miterem » megnevezesil ingatlan részét képezé, de attol
fizikilag kiilon all6 és csak tarsashdzi k6zos tulajdonon keresztiil megkdzelitheté — 1,08 m2°
teriilettt WC helyiség értékesitésének részleteit.

A kollegdival és a tarsashazzal egyeztetett modon (a tarsashdz t&bbi tulajdonosanak 100%-os
egyetértésével) a csatolt, Féldhivatal 4ltal zaradékolt vézrajz szerint a leendd 1.5z, alapito okirat
modositas sordn 1j, 29130/0/A/32 szadmon Osszevonasra keriil a jelenleg tarsashazunk
tulajdonaban 4116 270 m2, a tarsashaz kozos tulajdondban &ll6 kézel 200 m2 és az
Onkorményzat tulajdondban 4116 1 m?2 teriileti WC.

Ajénlatunk szerint az Onkorményzat tulajdondban 1év6, a térsashaz 4. szintjén talalhato 28. sz.
albetét — a tetétér beépitésével egyidejiileg — a jelenlegi 28 m2 teriiletré] minimum 33 m?2
méretl ingatlanra fog néni. Ez azt jelenti, hogy a jelenleg is az Onkorményzat 4ltal hasznélt, de
tarsashdzi k6z0s tulajdonban 1évé XXIII. jelti 5 m2-es el6tér az Onkorményzati albetét része
lesz (alapitd okirat alaprajzzal csatolva). Téjékoztatom, hogy a széban forgd miterem
elnevezésti 28. sz. albetét jelenleg is 6sszkomfortos és a rendeltetésszerti hasznalata biztositott.

Ajanlatunk szerint a mellékelt 2. szamu, WC-re vonatkozo adasvételi szerzédés alapjan letétbe
helyezziik — Onoknél, illetve iigyvédi letétbe — a  széban forgs6 WC 676.000,- Ft |
(hatszézhetvenhatezer forint) vételarat, mely a tetStér bedpitését, valamint az Ondk hrsz.
29130/0/A/28 albetének legaldbb 5 m2-rel t6rténé novekedését kovetben, az Uj ingatlanuk
hasznalatbavételi engelyének kézhezvétele utan szabadul fel és keriil visszautalasra tarsasdgunk
részére.

Kollegdi rész€rdl felmeriilt az az elképzelés, hogy céglink a teljes 28. sz. albetétet vasarolja meg
az Onkormanyzatté], erre azonban tobb okbél sem latunk lehetéséget.

Bizva tAmogaté jévahagyasaban,

Budapest, 2021. aprilis 26. : e
Udvozlettel: - 1IN Jen
Dr. Zimonyi Ferencné
lgyvezetd
Immodream Kft.
Mellékletek !
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Targy: tajékoztatas a XVII-639/2/2021 iktatészamu, felkérés he’iyszini szemléfg‘:— 1065 Budapest,
ph e LT i g S
Nagymez6 u. 52. targyu levél vonatkozaséban

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Onok &ltal irt levél, a tarsasagunk altal megkiildétt 1357/3/2021 iktatészamu leveliinkre vald
hivatkozassal késziilt, melynek targya a Budapest beltertilet 29130 helyrajzi szamon felvett,
természetben a 1065 Budapest, VI. keriilet Nagymez6 utca 52. szédm alatti tarsashazban 1év6
osztatlan k0z0s tulajdonban 4ll6 tet6tér értékesitésének és a 29130/0/A/28 helyrajzi szamon felvett,
onkorményzati tulajdon miteremhez tartoz6 WC helyiség értékesitésének iigye volt.
Tajékoztatjuk, hogy a javaslatunk megfogalmazasat megeléz6en mdar megtorténtek a helyszin
bejarasok és az érintettekkel vald egyeztetések, ezért megkereses cimében Szereplo ismételt
helyszini szemle 1efolytatasa nem indokolt.

L
Levellikben felvetették, hogy a 28. albetét szdmu ingatlan berIOJenek az lgylethez valo
viszonyuldsa nem ismert. T4jékoztatjuk Ondket, hogy tarsasdgunk nyilatkozattételre hivta fel Téth
Déniel bérlét. A bérl6 nyilatkozata alapjan elmondhato, hogy a miiteremben végzett tevékenységét,
a tarsashazban tervezett tetGtér beépités nem befolyésolja, a bérleményhez tartozé kiilonallé WC
helyiséget sem jelenleg sem a késSbbiekben nem kivanja hasznalni. Nyilatkozatdban kitér arra is,
hogy a bérleti jogviszonyat folytatni kivanja a WC helyiség hidnydban is, illetve véllalja, a
megnovekedett alapteriilet okan megemelt bérleti dij megfizetését is, tovabba kijelenti, hogy az
esetleges tet6tér beruhdzas id6tartamara nem kér cserehelyiséget. Bérl6 nyilatkozatat mellékletként
csatoltuk. Leveliikben a WC helyiség értékesitésenek feltételeként hataroztdk meg, hogy annak ,,a
rendeltetésszer( hasznélatanak fennmaradasat mas miszaki megoldds alkalmazédséval garantalni
lehet.” Mint a korabbi leveliinkben jeleztik bérl6 jelenleg is a helyiségen beliil kialakitott Un.
dardlos WC-t hasznalja, tovabba jeleztiik allaspontunkat, hogy ,,a koltsegek miatt nem indokolt egy
Ujabb gravitacios elven miikodé WC kialakitésa.”
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1.

Levelikben tovabba problémasnak itélték meg a WC helyiség vételarara vonatkozd
tdjékoztatasunkat is, mellyel kapcsolatosan az aldbbiakat hozzuk szives tudomasukra:

a)

b)

d)

A WC helyiség tényleges vételarat a javaslatunk 1. pontjdban meghatérozott médon véltozatlanul
értékbecslés alapjan javasoljuk kialakitani.

A WC helyiség ellenértéke ahogy levelében is megfogalmazésra keriilt és ahogy javaslatunkban,
valamint a megkiildott addsvételi szerz6dés tervezetben is szerepel az Onkorményzati tulajdonban
allo albetét alapteriiletének névekedése jelenti. Az Immodream Kft. nyilatkozatdban szerepld
tgyvedi letétbe helyezett vételdr — a vevd szobeli egyeztetések alapjan megfogalmazott szandékaval
egybecsengve - biztositékul szolgalna arra az esetre vonatkozdan, amennyiben az ligylet barmilyen
okbdl kifolyélag nem valésulna meg. fgy a széban forgé 1,08 m? alapteriileti WC helyiség tényleges
ellenértéke az jonnan kialakitand6 ~5 m?-es eldtér az énkorményzati ingatlanhoz torténé csatoldsa
lenne, ami azt jelenti, hogy 1,08 m? alapteriiletli a helyiségtél fizikailag elkiiloniils WC helyiség
tulajdonjogaért cserébe kapunk az albetéthez kozvetleniil hozzatartozs ~5 m? alapteriilet novekedést.

Leveliikben a javaslatunkkal szemben el8bbre vették a végleges megoldasrdl szolo tajékoztaténkat,

- majd ezzel szembe 4llitottdk a kronoldgiailag és a javaslatunkban is el6bb szerepld tajékoztatast a

WC helyiség értékesitésének vonatkozédsdban, s igy megtéveszté egymasnak ellentmondénak téinhet
tajékoztatasunk ezen része. Tovabba megjegyezték, hogy a WC ellenértékeként felkinlt 4,93 m?-nyi
teriilet jelenleg is az Onkormdnyzati ingatlan megkdzelithet6ségét biztositja, s hogy nincsen
informacidjuk arra vonatkozéan, hogy az egyeztetések sordn a Vagyonkezel vizsgalta-e, hogy a
tertilet tulajdonba adésa a teriiletndvekedésen til jar-e az Onkormanyzat szadméra elénydkkel. Az
6nkormaényzati ingatlan megkdozelithetsége jelenleg valéban arrdl a teriiletr6l megoldhatd, azonban
a javaslatunk mellékleteként megkiildtiik az Onok részére a kiviteli tervdokumentacidt, melyen
latszik, hogy a beépités sordn létrehoznak egy folyosorészt, mely megoldja az énkormanyzati

 ingatlan megkdzelithetdségét is, azon til, hogy az elétér hozzé csatolasra keriil az ingatlanhoz.

Azon eszrevételiikkel kapcsolatban, hogy vizsgélta-e tarsasdgunk a teriiletndvekedésen til jar-e az
Onkormanyzat széméra elényokkel az igylet az alabbi t4jékoztatast adjuk: A 28. albetéthez tartozd,
jelenleg hasznalaton kiviili, nehezen megkézelithetd és kényelmi szempontokat is nélkiilozé tertilet
elidegenitése, és annak fejében cca. 5 m?-nyi teriilet az ingatlanhoz térténé csatoldsa, énmagéaban is
jelentds elényt jelent az Onkorményzat részére. Tovabbéa ezen tgylet nélkiil a beruhdzé kénytelen
lesz megvaltoztatni a beruhdzasra vonatkozo terveit (vagy fel is hagy veliik), igy feltételezhetd, hogy
amennyiben a beruhdzas mégis megvalésul, igy az ingatlan kérnyezete tovabbra sem lesz sem
Esztétikailag, sem mas médon pozitiv benyomast kelts. Ezen felill, a teriiletcsatoldssal né a bérleti
dij bevétel is (ha nem is jelentSs sszeggel). Ezen feliil nem érdekiink megakadalyozni és gatolni a
tarsashdzban torténé beruhdzasokat, melyek valdban indokoltak, s a beruhazas okan ezeket nem kell
sajat koltségen elvégeznie a tulajdonosoknak, igy az onkorményzatnak sem jelent plusz kiadast. A
fent felsoroltakon feliil milyen el6nyt jelent vagyongazdalkodasi szempontbdl a javaslatunkban
szerepl6 konstrukci6: Véleménylink szerint kielégité vagyonnovekményt jelent az, hogy 1,08 m?
alaptertilet(l a helyiségtSl fizikailag elkiilonild WC helyiség tulajdonjogaért cserébe kapunk az
albetéthez kozvetleniil hozzatartozé ~5 m2 alapterillet novekedést, ennek szamszertisitésére
javasoljuk, hogy az 1,08 m? alapteriilett WC helyiségre vonatkoz6 értékbecslés ennek vizsgalatara is

térjen ki.
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e) A leveliikben szerepld ,,A tervezetekben nincsen sz6 arr6l, hogy a Beruhdzé milyen koltségeket
véllalna, igy vélelmezhetd, hogy a teriiletnovekedéshez kapcsolodd adminisztrativ koltségek (pl.
ingatlan-nyilvantartasi é4tvezetés) és a tényleges egybenyitds koltsége is az Onkormanyzatot
terhelné.” 4llitassal szemben beruhazé 2021, aprilis 26. napjan kelt nyilatkozata és az ahhoz csatolt
adasvételi szerzédés tervezet 9. pontja (amit mellékletként megkiildtiink javaslatunkhoz) vilagosan
tartalmazza, hogy vev6 viseli az adminisztrativ koltségeket. A miszaki kialakitas koltségeinek
viselésével kapcsolatban javaslatunk 1.a) pontja szintén vildgosan fogalmazott miszerint:
,Tajékoztatjuk Ont, hogy a Padlastérben 16v6, kozos tulajdont ingatlanok értékesitése miatt
szitkséges alapité okirat moédositasa, ez az Onkorményzat érdekeivel nem ellentétes, ahhoz a
jelenlegi 15,90 %-os 6nkormaényzati tulajdont érinté hozzajarulast az alabbi feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén javasoljuk: :

a.  a29130/0/A/28 helyrajzi szamu albetétet érintd alaprajzi valtozdsok miiszaki kialakitisat az ¢s
eovéh jarulékos koltséoeket Vevd viseli”

Levelikben megfogalmazott alldspont szerint a javaslatunk nem alkalmas a konkret dontés

meghozatalara, mivel nem keriiltek teljesen véglegesitésre az lgylettel kapcsolatos dokumentum !
tervezetek, illetve nem keriilt megfogalmazasra egy végleges megoldési javaslat. Mint az bizonyara

Onok elétt is ismert, az Onkorményzat tulajdonéban 1évé vagyonnal valé gazdalkodds es
rendelkezés szabélyair6l szolo 24/2013. (VL27.) szdmu rendelet alapjan tarsasagunk korlatozott
jogkorrel rendelkezik az ilyen jellegli tigyekhez kapcsolatos dontések vonatkozasaban, igy nem
elvarhato, hogy tarsasagunk olyan szerz6dés tervezeteket készittessen az ligy vonatkozéasaban, mely
kizarolag egy adott végkifejletet jelenit meg. Ennek tudatéban tarsasdgunk arra torekedett, hogy az
dnkormanyzat és a tarsashéz érdekeit szem el6tt tartva a mindenki szémaéra elfogadhaté verziokat

tarja Onok elé, mely alapjan a szitkséges dontéseket meghozhatjék, s ennek allaspontunk szerint

maradéktalanul eleget tettiink a birtokunkban 1év8 informéciok alapjan. Véleménylink szerint a
javaslatunkban megfogalmazott konstrukcié a javaslatunkban megfogalmazott feltételek teljestilése
esetén az Onkormanyzat szamara vagyongazdalkodasi szempontbol Iényegesen el6nydsebb, mint a
WC helyiség vételarabol vevs koltségére az albetéten belill kialakitasra keriild gravitacios elven
miikddé WC, azzal a ténnyel, hogy a daralos WC mar kialakitésra keriilt és miikodik.

Kérjiik tdjékoztatasunk szives elfogadasat.
Budapest, 2021. junius 24.

Tisztelettel:

elndk-vezérigazgatod

e

Melléklet:

<. Bérl6i nyilatkozat.
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Budapest VI, E‘\zaryz’rezo Ut 52, szém alatti épliletben lévé padlastérben talalhats WC helyiségrél
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Térsashaz osziatlan koz0s tulajdonat képezé

Budapest VI. Nagymezd utca 52. szam alatti ingatlan padlastéri el6tér
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L MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Terézvarosi- Onkormanyzat megbizést adott tarsasagunknak a targyi ingatlan forgalmi énékenek
meghatarozasara, mivel az osztatlan kozfs tulajdonban 1évé padiasteri eldtérre csers ajanlat érkezett a 28-as
albetethez tartozd WC-re vonatkozoan.

Megbizonk rendelkezéslinkre bocsatotta az alapito okirat, miszaki leirés kivonatolt részét, valamint a
padlastér alaprajzét és az épitési engedélyt. Ertékbecslés soran a hatarozatban szereplé nettd alapterilettel
szamoltunk,

A tarsashaz kozos képviseldje biztositotta a helyszini szemlét.

SzakenGi tevékenyseglnk soran nyjtott szo!galtatasok és az ingatlan vagyonérték meghatarozasanal a
kovetkezd hazai es nemzetkozi jogszabalyi kereteket és iranymutatasokat vettiik figyelembe:

- 2612005 (Vi1 11.) PM szam{ rendeleftel modositott 25/1997. (VIL1.) PM szamu rendelst
- TEGOVA-EVS Nemzetkdzi értékelési szabvanykdnyv 2016,
- 1997 &vi LIXXVIIL tv. Az épitett kOrnyezet alakitasarol és védelmerdl
- 25311987 (Xl 20. ) Korm. rendelet (OTEK) modositasa. A 211/2012. (VIL.30.) Korm. rendelettel végrehajtott
modositas az OTEK épitményekkel szemben tadmasztott kovetelményeire, az épitmények |étesitésére, az
épitményszerkezetek, vezetékrendszerek, berendezések kialakitdséra, az orszagos kovetelményektl eltérs
megoldas engecelyezésére vonatkozo rendelkezéseit, valamint a fogalom meghatarozasckat tartalmazo meﬁlekietet

- Bp. VI. Terézvarosi Onkormanyzat 25/2011.(V.30.) szami rendelete.

A megbizast filggetlen vallalkozokent végeztlk, a kialkudott munkadij, illetve semmiféle egyéb mas érdek
sem befolyasolta a feltintetett becsertekeket,

Ertékbecsléstnk csak a jelen iratanyagban feltiintetett célra valo felhasznalasra érvényes. Harmadik &l altali
felhasznalasuk érvenytelen.

Az éngkelt ingatlannal kapesolatos jogi természetll tgyekben teher. harmadik fél felé anyagi természetd
kotelezettsey, altalunk nem ismert, de érvényben 1év6 hatdsagi hatarozat, az éplilet épitésigazgatasi helyzete miatt
feleldsséqget nem vallalunk,

Az értékelés feltételezi, hogy a Megbizo altal biztositott alaprajz, valamint a Megbizo altal kozdlt adatok
valodiak.

Altalunk meghatarozott piaci &rték per, igény és tehermentes ingatianra vonatkozik.

Az értékelési munkaval kapcsolatos szobeli s irasheli informacitkat, valamint az atadott dokumentumokat
és nyilvantartasokat bizalmasan kezeljiik.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, melyet az értékbecslésben kbzzétettlink, helytalls. Nem vizsgaltuk az
adalszolgaltato altal nyljtott adatok és informaciok valodisagat, feltételeztiik annak hitelességét.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az ertekbecsld diagnosztikal vizsgalat vegzésére nem jogosult. Az ingatlan
ertékének meghatarozasa szemrevételezessel, illetve a megrendeld adatszolgdltatasai alapjan készilt. Az
esetlegesen fennallo, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld felelbsséget
nem vallal

Az ingatlanra vonatkozd ertekbecslés soran megallapitolt piaci érték egy bizonyes intervallumban
érvényesek, mivel a meghatarozott idé elteltével valtozhat a piaci kereslet, kindlat ériéke, egyes érdekek
er6sdhetnek, mésok csdkkenhetnek, valtozasok allhatnak be az adott ingatlan kérnyezetében, amely akar pozitiv,
akar negatlv maédon befolyasclhatjak az ériéket. Tovabba az idé mulasaval az ingatlan allagaban is jelentds
valtozasok kovetkezhetnek be. '

Az ingatlan ertékmeghatarozasanak elvégzése soran placi értéket hataroziunk meg, azaz az értékbecslés
bizonyitvanyban olyan érteket k6z0itink, amely megitelésink és becsiésiink szerint a szoban forgd ingatlanrész a
mai févarosi ingatlanpiacon biztonséggal elidegenithetd.



I ERTEKBECSLESI BIZONYITYANY
a Tarsashaz osziatlan kdzos tulajdonat képezd
Budapest V1. Nagymez6 Ut 52. szam alatti épiiletben 16v6 padlastéri el6tar
hrsz: 29130

XIIl. osztatlan kozos tulajdon

Tarsasagunk az Ing-Prof 94 Kft. a Budapest VI. Terézvarosi Onkorméanyzattol kapta a megbizast,
es a jelen okirattal tanusitia, hogy az értékbecslést az ingatianértékelés altalanosan elfogadott hazai és
nemzetkozi szabalyainak megfeleléen végezte el.

Helyszini szemle idépontja 2021. julius 13.

Kijelentjiik, hogy az ingatlan valos értekének befolyasolasahoz semmiféle érdekink nem fizédik,
fovabba, hogy a munkadij és a megallapitasok kozott semmiféle flggdség nem all fenn.
Az ideflizOtt reszletes leirds szamitasalt Gsszegezve megallapitiuk, hogy a megbizas targyét

kepez6 ingatlan szabadrendelkezésil jogallas figyelembeveételével netté:

1500 000 Ft
azaz

egymillio-dtszazezer forint

A megallapitott becstilt értékek netto Gsszegek, amelyek vonatkozasaban a mindenkori torvény altal meghatarozott
mertekl afat kell felszamitani. Az igy meghatarozott brutto értéket feleknek az afa kirbe tartozasuk alapjan kel
egymassal elszamolniuk

Az ingatlan-értekbecslés érvényesséqi ideje hat honap.

Budapest, 2021, jtilius 19.

Szabo Gaborné
tgyvezetd igazgatod
fels6szintli ingatianvagyon értékeld
Nevjegyzékszam: 02905/2001
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H1/1. AZ INGATLAN BEMUTATASA

1.1 Az ingatlan:

s cime:

» Osztatlan k6z6s tulajdonrészekbét:
» alapteriilete kerakitve;

s jelenlegi funkcioja:

a tulgjdonosa:

» fulajdoni hanyad:
& kOz0s tulajdoni hanyad:
» tulajdoni tap;

» berl:

1.2 Az éplilet:
a2 épitésének éve:

» epitesensk madja;

= beépitesének modia;
» szinfjeinek szama:

» feltjitasal;

= mitemléki védettsége:

1.3.Az ingatlan féldteriilet :
® fAQYsSaga;

o heepitstt alapterillete:

= beépitelisége:

» kdzmlvesitetisége:

Budapest, V1. Nagymezd utca 52.
X

5m?

padlastéri eléter

Bp. VI. Nagymez6 utea 52.

Tarsashaz

nines

nincs

1880,

hagyomanyos, tégla, hossz- és
harantf6falas rendszerrel,
magastetos

zartsor(;, tombszerd, kdzbenss épiilet
pince, foldszint, -1l emelet +
padlastér

erre vonatkozdan  nem Al
rendelkezésiinkre adat

miemlék, miemléki kérnyezet

714 m?
573 mé
80,25 %

Osszkozmives



12 AZ INGATLAN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Kdrnyezetének bemutatisa

Az ertekbecslés targyat képezd ingatlannak helyet adé vegyes rendeltetésl epliet a févaros V1. kerlletének strin
lakolt, témbszer(ien beépitett, az Andrassy Ut és a Bajosy-Zsilinszky Gt kéz8iti részén talalhate.

Az ingatlan kiemelkedGen jo varosszerkezefi és miemigki kornyezetben taldihato. A Nagymezd utca Budapest VI,
kerlieteben a Kiraly utcat koti 6ssze a Bajesy-Zsilinszky (ttal, kdzben atszelve az Andrassy utat. Az itt mikédé szinhazak nagy
szama mialt gyakran ilietik ,a pesti Broadway" becsnévvel. it mikédik a Radnoti Mikiés Szinhaz, a Mikroszkop Szinpad, a Thalia
Szinhaz, a Budapesti Opereltszinhaz is. A kulturdlis élet egyeb intézményei kozill itt talaihate a Mai Mané Galéria a Magyar
Fotografusok Hazaban és a volt Ernst Mazeum is.

Az utcaban van még a népszerll Moulin Rouge szorakozohely, 2 volt Terézvarosi Telefonkdzpont épiilete, a Merkr
Palota, a Bartok Béla Zenemiivészeti Szakkozépiskola és Gimnazium és a terézvarosi romai katolikus plebaniatemplom is.

Ezeken kiviil is t6bb miemiék jeflegil éptilete van,

Megkdzelitése személygépkocsival szilard burkolatl Glon mindkét ranybdl, tomegkdzlekedéssel kivald, a Teréz
Koruton kozlekedd villamosokkal, az Andrassy Gton kozlekedd buszokkal és foldalattival, valamint a Nagymezd utcaban
kdzlekedd trolibuszokkal,

Parkolas kozterlileten lehetséges, napkdzben és esti iddpontban is a szinhazak és szdrakozo helyek kozelsége miatt,
igen nehézkes. : ‘ '

K3zintézmenyi ellatotisaga kivalo. A fakosség alapellatasat biztosito nagyobb dzletek, valamint szolgéitato egységek,
kézintézmeények gyalag elérheték.

Az eplilet szomszédsagaban, altalaban hasonld kori és miiszaki Allapotd, két-haromemeletes vegyes rendslietési
lakohazak talalhatoalk.

A gep@rmiforgalom intenzitasabdl fakade kémyezeli artalmak szinlie megfelel a kbzepes fovarosi szintnek. A
xertiletben kispitett, &s it is lzemeltetett térfigyeld rendszemek készénhetden a kozbizlenség helyzete jobb & budapesti atlagnal
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2.2. Avizsgalt épiilet bemutatasa

A Nagymezl ulca kozepe kdmyékén, zart sorl bespitésben helyezkedik of a pince {epiiet telies twrillele alatl, az
udvart Is beleérive) + fGldszint + harom emelel + padias. kérilépitett udvaros, négy légudvaros lakohaz, Az éplilet Puchner
Jozsef tervel alapjan, 1879-ben késziit. 1887-88-ban az U lulajdonos,

Keler Napoleon, a korabbi gyckeres atépitesével alakitotta & lakohazat amely maig 6zl epitéskod jellegretességeit. A
kils, f8homlokzal historizalo stilust. Az utcai s a haiso fronli szamyak kétraktusosak, nyeregletdvel fedettek a kai
meilekszarny egytraklusos, illetve féinyeregtetdvel késziill, Az utcal bejarat mogott elhelyezkeds, stukkodiszes kapual a téglalap
alak belsd ucvarba vezel. Az ahhoz merdlegesen csatlakozd, reprezentativ folyosé vegen, barckk jellegd fillkében, nagyméretd,
ndi szobor all, kezében tervrajzzal, melflette puticfiguraval.
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, ér feidl kozelitheld meg a haromkars, lebegd szerkezetl, mészkd épcsdiokckial Kialakitoll s kovacsoltvas
korlattal sliatot tfé!e’pcs Ghaz. Az éplilet halsd, eszaki szamyaban helvaziek ¢l g Blkdrive es ala aprajzd, lebegd szer &ezai mészko
lepcsGvel es kovacsolivas korlattal készilt melléklepcséhazat, amelybdl a pincébe &s a padiastérbe fehet eliutni. Az épiilet
harom szarnyanak emeleli szintjein, az udvar feldl, mészkd konzoickon nyugvd, kélemezes, kovacsoltvas korlato fugcrjfol yos0
huzodik. A jeglelsd emeleten kovacsolivas kenzolokra Uitetelt, vas ijvec; szerkezeld vaddleld all Az eredeli nyilaszardk -

vaztablas szerkezetl ajlok, valamint a lepesthazi egy rétegll, illetve a lakésok falaba beépitett kapesolt gerébiokos és belsd
spalettas ablakok.

Avizsgalt ingatlanok bemutatasa:

A padiastérben jelenleg 28 albetét szammal miterem lakas talalhato. A lakas We helyisége a lépcséhazhol
nyilo elStérbdl kozelithetd meg. Az engedélyezési terv szerint ez a terlilet az Gjonnan kialakitandd lakas szerves
rasze lesz,

A beruhazé cserekent felkinalta, hogy a miterem lakés melletti elétérb6l kozel 5 m? alapteriletl helviséget

talakija vizes blokka,

Ezért valt szlikségessé ennek a kozlekeddnek a forgalmi érték meghatarozésa.

Ertekbecslés soran raktarakhoz hasonlitotiuk ezt a kozlekeds részt,

v INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE

Az eérigkelesi modszerek két 10 kategoriara oszthatdak: a piaci érték alapu és a maradvany szamitési
értekelések.

A placi viszonyokon alapuld madszerek két f6 csoporiba, a forgalmi és a hozadéki (hozamszamitason
alapuld) enékelések koze sorolhatoak. A legelterjedtebb a piaci adatok Gsszehasonlitasan alapuld forgalmi
enekbecslés, akkor alkalmazhato, ha olyan ingatlant értékeliink, melynek van jeflemzé piaci forgalima. melyhez
beszerezhetdk mas hasonlo ingatianok tenyleges eladasanak, illetve kindlati adatai. A hozadéki értékelés mérhetd
jovedelemmel rendelkezd, befektetési céll ingatlan esetén hasznalatos, mig a kiltségelv( értékelésre altalaban mas
lehetdség hianyaban kerlihet sor, gyakran alkalmazzuk ellendrzd értékbecslésként.

Az értékeles a TEGOVA altal javasolt modszernek (EVS 2018.) megfelelden készilt. Magyarorszagon az
ingatlanériekelés modszereit a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanck hitelbiztositéki énékének meghatarozasara
vonatkozo, 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (VI 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS 2016, javaslata alapjan az eszkdzertek négy modszerrel kdzelithetd meq.



V1 OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az osszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés elsésorban méar megtoriént, konkrét &s ismert
adasveteliberleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kindlati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésevel,
osszehasonlitasaval trténik.

A modszer {6 lépései:

Az alaphalmaz kivélasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak slemzése.
Fajlagos alapériék meghatérozasa.

Ertékmodosito tenyezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlages alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

. Végso érték szamitasa a fajlagos énték &s az ingatlan mérete szorzataként.

»Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphaimazban kell slvégezni, ahol a
fOldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak allagatdl
jelentdsen elterd sz&lsé értekeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kel hagyni.

s Az elemzéskor az ériekeltnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell ismernie,
es ezeket egyenként kel a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos éntékformakat és csak azonos jogokat
Pl tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, lletve a kilénbazs ertekformak és jogok
kozoft korrekeios tenyezéket kell alkalmazni. Az dsszehasonlito adasvételi arakat az Altalanos forgalmi ads
nélkdl kell figyelembe venni.

sAz elemzett Gsszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. £z az alapérték fajlagos ériék,
altalaban terlletre (négyzetmétere) vetitve, de egyes esetekben mas volumen merfszamok vagy kapacitasi
szammok (tanterem, korhazi agy, szallodal &gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgall Ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ériékmeédosito tenyezdk figyelembevéielével
Wrienik. Ertekmadositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd veheld fel, amely az
osszehasonlits adatok alaphalmazara nem jellemzo.

G B Lo DS e
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Az ertgkmodosito tényezok kaziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni keli:
o Miszaki szempontok

o Epitészeti szempontok
o Hasznalati szempontok

¢ Telekadottsagok

Infrastruktara

e Kornyezetl szempontok

® Alternativ hasznositas szempontjai

o Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

= Az ertekelesben az értékmadosito tényezék koziil az ériéket jelentésen befolyasolokat fel kell tintetni, ésha
arra lehetdseg van, akkor ertékmodosito hatasukat szamszerien is meq kell hatarozni. Az értékmodosito
tenyezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték éntékmodositasa utan kialakuld fajlagos értek és az ingatlan
mérstének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megaliapitani. Egyes esetekben, amikor megleleld, az
egesz ingatlanra vonatkoz¢ sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenii modszer ingatlanrészenkénti

alkalmazasa kilén-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények
kiilon is ertékelhetdek.

V)2 JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jdvébeni hasznainak és az ezek megszerzese érdekében
felmeruld kiadasok kiilonhségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az értek megéallapitésa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazod tiszia jovedelmek jelenéricke. Az
ertekelésnél az ingatlanck funkcioja melletti optimalis bérbe adhat6sag
adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket, berls dijakat az ingatian sajat
adatainak, vagy piaci Ssszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatérozzuk meg. Az osszshasonlitd adatokhol
Korrekeios tényezék akalmazaséval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapérigket hatarozunk meg. A
tenyleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a
kihasznalatlansagbol adodo atlagos bevételkiesést, A szamitott érték az éves tiszta nyereséq &s a tBkésitdsi rata
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Imazoft t8kesitési kamatlab - az ingatlan furkcidia alapian - az adett ingatiantol mint

hanyade 0sa A alka an
&l a plact szerepldk altal elvar megtés ulesx rata al egyenio.

befekictes

1V/3 METTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A nettopotiasi koltsegszamitas lényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi koltségebdl (mely az EKS
legirissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mildsa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felepitmenyekhez tartoz6 foldterllet jelenlegi ertéket. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges
piaci viszonyokat. Epités alatt 165, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan eseiekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezesre,

A modszer f6 lepései:

1. Atelekériek meghatarozasa.

2. Afelépitmeny Gjraépitési vagy potlasi koltségeének meghatarozasa,

3. Avulésok szamitasa.

4. Afelépitmény (jra-el6allitasi koltsegebol az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. Afbldtertlet érigket annak Ures allapotban vald értekelésevel kell megéallapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésen alapuld modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason alapuld modszer szarint.,

2. Apblliasi koltseg oiyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontiaban a meglévé

funkeiok (de esetieg mas szerkezstek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal

poto!hatoak lennének. Az Ujraépitési koitségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ojrateremiésének kiitségeit

kell elGiranyozni, fliggetlendll azok jelenlegi hasznosulésatol A potlasi és az (jraepitési xo;tseg egylittesen: Ujra-
elballitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen felmertid koltségel kell erteni. Ezeket a koltségeket a tényleges

épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ojra-el6allitasi kbltségebe az épiiletgepészatet és a belséeépitészeti elemeket is bele kell érieni, mig a

rnobiliakat ki kell zami.

Az ujra-glballitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal levezetett Gjra-

eléallitasi érték csak kiveteles esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven bellil késziilt &,

&s ha a bekertilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

3. Az avulas az idd mulasa miatti ériékcstkkenes. Harom 10 eleme; a fizikai romilas, & funkcionalis avulés és a

gazdasagi-, kdrnyezeli avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

4. Az Ujra-eldallitési koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekertékkel ndvelve adodik eredményiil a

kditsegalapon szamitott forgalmi érték.

IV/4 MARADVANYELVD ERTEKELES:

A maradvanyelvii értékelés egy olyan befektetdi szemponthél vizsgalt megkozelitést tikibz, mely megmutatja,

hogy az adolt ingallan a jOvobeni elérhetd bevelelek alapjan milyen maximal kindulo wr‘@kae {Ggymond
bekerlilési koltseggel) rendelkezhet.

a fejiesztes eqy ﬂyeresegerieket gzle Leveﬁenys g evahtt :ehe Iségesse vah% a iel (et }eien!egl formggaban
griekelni, Uzletileg kbvetve és optimalizélva a fe}laszte; ieheldségének mérigkat, A fellesziés kKivite 5626%@82
telek és padiaster piaci ertéke megnd, mert az U felhasznalasi formakra valé kereslet magasabb bevételt

eredményez mint az eredeli forma.

A maradvanyériékelési modszer a telek és paé§as1erek feileszistt formajaban vald értékelésébdl Al &s ebbdl ¢
levonni 8z dsszes olyan kdliséget (tervezésl, infrastrulduralis munkak, épitési, szakértdl, fine

Jejlesziési profit’, sth. kbliségek) ami azzal jart, hogy nagyobb @ rtaku\w alakitsak az mgaihm

A végsS piaci értekbol tériend levonasck utan fennmaradd maradvanyériek képezi azt az dsszegel, amit &
feilesztének erdemss kifizetni a ielek és padiastér atalakitasasrn,

ell
v/
3

K
anszirozasi, eladas,



/ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Altalunk  értékelt ingatlanndl az énékbecsls gyakorlatnak megfelelten jelen énékelésben a piaci
Osszehasonlito adatokon és 2 hozamszamitason modszeren alapulo értékeléseket alkalmazzuk az alabhiak
szerint: .

Vi1 PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

A piaci 0sszehasonlits modszert az ingatlan ertékének és béreti dijanak meghatarozasara alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlitd adatokat az értékelés idbpontjaban a nyilvanosan elérhets forrasokbal a feflesztési, azaz
a padlasterek adataibol meritettitk (internet -pl. az ingatlancom. és az ingatlannethu, origoingatlan.hu-.
ingatlanigyndkségek adatal, koltozzbe. hu sth.), melyek kindlati adatok (eliekintve az alse és felsd
szélsoertekektdl). Jelen vagyonértékelésben a targyi ingatlant a raktarakhoz hasonlitottuk,

A felépitményas ingatlan forgalmi meghatarozasa piaci 8sszehasonlite madszerrel
Hegnavezss 1 2, 3
i 5u, B2, X X o e s o . .
Ingatlan simek Bp. W &ag;r;zz{ou X Bp Vi Vasean Pduics | Bp Vi Ziehy Jend utca 25 Bp Wi Terarke 20
Adat jefage Vizsgak ingatian kindlahiadal - Kndlatiador Kindlati adal
Adat ddtuma ] 2021 67 19 0210710 W67 48
Adat forrssa
?r;gatian tipusa o N N raktar i 47 rakdar ]
Adasvotall/ kinslati o (F) ] | 11900000 F _soomo00F
Rirdlal konekad mérdke: . o en e -
Kindtat ol Yomgalt ar fryy | o 0T 1,‘,‘;” énke 10 710 000 £ 45 00 608 14
Ut
Epttet/ialyistg alapteriilete
pulelholyiseg alapte 5mo 131 w2 40 m2 202 m2
Telek tertet (m') mz et om2 Qmy
Fallagos 2 (Ftfm) 7 308 473 Ft BITSOF | mmeR |
Feilyitott, o, : Kozapes
Sroveges leiras IntStaden v aldlér gsszkamfortos, banminek rakid ne
hasznélhatd clokiromos dram
-'Ertékmcdd;iigtényezék . T o T : T
Joglh lofleg auzlailan kozos tulaidon 6néld fulaiion ndks ¢
Konskoo mértike % — _
Kerlllgten belll ) 9
H zpont hasorié
sholeziedss tozport i .
Kuneked médéke %% ) %
Koulakedes R0 Hasondd hasorid
Komshoo meéke - — Y S Y Y
Redukalt alaplariilet m?) 5 m? nagyobh nagyobb
Koreked minéke i 0% I 5%
Eliszald aflapod kozepes fetdjitont kozepes
Konoked mésdke 0% 1 0%
Parkolast lehatoséy keztenieten asopid hasenis
Kok mrigke | o e
Hasznalat, funkels cidtér kedvezébh
Kokl ke ] 0%
Elhslyerkedss, megkozelitss teldtér alagser
Koty nidridke . o 0%
nfrastrulnus .
villany asszkozmilves
(Kozmi-slstoisag) | ey oumves
a vizagall o I :
ingatlanhoz viszonydva I B e
Komigdl fafagos a¢ (Fym’) 291 849 w0 | &
Komadlt dr 79 1458 218 faflagos oo 4r bty
Az ingatlan forgalmi
2 ngatan forg 1500 000 Ft
artske kerekitve {F1)

O



Vi2 HOZAM ALAPU MODSZER

Azoknak az ingatlanoknak értekelésére, melyek funkeiojuk alapian bevételt termelnek, vagy termelhetnek, széles

Korben hasznaljgk a hozamszamitason alapuld megkdzelitést. Lényege. hogy az ingatlan varhato tiszia

bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozd mutatdt, a nettd jelenérigket (NPV- Net

Present Value).

A “hasznositasbél szarmazd rendszeres bevételt, bérleti dijat az ingatlan sajat adatainak, valamint piaci

dsszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg.

Az elhelyezkedesen, megkozelithetdsegen, beépitési adottsagokon til figyelembe vettlik a bérbevételhez

kapesolodo fogyasztdi szokasokat is. Az elerhetd tiszta bevételt a bérbe adhato alapteriiletek és a fajlagos béreti
* dij szorzataként hataroztuk meg.

Az ingatlan hasznositasa soran eleérhetd tiszta bevétel tkésitésével hatarozhatd meg az ingatlan forgalmi értéke.

A szamitott érték az éves fiszta nyereséq és a tékésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az

ingatlan funkciodja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a piaci szereplSk altal elvart megtériilési rataval

egyenid.

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszersvel
évi telies bavélel ‘ 168000 |- Fiey
veszieség (kiadasi, behajtési) 850% ]
tkésitési rata; 9,930%
Tdkéshett forgalmi srigk; 1548036 |- Ft
Kerekitett forgalmi érték: 15000006 |-Ft

Tokasitesithozam rata tsszetétel becsless
Megnevezés datum ertek (%)
BUBOR 12 ho 26210719 1430%
tranzakeids koliségek 202107191 0,500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2.500%
tipus kockazat raktar 3.000%
regionalis kockazat Belsd Terézvaros | 2.500%
Hozam rata 20210719 9.930%




Az ingatlan barletl dijanak meghatarozasa piaci Ssszehasonlita mobdszarrel

Mngnevezds

1.

’;{émgsﬁlt bédel dij

kipdlah korekan médéke -

18 000 1

2. 3.
Ingatian cimek P B SRt 8o V1 Andrassy 01 88 Op ¥ Szonds uloa £1
Adat Jellage Vizsgalt Ingatian Kindlai adat kindlali adal Kindlalj adat
Adat datuma ' 202107 8 H210719 202107 49
Adat forrasa
ingatlan tipusa raktar rakiar raktar raktar
Realzalt/ kinalatl bertell i 20 000 Ft 20 000 Ft 22860 Ft
{FYho)

10% 20574 Fi B
Epiilethalyisty alapteriilet

E?f e/helyiseg alaptert Sm2 72 &m2 5 2

{m’)

Telek terilet (m?2) 0m2 i m2 0m2 2

Fajlagos bérlefi dif (Fim'ho) 2511 Ft 3900 Ft

3428 Ft

Szoveges ipiras

Teldidrhen v elbtsr

Ulpitest lakshar
teramgarazsibel
megkozatithels rakias

Ficesynt raktarh

Ujaitést spileibern,

leremparazshd! nyils rakty

helyiség

Ertekmodosits tonyszok

Jogi jelleg

anald tulajdon

onéfld hulaldon

onallé Wdajdon

Komekeit - 5% _ Enm % B
Keriileten belithi o N )
Kemlﬁ ' b? ul kdzponkt kedvezéhb kedvezébh xedvezdtienshh
slhalyerkedis
“onekoo ) 5%  B% 1%,
Koziekedsds fivaio hasond hasand hasonlo
Komeken 0% 0 B 0%
Redukait alaptertlet (m’) Sm2 hasonid hasonid hasonit
Kerrekeld , 0% % ) 0
Miszaki allapot kozepes jszerd djszerd {jszent
Korrekeid 0% 5% 0%
Parkolast lehelfséy kozteriieten hasonkd hasonld hasonls
Komekdd 0% 0% [
Hasznalat, funkeio rakiar hasontd hascorid hasenld
Konekeo 0% e ]
Telak mérst 4 m2 hasonté hasonid hasontd
Komekad 0% 9% % “
Roztorillet kapesolat tetGtér inoeszink since ince

it : 3 g
sthelyszkadss P . F -
Romeked 5% 5% B 0y O
infrastruidurs Co . . )

wlaty viflan villap yillan:
(kézmi-ellztotisag) Y Y Y Hany
Korekad (0% 1% 0%
Osszes komeked 5% A5% 0%

Komgall fafagos bédeli df

2722

2148

bérlet dila

remgat 2550 3429
Fimhd) o o e
Romgall bérdat

i (Fube) 19,908

Az ingatian 14 000 Fifho 168 000




¥l VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Altalunk érigkelt ingatlannal a piaci 6sszehasonlit modszerrel hataroztuk meg a forgalmi ériéket,

A nettopotlasi koltségszamitast nem alkaimaziuk, mert az értékelt ingatlan tarsashaz, valamint ez a médszer
az épités alatt levo, vagy karosodott létesitménynél, takart miltargynal, valamint olyan esetekben alkaimazhato, ha
mas médszer nem &ll rendelkezésre.

Fentiek alapjan a Budapest V1. kerlilet Nagymez6 utca 52., 29130 hrsz.-U a {arsashaz osztatlan kézos
tulajdonhan lévd Xill padiastén elétér nettd forgalmi értéke tehat:

1500 000 Ft
azaz

egymillic-Gtszazezer forint

A megallapitolt becstlt enékek netto Gsszegek, amelyek vonatkozasaban a mindenkori térvény altal meghatarozott
mertékii afat kell felszamitani. Az igy meghatarozott bruttd értéket feleknek az afa kirbe lartozasuk alapjan kel
egymassal elszamolniuk

i
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1. Alapité okirat kivonatolt része
2. Felmérési alaprajz

3. Fénykepek



okirat

O
et

L

Ala

AT

B




~ o In PRI "
H . ki .~ 2
= A [T oy
o o et RN
- > o wooW o
. —t e 2
o JRS -
vt B . e w o
@ o
S~ . . B 2 o
m e b o . 23
o B P
e ey o < :
3 a2 o !
I - ¥
5 e 2
N ~ o] el . o
S 5 ot
i3 - T e k% g
YW D
s | e e 3 T w2 -
3 e o S = b Tu
93 R e Wi o ~ w 43
EE] o fe G e K
P& ] PN ) e o F— % - a
3 h < A o= Dono®
» - i vy s oy
] 3 e P a2 N SN
] h] : 3 for M e % T
. =, e
3 ol > oo & =
E n 5 [N o e
P o Wy e ~ R
- s % o s
s e e D=
7 - e - I S
%3 U % oI aom i B by
w » Y e Lo v o & 2
s B e a4 -
e . e -3 u‘ “ o wd L
+3 s 2 oo o - S -
S - I a0 oo % A
« £z E R e P
b P . & o
y 5 o S ) A e
< W 2 = " D O
] s : o g
. Lo . b v S -
gel e o = «
Lt Ty o) B
Y ; o
g ¥ e O
w - ) J_ E N
Y : 3 A sioom
T L X -
R - b e - : °
. N 0 =
b e EE < -
R T L P
I e gl | . 5
b ~ e < e
B “t e v Y B o
e i ] >on I 3
¢ W o3 i -7 3 B¢
Po R - R - "
SoE ey . T A \ K
Lo il gy k! -
47 B . T 5 e 3 N <
o 43 wl A ke st 7




¥l

A, ROzOs tulasdon:

onabar saradnak uaz 1. s2.

Finoowzinhen:

N PLOCSLOREENOA LAY, A8 mi
1. Rz Lekeddr i18,52 mi
TN Taraids Y28.4% mi
Y. Yrzdra nelylsdgg 7,58 m2
3N Finceldpasd 5,35 m2
Cagresan: Sab,

réidszinten s félemeleten:

Wil Kapualj 25,15 @i
Wiil. EBldterexr 15,07 mi?
iX. Laposbhdeal 33.1a m?

Kils Légudyarex 36,17 m2

i
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XX 3o, %Y m2
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XELL, Fadldslépcsd
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ADASVETELI SZERZODES ~

amely létrejott egyrészrdl a Budapest Févaros VI. kerililet
Terézvaros Onkormanyzata (cim: ~ 1067 Budapest, E&tvés u. 3.,
statisztikai szamjel: 15735698-8411-321-01, adbészam: 15735698-2-42,
képv.: Soproni Tamés Istvan polgarmester), tovabbiakban eladé

masrészrél az IMMODREAM Ingatlanhasznositdé . és Fejlesztd
Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1065 Budapest, Nagymezé
utca  52., cégjegyzékszam: Cg.01-09-338215, statisztikai szamjel:
23938731-6810-113-01, adbészam: 23938731-2-13, képviseli: Dr. Zimonyi
Ferenc Laszléné Ugyvezetd), képviseli meghatalmazdssal Zimonyi
Eszter (sziletési csaladi és utonév: Zimonyi Eszter, szll.:
1972.jdlius 21. Budapest, anyja neve: Réna Katalin Judit, lakik:
1137 Budapest, ©Pozsonyi ut 42. 2/2., szig.szédm: 432314 DE,
szem.szam: 2-720721-5249, addazonositd Jel: 8385524185, magyar
dllampolgar), tovabbiakban wevd kozdtt alulirott napon az aldbbi
feltételek szerint: : :

I. - A felek nyilatkozatai

17/ Az eladd 1/1 aranyu kizardlagos tulajdondt képezi a Budapest,
VI. keriileti 29130/0/A/28 hrsz, 1065 Budapest, Nagymezé u. 52. (cim
feliilvizsgalat alatt) alatti O&sszesen 28 m2 alapteriletli miterem
megjelolési belterileti ingatlan, valamint a hozza tartozd 158/10000
k6zos tulajdoni hanyad. Az ingatlan része a kilonalld, 1, 08 m2
alapteriletd WC helyiség.

2./ A Budapest, VI. Nagymezé u. 52. szami tarsashaz tulajdonosai,
mint eladék és az IMMODREAM Ingatlanhasznositd és Fejlesztd
Korlatolt Feleldsségl Tarsasag, mint = vevd kozott  adasvételi
szerz8dés Jott létre az ingatlan-nyilvantartédsban felvett 29130
hrsz., természetben 1065 Budapest, VI. Nagymezd u. 52. sz. alatti
tarsashaz tetdterében taladlhatdé az Alapitdé  Okirat 3. oldaléan
felsorolt padlasszinten megjelolés XXIII. sorszamu padlaseldterek
10,54 m2, a XXIV. sorszama padlastér 30,00 m2, a XXV. sorszami

padlastér 21,66 m2, a XXVI. sorszdmi padldstér 56,18 m2, a XXVII.
sorszami feljaréd lépcséd 3,96, a XXVIII. sorszami padlastér 40,94 m2
és a XXIX. sorszami kis hajléasu tetd 34,44 m2, minddsszesen 197,72
m2 alapterileti kozés tulajdont részekre. ‘

' Az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg a felek
modositjak a tarsashazi alapité okiratot és a padlasteret kildn
albetétbe helyezik, amelynek megjelslése egyéb helyiség, helyrajzi
szama 29130/0/A/32 és hozza a kozds tulajdoni dilletdségbdl
2242/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. A vevd a padlasteret beepltes
céljabdl vasarolja meg. :

II. Adasvétel, tulajdonjog atszalléasa

3.) Az eladd eladja, a vevd pedig megveszi az 1. pontban korulirt
29130/0/A/28 hrsz, ingatlan 1,08  m2 alaptertiletd WC- helyiségét
megtekintett allapotban, a k&élcsonésen elfogadott 676.000,-Ft, azaz
Hatszazhetvenhatezer vételdr megfizetése ellenében.

A vevd a jelen adasvételi szerzddés targyat. képezd WC
helyiséget hozzicsatolja a padlastéri egyéb helyiség megjelolést
29130/0/A/32 hrsz ingatlanahoz.

A jelen adésvételi szerzddéssel a 29130/O/A/28 hrsz ingatlan
alapteriilete 1 m2-rel, 27 m2-re csoOkken.



4.) A vevd a teljes vételarat a 'jelen adasvételi szerzddés
aldirasaval egyidejileg letétbe helyezi az okiratszerkesztd
igyvédnek (dr. W Molnar Erika, Budapesti 167. . szami Ugyvédi Iroda,
1066 . Budapest, Zichy Jené u. 7. fszt. 1/A.) az UniCredit Banknal
vezetett 10918001-00000075-26170011 szamu bankszamlajara utalassal.

Az .eladd kijelenti, hogy a vételdr azon a napon tekintendd
megfizetettnek, amikor azt az Ugyvédi letéti szamlan jovairtak. A
letéteményes iigyvéd ezt kovetéen 3 (harom) napon beliill koteles a
letéti igazolast az eladd és a vevd képviseldinek megkiildeni.

5./ A padlastér vevd altali beépitése soradn az eladd tulajdonat
képezé  29130/0/A/28 hrsz -ingatlan alapteriilete 30,18 m2-re
(kerekitve: 30 m2) megndvekszik, a vagyongyarapodas eredményeképpen
az eladé kifejezetten hozzéjarul; hogy amennyiben a vevd a padlastér
beépitése soran 1létrejott ingatlanra a Jogerds hasznélatbavételi
engedelyt/hatosagl bizonyitvanyt &tadja az eladd képviseldjének és a
letéteményes iigyvédnek,  ugy a letéteményes 3 (harom) munkanapon
beliil kdteles a jelen szerzddésben meghatarozott vételdrat a vevdnek
atutalnl

6./ Amennyiben a vevé az 5. pontban meghatarozott jogerds
hasznalatbavételi engedélyt/hatbésagi bizonyitvanyt a jelen szerzddés
alairasatoél szamitott 24 (huszonnégy) hdénap elteltével - legkésdébb
2023. .. napjadig nem adja 4t, ugy a letéteményes ugyvéd koteles a

letétbe helyezett vételdrat az eladd részére dtutalni.

A felek rogzitik, hogy a pandémia miatt elrendelt teljes
kijarasi tilalom vagy olyan - korlatozas amely miatt az épitési
tevékenységet csak részben lehetett végezni, a teljesitési hatdridét
meghosszabbitja. Amennyiben ilyen esemény kovetkezik be, a hataridd
csak abban az esetben hosszabbodik -meg, ha a Vevo ezen tényrdl
irasban vagy e-mailben té&jékoztatja az eladot.

7./ A 'szerzddd felek tudomasul veszik, hogy - a Jjelen adasvételi

szerzédés hatalyosulédsanak feltétele a tdrsashazi alapitd okirat 2.
pont szerinti médositasa és a padlastér egyéb helyiség megjeloléssel
kiilésn albetétbe Thelyezésének ingatlan- nyllvantartasi bejegyzése,
amelyre a szerzddd felek kotelezettseget vallalnak

8.) A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi
szerzddésben meghatarozott szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékét
egymdssal aranyban 4allénak tartjak, a vételarat a jelenlegi piaci
viszonyoknak megfelelden &allapitottak meg és a 2013. évi V. torvény
(Ptk) 6:98.§ (2) bekezdése alapjén kizarjak mind az eladdék, mind a
vevék felttind ertekaranytalansag cimén alapuld esetleges megtamadasi
jogat. :
A szerzddd felek kijelentik tovabbéa, hogy a Jelen szerzddés
megkétésénél tévedésben nem voltak, megtévesztés, kényszer és
fenyegetés alatt nem alltak. :

8.) Az eladdé Jelen szerzédés . aldirasaval visszavonhatatlan és
feltétlen hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 29130/0/A/28 hrsz
ingatlan 1,08 m2 alapteriiletd részére a vevd 1/1 aranyu tulajdonjoga
- adasvétel Jjogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba, a tarsashazi
alapité okirat moédositadsanak bejegyzését  kovetbden bejegyzésre
kertiljon.



9.)° Az adasvételi szerzddés és az alapitd okirat médositds
valamennyi koltségét a  vevé viseli, beleértve a vagyonszerzési
illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras szolgaltatasi dijat
és az tUgyvédi munkadijat, valamint az 5. pontban hivatkozott
teriiletnévekedés bejegyzéséhez kapcsoldédd ingatlan-nyilvantartasi
eljaras szolgaltatasi dijat és tgyvédi munkadijat is. .

ITII. Szavatossag .

10.) Az eladd szavatossagot vallal azért, hogy a Jelen szerzd&dés
targyat képezé ingatlanrész per-, teher- és igénymentes, tovabba,
hogy az. ingatlant adé vagy adé mdédjara behajthatod kéztartozas nem
terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja azt is, hogy az ingatlan
vonatkozéséban nem &all fenn semmilyen olyan tény vagy korilmény és
nincs semmilyen olyan, akdr Jogszabalyi wvagy barmilyen mas
korlatozas, ami az ingatlan tulajdonjogéanak  vevdre torténd
atruhdzasat korlatoznéa, vagy megnehezitené az alapitd okirat
modositasanak bejegyzése eseteén. o

Az  eladd kijelenti, hogy az  ingatlannak ingatlan-
nyilvantartdson =~ kivuli  tulajdonosa nincs, a vevét megeldzd
elévasarlasi joga senkinek nem 411 fenn.

IV. Birtokléas, koltségviselés

11.) A jélen szerz&édé targyat képezd ingatlanrész birtokba adasara -
amelyet egyben birtokatruhdzasnak is tekintenek - az adasvételil
szerzddés aldirdsaval egyidejlleg keriil sor.

v. Vegyes rendelkezések

12.) A szerzddd felek rogzitik, hogy az. eladdé Ugyletkotési
képességében nem korlatozott 'Magyarorszagon nyilvantartasba vett
jogi személy. A vevdé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi téarsaséag,
szerzdédéskotési és tulajdonszerzési képességében nem korlatozott..

'13.) .A jelen ingatlan adésvételi szerzddésben nem szabélyozott
kérdésekben a Polgari . Torvénykoényv 4altaldnos és az adasvételre
vonatkozd kiilénds szabalyai, valamint més hatdlyos Jogszabalyok
rendelkezései megfelelden iranyaddak. ‘

14.) Az okiratszerkeszté tiigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a
Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardél szé6ld 2017. évi LIII. torvény alapjan azonositasi
kdtelezettség terheli. eladd és vevé vonatkozasaban. :

A szerzédé felek adatai a Pmt. rendelkezései szerint Jjelen
szerz8désben keriltek rogzitésre, felek adatszolgaltatasa és az
dltaluk bemutatott személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabadlyail
szerint alkalmas okirat bemutatédsa alapjan. A felek hozzajarulnak,

hogy okiratszerkesztd ugyvéd adataikat tartalmazé okmanyokrdl
- fénymadsolatot készitsen és adataikat kezelje. A felek adatait
okiratszerkeszté Ugyvéd az informadcidés onrendelkezési Jjogrdl és az
informaciészabadsdgrél sz6ld 2011. évi CXII. torvény (Adatvédelmi
torvény) rendelkezései alapjan kizardlag a Jjelen szerzddéshez
kapcsoloédd megbizéds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.
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15.) ‘A. szerzdédd felek az adasvételi  szerzd&dés aladirasaval
meghatalmazzak dr. Molnar Erika tgyvédet (Budapesti 167. szamu
gyvédi Iroda, 1066 Budapest, Zichy Jendé u. 7. fszt. 1/A.) a jelen
szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ezzel kapcsolatos
foldhivatali eljaras soran képviseletiikkel azzal, hogy
meghatalmazott - Ugyvéd .Jjogosult a Jelen. Jjoglugylettel kapcsolatos
iratokba torténé betekintésre 1is. Az okiratszerkesztd Ugyvéd a
meghatalmazast elfogadja. ' . ‘

A  jelen ingatlan adasvétell szerzédést a szerzédd felek
elolvastak, annak tartalmdt, rendelkezéseit reészikre megmagyaraztak,
azt a felek megértették és annak minden oldaldt, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jévahagydlag alairtak.

Budapest, 2021.

Budapest F&évaros VI. Keriilet Terézvarosi Onkormdnyzata
képviseli: Soproni Tamds Istvan polgarmester
eladd ‘

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkorményzata eladd részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak Budapest F&varos VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata
eladé vonatkozasaban vald tanusitisara terjed ki.

dr. Hbézsa Istvan kamarai jogtandcsos
kamarai azonositd szam: 36074095
Budapest, 2021..... hé........ .napjan

IMMODREAM Kft | _ ,
képviseli: Dr. Zimonyi Ferenc L&szléné lgyvezetd
Zimonyl Eszter meghatalmazott
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Készitettem és a vevd részérbl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ' :

dr. Molnar Erika tgyvéd
KASZ:36065555





